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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXXXXXXXXXXXX
stavba: Autoservis
ziadost’ zo dna: 01. 06. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Miroslav State¢ny
(¢islo autorizacného osved¢enia SKSI: 1061*11)
datum spracovania dokumentacie: 05. 2016

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu autoservisu. Navrhovana stavba je halového typu
S 1 nadzemnym podlazim, pricom jej cast’ je dvojpodlazna. V tejto Casti sa nachadza na prizemi
administrativa prevadzky autoservisu a priestory zazemia, na 2. n. p. st navrhnuté 2 jednoizbové
byty pre zamestnancov. V halovej Casti stavby je rieSena prevadzka autoservisu. ZastreSenie je
rieSené formou kombinacie sedlovej a pultovej strechy. Dopravny pristup je rieSeny cez jestvujuci
vjazd (s branou) zo Slovnaftskej ulice. Pre ucely stavby sa zabezpecuje celkove 7 parkovacich
miest. Celkova plocha rieseného pozemku je 715 m?, zastavana plocha je 324 m?, spevnené plochy
268 m?, celkova plocha zelene je 123 m?, celkova podlazna plocha je caa 385 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sucast'ou st zdujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné
vyuzitie izemia:

oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 — vdcsia
severnd cast rieSeného uzemia

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly
vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, G¢elové zariadenia verejnej a statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V lzemi nie je pristupné umiestiiovat najmd: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych Vv obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130 — mensia juznd cast rieseného uzemia
Podmienky funk&ného vyuZitia ploch: Uzemia plonej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelen vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosSna.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
S ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: stavby pre individualnu rekreaciu
mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti stivisiace
s funkciou, CSPH, dialniéné odpo¢ivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia



technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, zariadenia na separovany zber odpadov
miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Cast’ zaujmovych parciel, pre ktoré je stanovené funkéné vyuzitie Uzemia ostatnd ochrannd
aizolacna zelen, cislo funkcie 1130, je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované
tizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uizemia zdsadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat'. Prvoradym je
zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Ostatna Cast’ zaujmovych parciel, pre ktoré je stanovené funkéné vyuZitie uzemia obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, je sicastou tizemia, ktoré je
definované ako rozvojové tizemie. V rdmci rozvojového Uizemia je navrhovana nové vystavba na
doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢éného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby
vel'kého rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa kK uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
D 0,9 201 OV celomestského a OV arealového charakteru, 0,45 0,15
nadmestského komplexy
vyzhamu zastavba mestského typu 0,30 0,20
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera
vyuZitia zemia.

index zastavanych pléoch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Autoservis, Slovnafstka ulica
na parcele Cislo: XXXXXKXXXKXXXXKXXXXKXKXXXKXKXXK
v katastralnom tizemi: Ruzinov

miesto stavby: Slovnaftska ulica




Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — je Vrozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Cast’ navrhovanej stavby je rieSena vo funkénej ploche ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo
funkcie 1130, kde takéto stavby patria medzi nepripustné sposoby vyuZitia izemia.

Ostatna cast' posudzovanej stavby je rieSend vo funkénej ploche obc¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201, v tomto Gzemi nie je pristupné
umiestiiovat’ zariadenia s negativnymi acinkami na stavby a zariadenia v ich okoli. Prevadzka
autoservisu ma negativne GCinky na svoje okolie, priame negativne u¢inky ma na navrhované
2 byty pre zamestnancov, ktoré su rieSené ako sucast’ predmetnej stavby. Vzhladom na hlu¢na
a inak rizikovu prevadzku autoservisu neakceptujeme integrovanie ziadnej formy funkcie byvania
a ubytovacich zariadeni do takejto stavby.

Z hPadiska regulicie intenzity vyuZitia uzemia je navrhovana stavba tieZz v rozpore
so zaviaznou regulaciou. Predlozend dokumenticia stavby obsahuje nekorektné, chybné
vyhodnotenie suladu s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou. Vo vypocéte ukazovatelov
intenzity vyuzitia uzemia IPP, IZP a KZ pre navrhovany stav rieSeného izemia je nespravne pouzita
cela rozloha rieSeného izemia, pretoze iba jeho Cast’ (priblizne 2/3) sa nachadza vo funkénej ploche
obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201, ktord je
rozvojovym tzemim a pre ktoru su stanovené limitné hodnoty IPP, IZP a KZ. Tieto su zavdzné pre
celu dotknuta funkénd plochu a aj pre jej cast. V pripade zapocitania relevantnej Casti rieSeného
uzemia, hodnota IZP v kontexte dotknutej Casti rieSeného izemia bude vyssia ako zadviznou Cast'ou
platného uzemného planu stanovena maximalna hodnota IZP (0,45).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia (1 Ks)

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tirad
Magistrat — OUP, ODI



