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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MR SOUND s.r.o., Hrani¢na 20/A, 821 05 Bratislava
stavba: Novostavba skladového arealu §tyndlova , Bratislava
ziadost’ zo dna: 29. 03. 2019; doplnenie podania: 12. 07. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | azemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Stonehenge s.r.o., Bartonova 1851/2,
811 03 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 11. 2018

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu jednopodlaznej skladovej haly, ktora bude vyuzivana
na skladovanie prenosnej audiovizudlnej, ozvucovacej a osvetl'ovacej techniky a inych doplnkovych
zariadeni rovnakého vyuzitia. VySka atiky haly je 7,45 m nad okolitym upravenym terénom,
podorysné rozmery su 13,9 m x 21,19 m. Sucastou rieSenia st aj spevnené pristupové
a manipula¢né plochy a 6 parkovacich miest, ktorymi sa zabezpeCuju naroky statickej dopravy
navrhovanej stavby so sti¢asnym zohl'adnenim narokov jestvujuceho rodinného domu. Dopravné
napojenie je zapecené z prilahlej Styndlovej ulice.

Celkova plocha rieseného pozemku je 1094 m?, zastavand plocha skladovej haly je 294,54 m?,
celkova zastavana plocha na rieSenom tizemi je 422,41 m?, spevnené plochy 409,5 m?, plocha
zelene 262,09 m?, celkova podlazna plocha na rieSenom tizemi je 422,41 m2.

V rieSenom Uzemi sa nachddza aj jestvujlici rodinny dom, ktory nie je predmetom rieSenia
predloZenej posudzovanej dokumentacie, ani predmetom postdenia tohto zavdzného stanoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXX, Stanovuje funkcéné vyuzitie
uzemia: zmieSané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Stucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a Civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, zeleni liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byty v objektoch uréenych pre int funkciu, zariadenia obcCianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su s¢ast’'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sicasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutoénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentujil existujicu zastavbu a vnaSa do zéastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné

zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zéstavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podl’a jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Téato tlloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej tirovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).



Navrhovana stavba predstavuje sklad resp. prevadzku nevyrobnych sluzieb, tieto st zaradené
medzi prevladajuce spdsoby vyuzZitia resp. pripustné sposoby vyuZitia danej funkénej plochy.
Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy nenartsa
charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby, stavba svojim rieSenim nepredstavuje
neprijatelny kontrastny prvok resp. neumerné zatazenie rieSen¢ho tizemia.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba skladového arealu Styndlova , Bratislava
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tGzemi: RuzZinov
miesto stavby: Styndlova ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Ziadame dodrzat investorom deklarované funkcie (rodinny dom a skladova hala) a kapacity
zamestnancov (6) aj po uvedeni stavby do uzivania. Dovodom je skutoc¢nost’, ze navrhovanych
6 parkovacich miest bude vyhovovat’ vylune pri dodrzani tychto tdajov, nakolko tieto boli
vychodiskovymi podkladmi pre vypocet narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.
Su¢asne upozoriiujeme na nevhodny technicky stav a $irkové parametre Styndlovej ul.
a na nepripustnost’ jej vyuzivania na parkovanie pre ucely navrhovanej stavby.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zele na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov: Celkova (koordinaénd) situacia (€. S1); Rez A-A, Rez B-B (€. 04)
e aktualna dokumentacia (1 ks)

¢ neaktualna dokumentacia (1 Ks)

Co:

e MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tirad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



