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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHKXEXXEXXIHXXHXXHXXEXXEXIIXHKXHXIHKXEXKEXXIXHIXHKIXHKXEXXEXXIXKXXXXXKXKX
XXXXXXXXX
investi¢ny zamer: »Pristavba a dostavba rodinného domu*, na Dumbierskej ul., parc. ¢.
XXXXXXXXXXX, kat. uz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 07.12.2018 a doplnena dia 16.05.2019 a 07.06.2019
typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby — zmena
zakona: dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentacie: mk4 s.r.o, J. Hollého 11, 934 01 Levice, Ing. arch.
Miroslav Muiioz, reg. ¢. 1704 AA
Datum 10/2018 a november 2018
spracovania dokumentécie:

Predmetom posudzovania je zmena dokoncenej stavby, ktora bola zrealizovana bez stavebného
povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostavala z vybudovanej pristavby, nadstavby a stavebnych
Giprav existujiiceho rodinného domu, ktory je umiestneny v svahovitom tuzemi pri Dumbierskej ul.
Predmetné parcely, na ktorom je umiestneny rodinny dom st v priamom kontakte s pristupovou
komunikaciou - Dumbierskou ul. Hlavnym doévodom zrealizovanych stavenych uprav, podla
textove] Casti dokumentacie, bol zly technicky stav nehnutelnosti, pretrvavajlice problémy
s odizolovanim spodnej vody a statické problémy nosnych konstrukcii, ktoré mohli byt poSkodené
pod vplyvom dlhodobého pdsobenia zatekajicej vody. V dokumenticii sa d’alej uvadzalo, Ze
existujica stavba bola zna¢ne podmacana stekajucou vodou, pricom navlhnuté steny zacali
plesniviet, strecha terasy zatekala a zatekala aj strecha pri vstupe do objektu a pod. P6vodny objekt
ma jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie, ktoré je zastreSené
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sedlovou strechou. Zrealizované Gipravy pozostavali najmé z: vybudovania pristavby — zavetria na
1.PP, o celkovej ploche cca 21 m?, pri¢om strecha nad prednou &astou tohto zastreSeného zavetria
slizi ako terasa, ktora je sicastou strechy dostavby zimnej zahrady na 1.NP. Pri nadstavbe zimnej
zahrady na existujucej nezastreSenej terase na 1.NP sa vybudovali obvodové steny hr. 300 mm
a vybudoval sa dreveny krov so sklonom drevenej konstrukcie 5%. Strecha nad zimnou zahradou
plynule prechadza do zastreSenia terasy, ktora je umiestnena nad pristavbou pri vstupe do objektu
ama vysku cca +5,820 m. Pri hlavnom vstupe do objektu od Dumbierskej ul. sa vybudovala
spevnena plocha o celkovej ploche cca 20,12 m? spolu s exteriérovymi schodmi, ktoré vedu do
skladu na 1.PP, ktory vznikol na mieste povodnej garaze. Rodinny dom je pripojeny na inz. siete,
ktoré uvedenou pristavbou, nadstavbou a stavebnymi tpravami neboli dotknuté a ani nedoslo
k zmenam v ich polohe.

Dopravne je pozemok priamo napojeny na Dumbiersku ul. Vzhl'adom na zabezpeéenie parkovacich
miest pre rodinny dom s ohl'adom na lokalizaciu rekonstruované¢ho samostatne stojaceho rodinného
domu a proporcie konkrétneho uizemia, povazujeme vybudované a zabezpec¢ené parkovanie, tak ako
je to zakreslené vo vykrese €. S3 pod ndzvom ,,Situacia — spevné plochy* za akceptovateI'né tzn., ze
st zabezpecené 3 odstavné stojiska na prilahlom pozemku pred objektom, a to na parc. ¢. XXXXXXX,
ktory je v mieste pri rodinnom dome rozsireny na Sirku cca 12,20 m. V tomto pripade poukazujeme
hlavne na sklon, svahovitost, velkost a vyuzitelnost predmetného pozemku, pri¢om
v dokumentacii je tiez deklarované, ze sa v objekte uvazuje len s 1-bytovou jednotkou, a preto
odstavné plochy o rozmeroch cca 2,40 m x 5,30 m, ktoré st rieSené pred objektom vzhladom na
pomery v uzemi povazujeme za vyhovujiice a prijatelné. Celkova plocha pozemku je 178 m?
celkova plocha povodného rodinného domu je 130,98 m?, celkova plocha pristavby k rodinnému
domu je 13,31 m?, celkova zastavana plocha navrhovaného rodinného domu je 144,29 m?, celkova
nadzemné podlazna plocha ma 243,42 m?, spevnené plochy maju cca 20,12 m? a plochy zelene
tvoria 23,17 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov



Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Pozemky st su¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované¢ uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok su: 1ZP = 0,81 IPP = 1,36 KZ = 0,13. Uvadzame, ze pristavba rodinného domu je
o celkovej ploche 13,31 m? &o povazujeme za miniméalne zatazenie pozemkov v predmetnej
lokalite, ktora je charakteristicka intenzivnou zastavbou rodinnych domov.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: ,Pristavba a dostavba rodinného domu*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Dumbierska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zdklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

e pozadujeme navrhované parkovacie miesta na komunikacii Dumbierska doriesit formou
najomnej zmluvy s Mestskou castou Bratislava — Nové Mesto, priCom uvadzame, Ze na
uvedenej komunikacii st uz toho ¢asu vytvorené Sikmé statia, o rozmeroch cca 2,4 m x 5,30 m;

e konstatujeme, ze v predloZenej projektovej dokumentacii V textovej Casti je uvedené ohl'adne
povodnej garaze, ze pri rekonStrukcii sa zistilo, Ze gardZ svojimi rozmermi nevyhovuje na dneSné
poziadavky ohl'adne rozmerovych narokov na parkovacie miesta. Z uvedeného dévodu bola
garaz prestavana na priestor skladu, priCom investor v dokumentacii deklaruje, ze plochu pred
garazou vyuzije aj ako odstavnu plochu pre parkovanie vozidiel.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e vzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod riesit na vlastnhom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






