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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXHXXHXXXXXXXXXHXXEXXXXXXXXXKXXK
investi¢ny zamer: »Rodinny dom ,,G* VER.2%, Neronetova ul., kat. iz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 28.01.2019 a doplnena dia 11.02.2019 a 10.07.2019
typ konania podl'a stavebného konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: projekt stavby - ,,projekt pre uzemné
rozhodnutie 01/2019¢
spracovatel’ dokumentacie: Ateliér SPACIO, Prazska 33, 811 04 Bratislava, Ing.
arch. Martin Németh, reg. ¢. 1460 AA
Datum 01/2019
spracovania dokumentacie:

Predmetom posudzovania je stavba, na ktora Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto vydala tzemné
rozhodnutie pod ¢. UKaSP-2014-13/1636/KON/SP-63 zo dia 04.07.2014, pravoplatné dia
12.08.2014. Stavebnik stavbu uskuto¢nil nad ramec vydaného prévoplatného Uzemného
rozhodnutia. Predmetné zmeny stavby pozostavali najmi: stavba sa vybudovala blizsie
k Neronetovej ul., vzdialenost’ severného rohu stavby od komunikacie je 1,70 m (pévodne 5,00 m),
podorys stavby sa zvicsil cca 0 21,83 m?; zastavana plocha objektu je 190 m? (povodne 168,17 m?).

PredloZena dokumentacia riesi:

zrealizovany samostatne stojaci rodinny dom, ktory ma tvar obdiZnika, o pddorysnych rozmeroch
cca 18,96 m x 10,88 m. Objekt ma 1.PP, 2.NP a je zastreSeny plochou strechou, o celkovej vyske
strechy +7,840 m. Objekt je umiestneny v svahovitom tzemi medzi ulicami Neronetova a
Alibernetova. Na 1.PP je vybudované schodisko, chodba, vytah, strojoviia vytahu, sklad,
pracovia/susiaren, trojgaraz SO vstupom z Alibernetovej ul., sklad-miestnost VZT, bazénova
technologia, hobby room, fitness, kotola a WC. Pred gardzou je rieSend spevnena plocha, ktora je
uréend na ota¢anie a vjazd z pristupovej komunikéacie Alibernetovej ul. Suterén ma tvar obdiZnika
aje 0 max. podorysnych rozmeroch cca 27,305 m x 13,98 m, priCom cast’ strechy suterénu je
zatravnena a je o celkovej ploche cca 59 m?. Na 1.NP je vybudovana chodba, schodisko, jedalet,
kuchyna, obyvacia izba, bar, sauna, zahradny sklad, vytah, kapeliia, pracovia, komora, zimna
zahrada, vonkajSie schodisko abazén. Z kuchyne je pristupnd aj mald terasa umiestnend na
juhovychodnej fasade domu. Na 2.NP je umiestneny hlavny vstup z Neronetovej ul., vstupna hala, 3
Satniky, vytah, chodba, hostovska izba, 2 klipel'ne, detska izba, priestor so schodiskom a galériou
a vonkajsia terasa o celkovej ploche 36,89 m?. Terasu na 2.NP uzatvarajii boéné steny s otvormi.
Vstup na parcely je zabezpeceny z obidvoch pristupovych komunikacii, a to z Neronetovej ul. ale
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aj Alibernetovej ul. Zo spodnej komunikacie — Alibernetovej ul. je vjazd do podzemnej garaze
v suteréne domu, z hornej ul. Neronetovej je hlavny vstup pre pesich, ktory je prekryty markizou.
Dalej je tu prekrytd nika na nadoby na domovy odpad, ktora je rieSena V oploteni pozemku.
Vonkajsim schodiskom umiestnenym pri objekte zo zapadnej strany je mozné prejst’ na terasu na
urovni 1.NP a je tu aj samostatny vstup do saunovej Casti a zahradného skladu v objekte. Rodinny
dom je napojeny na inz. siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické
vedenie. Celkova vymera pozemkov je 709 m? celkova zastavana plocha objektu je 190 m?
celkova nadzemna podlazna plocha ma 365,83 m2, spevnené plochy maju 243 m? a celkova plocha
zelene tvori 276 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého stcastou st zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie,
informacny kéd S.

Uvedené parcely su sucastou izemia, pre ktoré je definovany informacény kéd S: rozvojova plocha
je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena tzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSicho
stupiia (Uzemny plan zony), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné uzemie bol schvileny Uzemny plan zény Podhorsky pas. Obstaravatelom

predmetného UPN Z je Mestska &ast’ Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zony stanovuje pre zaujmové uzemie sektora 2-45 nasledovni regulaciu:

funkéné vyuZitie: obytné tzemie rodinnych domov - je Uzemie pozemkov, zastavané objektmi

rodinnych domov (podl'a § 43b novely zakona €. 50/76 Zb. — stavebny zakon, ods. 1 pism. b) a ods.

3, alebo je na zastavanie rodinnymi domami urcené. Cely objekt rodinného domu mdéze byt’ vyuzity

aj pre malé Skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, Skolka, sukromna ambulancia lekara a pod.),

s podmienkou zabezpecenia potrebnych parkovacich miest na pozemku, prinaleziacemu k objektu

a s podmienkou, ze prevadzkou zariadenia nebude zhorSena kvalita obytného prostredia.

e  max. poCet nadzemnych podlazi: 2

e max. koeficient zastavanej plochy: 0,3

e min. koeficient vol'nej zelenej plochy: 0,6

e liniové regulativy: hlavna stavebna ¢iara, podruzna stavebnd €iara, uli¢na Ciara, hranica moznej
zastavby st zakreslené v priloZenej situdcii

e regulativy pre oplotenie pozemkov.

Konstatujeme, ze rodinny dom je vybudovany v lokalite sintenzivnou zastavbou samostatne
stojacich rodinnych domov, ktoré st vo vécSine dvojpodlazné, alebo dvojpodlazné s obytnym
podkrovim. Pri hodnoteni predmetného tizemia je potrebné reSpektovat mieru vyuzitia dané¢ho
uzemia, pri¢om V rozvojovych tzemiach je potrebné dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu kazdého
navrhovaného obytného Uzemia a vytvéarat’ Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory
obytného prostredia. Konstatujeme, ze rézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené¢ medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkcénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funk¢énych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,268; IPP = 0,515; KZ = 0,389.



Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Rodinny dom ,,G* VER.2¢
na parc. ¢.: XXXXHXXXXHXXXEXXXXXXXXKXXX
v katastrdlnom tuzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita medzi Neronetovou a Alibernetovou ulicou

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni Ccinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zachytdvanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnhom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e odporucame riesit’ projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene)
a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych uprav

e zdbovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché¢ strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ



zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



