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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXEXXXEXXEXXXEXXXXXKXXXEX XX HXXKXKX XXX XXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »Subor rodinnych domov, Bratislava“, ul. Staré Grunty, k. i. Karlova Ves
ziadost’ zo dna: 06.03.2019, doplnenie podania zo dia 29.7.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: DUR

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Tomas Tines, 5745*11

datum spracovania dokumentacie: 09/2018; Revizia 01 (Sihrnna Technicka sprava (str.¢.2);

SITUACIA - POZDLZNY REZ POZEMKOM (01/2019); C-
SO 01 RODINNY DOM 1 - PRIECNY REZ (09/2018)-
REViZIA; C-SO 02 RODINNY DOM 2 SO SKLADOM

A CARPORTOM - PODORYS STRECHY ( 09/2018)-
REVIZIA

PredloZzena dokumentacia riesi : novostavbu dvoch izolovanych, nepodpivni¢enych, rodinnych
domov, Vv t.&. nezastavanej Gasti svahovitého izemia Staré grunty. Clenenie stavby:
SO 01 — RODINY DOM 1

SO 02 — RODINY DOM 2 SO SKLADOM A CAR-PORTOM

SO 03 — OPORNY MUR

SO 04 — SPEVNENE PLOCHY

SO 05 — PRIPOJENIE NA VODOVOD

SO 06 — PRIPOJENIE NA KANALIZACIU

SO 07 — PRIPOJENIE NA NN

SO 08 — DAZDOVA KANALIZACIA

SO 09 - STUDNA

SO 10 - GEOTERMALNY VRT

,SO 01 — RODINNY DOM 1%, 0 max. podorysnych rozmeroch 14 x 9m , s 1 bytom, prilahly ku
komunikacii rieSenej ako sucast stavby ,.Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2%, (s vydanym
zavdznym stanoviskom k investi¢nej ¢innosti, pod ¢. MAGS OUIC 45856/18 — 335838 z0 dna
17.1.2019, ktora je predizenim komunikacie s uzemnym rozhodnutim, vydanym MC Bratislava-
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Karlova Ves, pod ¢. KV/SU/31/2018/95/Zb zo dna 25.1.2018), sa navrhuje ako dvojpodlazny, bez
podpivniCenia, S prestreSenim pultovou strechou. Na 1.NP je navrhovany vstup, zadverie,
komunikacné priestory (schodisko, chodba), hygienické zazemie, komora, 4 izby a jeden obytny
velkopriestor so zmiesanou funkciou : kuchyna, jedalen aobyvacia izba; na 2.NP pristupnom
interiérovym schodiskom je rieSeny jeden obytny velkopriestor klasifikovany ako ,,spolo¢enska
izba“.

Naroky na staticki dopravu v celkovom pocte 3 p.m. st rieSené na spevnenej ploche z vegetaénych
tvarnic severne a severovychodne od SO 01; dopravné napojenie je z navrhovanej vnuatroarealovej
komunikacie pozdiZ SZ hranice zaujmovych pozemkov.

,50 02 — RODINY DOM 2 SO SKLADOM A CAR-PORTOM®, 0 max. pddorysnych rozmeroch
11 X 9m (rodinny dom), s 1 bytom, situovany JZ od SO 01, sa navrhuje ako dvojpodlazny, bez
podpivnicenia, S prestreSenim valbovou strechou.

Na 1.NP je navrhovany vstup, zadverie, schodisko, hygienické zazemie, technickd miestnost,
Satnik, izba a jeden obytny velkopriestor so zmieSanou funkciou : kuchyna a obyvacia izba; na
2.NP pristupnom interiérovym schodiskom su navrhované 3 izby, hygienické zazemie, sklad
a chodba. Severne od rodinného domu sa navrhuje jednopodlazny sklad o max. rozmeroch 6 X
2,5m, v predpoli ktorého je spevnena parkovacia plocha s 2.p.m.; sklad s parkovacou plochou je
prestreSeny valbovou strechou. Naroky na statick dopravu v celkovom pocte 3.p.m. st rieSené na
spevnenych plochach (¢iasto¢ne zo zatraviiovacej dlazby) SZ od SO 02.

Dopravné napojenie je navrhované vnutroarealovou, obojsmernou, slepou komunikaciou SO
zatraviiovacej dlazby, o celkovej di. 41,956 m amin. sirke 4,2m, ktora je navrhovana pozdiz SZ
hranice vymedzeného, zdujmového izemia a ktora nadvdzuje na navrhovanti komunikaciu v ramci
stavby ,, Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2.

Oporny mur (gabionovy - 3x zalomeny), sa navrhuje prevazne na JZ, ¢iastoéne na JV hranici
pozemku, vy¢leneného pre SO 01 a Ciastodne pozdiz vnitroaredlovej komunikacie. Sucastou
navrhu je aj vitana studia navrhovana JZ od SO 02 pre Gcely polievania zahrady.

Napojenie na technicku infrastruktiru sa navrhuje cez nové pripojky vody, NN, splaskovej
kanalizacie s preCerpavanim a dazd’ovej kanalizacie s odvodom vod do  retenénej nadrze.
Vykurovanie — tepelné &erpadla systém zem/vzduch (s predpokladanou hibkou 70 m).

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentdcii:
- plocha izemia (parc. €. XXXXXXXXXXXXX, V K. 1. Karlova Ves): 3092 m?
Pre objekt SO 01

- vymedzena plocha pozemku: 599 m?
- zastavana plocha: 126 m?
- podlazna plocha: 252 m?
- spevnené plochy: 110,8 m?
- plocha zelene: 362,2 m?
Pre objekt SO 02
- vymedzena plocha pozemku: 2493 m?
- zastavana plocha: 156,7 m?
- podlazna plocha: 255,9 m?
- spevnené plochy: 253 m?
- plocha zelene: 2083,3 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného ziameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre uzemie, ktorého stcastou je prevazna Cast pozemkov
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parc. & XXXXXXXXXXXXXXXX, V k. u Karlova Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej len ,UPN“ v prisl. gramatickom tvare )
funk¢né vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vnutorného mesta, kéd. reg. C; JZ cast zaujmovych pozemkov V minimalnej ploche
zasahuje aj do stabilizovaného tizemia s funkénym vyuzitim : zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203 .

Funké¢né vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia Gizemia : zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie vnutorného mesta. Rozvojové tzemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan
navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod reguliacie C

Kod IPP Kod . . . . 1ZzP |KZ
.| Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25( 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 | MalopodlaZna bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30] 0,25

Poznamky:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost' vyjadrenia dal$ich nadvéznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

. index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tGizemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoé¢itatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramei mesta,

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zéhradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zéhrady, stavby pre individualnu rekreaciu
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Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelen liniova a plosnu, zelenn krajinni
a ekostabiliza¢nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov

s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzZitia izemia: JZ Cast’ zaujmovych pozemkov je sicastou tizemia, ktoré je definované
ako stabilizované tizemie.

Navrh v rozsahu objektovej skladby nezasahuje do tej ¢asti pozemkov, ktoré su v zmysle UPN
sucast’ou Uizemia, pre ktoré je stanovené funkéné vyuzitie: zahrady, zahradkarske a chatové osady a
lokality, ¢islo funkcie 1203, ale vylu¢ne v tizemi S funkénym vyuzitim malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) patria
novostavby rodinnych domov medzi prevladajice sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna
zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102; vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna zastavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102.

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia pri SO 01 (1ZP=0,21, IPP = 0,42, KZ = 0,6)
navrh respektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia Gizemia viazuce sa ku kodu reg. C pri
priestorovom usporiadani: RD - pozemok 480 — 600 m? (I1ZP: 0,25, IPP:0,6, KZ: 0,40); pri SO 02
(1ZP: 0,156, IPP:0,25, KZ:0,59) navrh respektuje UPN regulované prvky intenzity vyuZitia uzemia
viazuce sa ku kodu reg. C pri priestorovom usporiadani: RD - pozemok 600 — 1000 m? ( 1ZP:0,22,
IPP:0,6, KZ:0,40).

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Stubor rodinnych domov, Bratislava®, ul. Staré Grunty, k. u. Karlova
Ves
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu vV zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
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e zhladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporticame
VvV maximalnej moznej miere rieSit spevnené plochy materidllom vode priepustnym (napr.
zatraviovacia dlazba,....);

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav — vyvaZenou
kombinaciou zelene a najneskor ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

e v pripade SO 02 v zmysle metodiky UPN sa pri preverovani intenzity vyuzitia izemia uvazovalo
s max. vymerou pozemkov 1000m? , so zretelom na reg. tab. a s prihliadnutim na typologicky
druh stavby — rodinny dom asposob zastavby (izolovana zastavba). V takomto pripade
predstavuje plocha zelene 590,3m? z celkovej vymery pozemkov 1000m?, pri zastavanej ploche
156,7m? a spevnenych plochach vo vymere 253 m?; nasledne dosahuje intenzita vyuzitia uzemia
nasledujuce hodnoty: 1ZP = 0,156, IPP=0,25 a KZ =0,59.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves obstarava na tzemie, ktorého sucastou su zaujmové
pozemKy, uzemny plan zony Karlova Ves — Lis¢ie udolie, regulujici stavebnu ¢innost’ az na
parcelu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a 0ds.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordinacna situacia (09/2018),
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena priloha
MAGS - OUIC archiv



