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Zavizné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: ),9,0,0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000009090909090900004

investiény zamer: | Bytovy dom, Gastanova ll, parc. & XXXXXXXXXXX, Bratislava

ziadost zo dna: 23.07.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Pavol Borik

autorizovany architekt 1118AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2019

K' ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Bytovy dom, Gastanova 2, parc. ¢. XXXXXXX,
Bratislava“ bolo dia 23.05.2017 vydané stanovisko hlavného mesta K investi¢cnému zameru (1Z)
¢. MAGS OUIC 42351/17-94963. V predmetnom stanovisku bolo pozadované zachovanie
konstantnej vzdialenosti osadenia objektu cca 5 m od hranice pozemku v kontakte s prilahlym
chodnikom popri uliciach Zapadny rad, Gastanova (= dodrzat kontinudlnu, nie zalomenii liniu
ulicnej ciary) a mierne zredukovanie hodnot IPP a IZP pri navrhovanom objekte na max.
hodnoty dosahované pri susednom bytovom dome Gastanova 9, t.j. IPP max: 1,225 a IZP max:
0,35 (k bytovému domu Gastanova 9 bolo vydané stihlasné zavazné stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 37497/17-38709 zo dna 21.04.2017 auzemné rozhodnutie
¢. 2365/1791/2019/STA/ZSI zo dna 30.01.2019).

Aktualne je predlozena ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej Cinnosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dia 23.05.2017.

PredloZena dokumentacia rieS§i novostavbu bytového domu na ndrozi ulic GaStanova
a Zapadny rad, na pozemkoch, ktoré si v sicasnosti zastavané objektom rodinného domu, ktory
bude asanovany. Objekt nadvizuje na radovu zastavbu rodinnych domov na ulici Zapadny rad.
Cely blok je ohrani¢eny Gastanovou ulicou, Senickou ulicou a ulicou Zapadny rad. Navrhovany
bytovy dom Gastanova II je II. etapou vystavby bytového domu, GaStanova 9.

Navrhnuté ma jedno podzemné podlazie (pddorysne najrozsiahlejsie), 3 plnohodnotné nadzemné
podlazia a 4. NP, ktor¢ je rieSené ako ustupené. Na 1. PP je navrhnutd podzemna garaz pristupna
autovyt'ahom z ulice Zapadny rad s 11 parkovacimi miestami, na 1. NP — 3. NP st navrhnuté 1 X
1-izbovy byt, 5 X 2-izbovy byt a 3 x 3-izbovy byt a na 4. NP je rieseny 1 x 3-izbovy byt S
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terasou. Spolu je v objekte umiestnenych 10 bytovych jednotiek s balkénmi. V centralnom
schodiskovom zrkadle je navrhnuty vytah. Hlavny vstup pre peSich (zdvihnuty o 0,75 m nad
upraveny terén) je zulice Zapadny rad vyrovnavacimi schodmi arampou. Nad 1. PP je
intenzivna vegetatna strecha S hribkou substratu 0,5 m. Pred objektom su navrhnuté 3
parkovacie miesta pristupné spoloénym vjazdom k autovytahu. Objekt je zastreSeny plochou
strechou so slne¢nymi kolektormi s vyskou atiky nad 3. NP + 9,63 m anad 4. NP +12,63 m
od urovne + 0,00. Uroveti + 0,00 = 176,75 m n. m.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO-01 Bytovy dom, SO-02 Rekonstrukcia vodovodnej
pripojky, SO-03 Rekonstrukcia kanalizacnej pripojky, SO-04 Arealova dazd’ova kanalizacia,
SO-05 Rekonstrukcia NTL pripojky, SO-06 NN pripojka, SO-07 Oplotenie, terénne a sadové
upravy, SO-08 Spevnené plochy, SO-09 Vymena existujiceho NN kablového rozvodu.

Celkova plocha pozemku je 701 m?, zastavana plocha objektom: 243,62 m?, celkova nadzemna
podlazna plocha: 838,82 m?, celkova plocha zelene je 240,83 m?.

Na rieSenom pozemku sa nenachadzaji stromy urc¢ené na vyrub.

Navrhované oplotenie s priehladnou vypliiou bude reSpektovat’ hranicu pozemku. V mieste
vstupu a vjazdu bude oplotenie prerusené zo strany ulice Zapadny rad (od verejného priestoru
nebude objekt bytového domu oddeleny oplotenim), S vynimkou Ccasti Zelezobetonového
oplotenia, kde budu umiestnené merace energii a nika pre smetné nadoby. Vjazd na pozemok
bude rieseny v urovni chodnika s najazdovym obrubnikom.

Staticka doprava: vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1, Z2, pre 10 bytovych
jednotiek (BJ), z toho 6 BJ do 60 m? a 4 BJ do 90 m? Podl'a VSD je potrebnych spolu 13,2
odstavnych stojisk (OS). Navrhovanych je spolu 14 OS, z toho 11 OS v podzemnej garazi a 3 OS
na teréne. 1 OS je vyhradené pre osoby so zniZenou schopnostou pohybu. Vjazd do garaze je
autovytahom z ulice Zapadny rad. Vjazd do autovytahu bude riadeny svetelnou signalizaciou.
Vyckavacia plocha pre vjazd do garaze je na spevnenej ploche za stojiskom P14.

Podl'a UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov je komunikacia
Gastanova ulica funk¢nej triedy C1, zaradena do siete miestnych komunikacii ako komunikacia
Il. triedy. Komunikacia Zapadny rad je zaradena do siete miestnych komunikacii ako
komunikacia Ill. triedy. V dotknutom tseku su ulice Gastanova aZapadny rad komunikacie
s MHD. V blizkosti predmetnej stavby je zastavka MHD ,,ValaSska“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie investicného ziameru vo vzt'ahu Kk zemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre tzemie, ktor¢ho sucastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné uzemia, malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garadZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zéstavby.



Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Pozemky st sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom tzemi predpokladé stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najméa charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat,, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskuto¢niuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut' detail a zlozitost’, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom utzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta (Gzemie zény B, ktord tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e novostavby, ktoré vznikaji na mieste viacerych objektov clenit v hmote prisposobenej
okoliu,

e novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domov prisposobit’ charakteru okolitej zastavby,
nedostavovat’ existujiice objekty do vacsich hmot, ako su typické pre okolitu zastavbu.

Navrhovana novostavba bytového domu spiiia regulciu funkéného vyuzitia ploch, bytové domy
do 4 nadzemnych podlazi patria medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénych ploch v ramci
funk¢éného vyuzitia ploch: obytné uzemia, malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod funkcie
102. Objekt sa nachddza v uzemi, ktoré nie je mozné povazovat za stabilizované Uzemie
charakteru rodinnej zastavby s ohl'adom na jestvujuce a navrhované objekty bytovych domov
V naroZzi predmetnej funkénej plochy (na novostavbu bytového domu na pozemku parc. ¢.XXXXX
je vydané stavebné povolenie, na susedny pozemok parc. €. XXXXXXXX je vydané uzemné
rozhodnutie).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenarusSa charakter stabilizované¢ho tizemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku su: IPP: 1,197, 1ZP: 0,348, KZ: 0,344
Navrh respektuje hodnoty regulativov IPP: 1,225 a 1ZP: 0,35, ktoré boli zadefinované
v stanovisku hlavného mesta zo dna 23.05.2017 ako max. pripustné.

Predlozeny investicny zamer patri v danej funkénej ploche k objektom, ktorych index
podlaznych ploch patri k najvy$$im. S ohl'adom na skutocnost, ze sa jednd o bytovy dom,
umiestneny na ndroZi ulic a ktory tvori prechodovi formu medzi viacpodlaznou zéastavbou
(susedny funkény blok na ul. Pri Habanskom mlyne — 5-podlazny bytovy dom na pozemkoch
parc. €. XXXXXX) aprevazne rodinnou zastavbou jestvujucej funk¢énej plochy povazujeme
dosahované IPP: 1,197 a navrhovant podlaznost’ (3. NP: atika + 9,63 m + ustiipené podlazie:
atika +12,63 m) za akceptovatel'né aj s ohl'adom na postupnu transformaciu predmetného izemia
na intenzivnejsSiu prestavbu existujucich rodinnych domov prispésobenti mestskému charakteru
byvania.

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade s izemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: Bytovy dom, GaStanova Il, parc. ¢. XXXXXxxXx, Bratislava
na parceléach cislo: XXXXXXX
v katastral. izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zapadny rad, Gastanova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatituju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Predlozeny investi¢ny zdmer povazujeme z hl'adiska intenzifikdcie zaujmového pozemku za
maximalne pripustny v stabilizovanom uzemi s funkénym vyuzitim ploch: obytné tizemia,
malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod funkcie 102.

Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZenej dokumentacie.

Uroven ,,predzahradiek zo strany ulice Zapadny rad bude upravend tak, aby vo&i
prilahlému chodniku nevznikli suvislé plné oplotenia vyssie ako 0,6 m.

Striktne dodrzat’ uli¢nu Ciaru zalozenu jestvujicou zastavbou zo strany ulic Zapadny rad
a Gastanova v zmysle vykresu ¢. 05. Koordina¢na situacia, M 1:200.

Vystavbu objektu koordinovat’ so stavbou bytového domu Gastanova 9 na susednom
pozemku parc. ¢. XXXXXXXX, na ktory bolo dna 30.01.2019 vydané pravoplatné izemné
rozhodnutie ¢. 2365/1791/2019/STA/ZSI.

Umiestnenie podzemnej garaze vo vzdialenosti 0,55 m od susedného pozemku parc. ¢.
XXXXXX, mdze byt povolené iba so suhlasom jeho vlastnika.

Vjazd do podzemnej garaze a ku parkovacim miestam rieSit na urovni chodnika s
najazdovym obrubnikom, chodnik nepreruSovat’ a na situdciu vjazdu upozornit’ zmenou
dlazby v chodniku na ploche vjazdu. Povrch parkovacich miest na teréne rieSit ako
priepustny pre zrazkovi vodu.

V d’alSom stupni projektovej pripravy riesit’ zelefi min. v rozsahu predlozenej dokumentécie,
nad strechou 1. PP vytvorit’ plnohodnotn plochu zelene s min. hr. pddneho substratu 0,5 m.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Parkovacie miesta novostavby ziadame riesit’ na vlastnom pozemku v navrhovanom rozsahu
v sulade s normovou potrebou 14 OS pre funkciu byvanie, ztoho 4 % OS pre osoby so
znizenou schopnostou pohybu. Parkovacie miesta v podzemnej garazi ziadame navrhnat
v stlade s platnymi STN pre osobné vozidla O2.

V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné statickt dopravu prehodnotit’.
Ziadame, aby vsetky meracie zariadenia bytového domu (elektromerné, plynomerné a iné
skrine) boli umiestnené na pozemku investora.

Ziadame nové avymiefiané rozvadzacie zariadenia umiestnit’ tak, aby bola zachovana aspon
minimalna Sirka chodnika 1,5 m - odsthlasit’ s prisluSnym spravcom komunikacie/chodnikov.
Stavebné upravy komunikacie a chodnikov Zapadny rad a GaStanova, ako aj pripadné
dopravné znaCenie pozadujeme riesit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom
komunikacie/chodnikov.

Vjazd na pozemok ziadame riesit’ skosenym obrubnikom. Povrchovii upravu chodnika riesit
podl’a poziadaviek prislusného spravcu.

V pripade zasahov do komunikacii s prevadzkou verejnej hromadnej dopravy ziadame tieto
realizovat’ bez obmedzenia verejnej hromadnej dopravy. V nevyhnutnych pripadoch, po
dohode s prevadzkovatelom DPB a.s., ziadame vykonat’ opatrenia na minimalizaciu zasahov
a obmedzeni.



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

e Vykonavat investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vdd rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav.

e Ploché strechy na objekte riesit v dalSom stupni dokumentéicie ako vegetaéné strechy:
nepochdédzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne
(stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hriibkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

eV pripade, Ze sicast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zaviz. stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

e  Predmetné pozemky su zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

e Dna 25.09.2017 oznamila Mestska Cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava zaciatok obstaravania Uzemného planu zoény Brnianska — Patronka,
Bratislava. Predmetné pozemky st sucast'ou rieSeného uzemia. V ramci uzemného konania
0 vyhlaseni stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dna 19.07.2018 suhlasné zavidzné
stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 42673/18-120533, MAGS OUIC 42673/18-120539.

e Upozoriiujeme, ze k zdsahu do komunikdacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného
spravcu komunikacie/chodnika.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona C.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgédn vychadzal.

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavédzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 05.Koordina¢na situacia, M 1:200; 07.P6édorys 1.NP, M 1:100; 13. Rez B-B", M
1:200; 14. Pohl'ad severny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 05.Koordina¢na situacia, M 1:200; 07.Pédorys 1.NP, M 1:100; 13. Rez B-B", M
1:200; 14. Pohl'ad severny, M 1:100
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