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PredloZzena dokumentacia rieSi: rekonstrukciu a pristavbu jestvujicej stavby rodinného domu.
Na uli¢nej Ciare sa obnovi pdvodna murovana fasada jestvujiceho rodinného domu s tradi¢nou
fasadou v duchu pamiatkovej zony. Pristavba spoc¢iva vo vybudovani dvoch bytovych jednotiek a je
smerovana do hibky parcely. Rekonstrukciou objektu a pristavbou dvoch bytovych jednotiek
vznikne konstrukéne prepojeny celok — rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami. Bytové
jednotky st prepojené spolo¢nou chodbou. Rodinny dom obsahuje tri prepojené hmoty
obdiznikového tvaru. Celkové rozmery rodinného domu sa 61,27 x 15,03 m. Objekt je zastreSeny
sedlovymi a valbovymi strechami. Staticka doprava je zabezpecena v garazi (2 PM) a na spevnenej
ploche pred garazou (1 + 4 PM) s dopravnym pristupom s jestvujiicim vjazdom z prilahlej miestnej
komunikacie Balkanska ulica.

Bilancie deklarované v PD

celkova vymera pozemku 1444 m?
zastavana plocha 360,4 m?
spevnené plochy 196,7 m?
plocha zelene 886,9 m?
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Posuidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXX je stanovené funkéné
vyuzitie izemia:

¢ malopodlaZina zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
méalopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Predmetné zemie sa nachadza v izemi, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plin zény - Pamiatkova
zoéna Rusovce. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestska ¢ast’ Bratislava — Rusovce. Objekt
kastiel’a s prilahlym parkom sa nachadza v regulacnom bloku:

e polyfunkéné vyuzitie byvania Vv rodinnych domoch sintegrovanou obcdianskou
vybavenost’ou, (PV) pre ktory plati:

Uzemie slizi na byvanie v malopodlaznej individudlnej vystavbe rodinnych domov a na
umiestnenie polyfunkénych objektov s funkciou byvania v rodinnych domoch s integrovanou
obcianskou vybavenostou v Casti objektu.
Dominantny spdsob vyuzitia: plochy byvania v rodinnych domoch zachovajice vidiecku formu
zastavby, zariadenia maloobchodu, komer¢nych sluzieb a verejného stravovania, zelei suikromnych
zéhrad alebo spevnené a rozptylové plochy prevadzok vybavenosti.
Vhodny spdsob vyuzitia: malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, kancelarske a spravne
budovy, exteriérové terasy a sedenia pre navstevnikov a uzivatel'ov zariadeni, detské ihriska a malé
thriska pre neorganizovany Sport sluziace pre obyvatel'ov, nevyhnutné plochy technickej prevadzky
a obsluhy uzemia, cestné komunikacie, pesie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD, parkovo
upravena liniova a plo$na zelen, odstavné plochy nevyhnutné pre obsluhu uzemia, garaze ako
sucast’ objektu, pergoly, pristresky, altdnky alebo prvky drobnej architektary.
Obmedzene pripustny sposob vyuZitia: parkovo upravené zahrady, pri rekonstrukciach
existujicich objektov preferovat’ riesenie bytovych jednotiek v podkrovnych alebo ustiipenych
priestoroch v smere od uli¢nej Ciary, parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené priamo na pozemkoch prislusnej prevadzky, individualne stojace garaze neprevySujuce
1. nadzemné podlazie, otvorené alebo prekryté bazény v zmysle priestorovej regulacie prislusného
regulaéného bloku, skleniky v zmysle priestorovej regulacie prislusného regulacného bloku.
Zakazany sposob vyuZitia: zariadenia vyroby, skladovania, stavebnictva alebo objekty dopravy
ako hlavné stavby, vSetky druhy c¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania, supermarkety, hypermarkety a megamerkety a pod.



Respektovat’ zdsady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujicom
¢leneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
B4l PV 25 15 60

Postdenie investiéného zameru vo vzt'ahu k UPN hl.m. 7 hladiska funkéného vyufitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: rodinny dom je umiestneny vo funkcnej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde st Vv prevladajucej miere rozne zastavby rodinnych domov v tizemiach slaziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce
nevyhnutné zariadenia. Z hladiska UPN-Z sa rodinny dom umiestiiuje v regulaénom bloku, ktory
slizi na byvanie Vv malopodlaznej individualnej vystavbe rodinnych domov s integrovanou
obcianskou vybavenostou v Casti objektu.

Dosahované indexy uvedené v PD

Index zastavanosti = 24,9  vyhovuje
Max. podlaznost’ = 1,5 vyhovuje
Index zelene = 61,4 vyhovuje

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov ako aj s Uzemnym planom zény - Pamiatkova zoéna Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia a pristavba jestvujicej stavby
rodinného domu
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Rusovce
miesto stavby: Balkanska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e stavba bude umiestnend ako 1 objekt (konstrukéne prepojeny celok) s 3-mi bytovymi
jednotkami na 1 pozemku, t. j. bez rozdelenia pozemku oplotenim na tri samostatné pozemky,
pozemok musi tvorit’ celok — zdhradu (zelen) k rodinnému domu.

e intenzita zastavby je vyhodnotena pre typologicky druh stavby — rodinny dom s 3-mi bytovymi
jednotkami. Upozorniujeme, Ze v pripade zmeny typologického druhu stavby (rodinny dom),
resp. zmeny spdsobu zastavby z izolovaného rodinného domu (samostatne stojaci rodinny dom),
na iny druh (¢l. 6.1 STN 734301 Budovy na byvanie), bez zmeny plosnej vymery zdujmového
pozemku (resp. pozemkov), déjde k zmene intenzity zastavanosti, t. j. k narastu vysledného 1ZP
a IPP. Akékolvek zmeny je potrebné désledne preverit’ vo vzt'ahu k Uzemnému planu



hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a pozZiadat’ o vydanie
zavizného stanoviska.

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreSeniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestresSenia, resp. plného
prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného 1ZP.

z hPadiska dopravného vybavenia:

e podla platnej STN 73 6110 je pre rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami navrhovany pocet 7
parkovacich miest dostato¢ny. Upozornujeme, ze v pripade zmeny typologického druhu
stavby (rodinny dom), resp. zmeny spdsobu zdstavby zizolovaného rodinného domu
(samostatne stojaci rodinny dom), na iny druh sa menia aj naroky na staticka dopravu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislava Ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochéach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovll vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e Zzachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery Vv Gzemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumentédcie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav.

e Z dovodu zaberania Vv sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1. paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
PredloZena PD (2. paré)

Co: MC Bratislava — Rusovce, Stavebny tirad + potvrdena situdcia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



