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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXHXXEXXXEXXEXXXEXXXHXXEXXXEXKXHXXHXKEXKXEXXXKXEXXXKXXKXX
investi¢ny zamer: ,»Rekreaéna chata Devin®, parc. €. XXXXXXXX, V K. 1. Devin
ziadost’ zo dia: 14.1.2019, doplnenie podania zo dia 19.9.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o0 dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokoncenim
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Marian Bilkovic , * 15323%41%96* (Cast’ architektira)
datum spracovania dokumentacie: 11/2015
Predlozené podklady: - stavebné povolenie vydané OUZP Bratislava IV, pod &.
vyst. 327/2036/95/C/9/Ma z 19.10.1995, vratane
potvrdenej ¢asti projektovej dokumentacie,
- vyjadrenie Slovenského vodohospodarskeho podniku,
$.p., €. CS SVP OZ BA 150/2018/40 zo diia 9.10.2018,

Obvodny trad 7Zivotného prostredia Bratislava IV, stavebnym povolenim ¢&.  vyst.
327/2036/95/C/9/Ma zo dna 19.10.1995 (dalej len ,stavebné povolenie® Vv prisl. gramatickom
tvare), povolil stavbu jednopodlaznej, podpivni¢enej, zahradnej chaty s podkrovim, vratane
pripojok vody a el. energie a odkanalizovanim do zumpy s nepriepustnym dnom, na pozemku parc.
&. XXXXXXX, V K. 0. Devin, v inundaénom tizemi. Parametre stavby: zastavana plocha: 25 m?, vyska
stavby od urovne terénu 4,9 m.

Zdahradna chata bola zrealizovana nad ramec stavebné povoleného riesenia. Zrealizovanymi
zmenami dos$lo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy stavby, k zmene vysky stavby od
urovne terénu pri zachovani pdvodne povolenej podlaznosti, k ¢iastoénym zmenam v dispozicnom

rieSeni na jednotlivych podlaziach, k zmene orientacie ext. pristupového schodiska, k zmene

odstupovych vzdialenosti,... . Zasobovanie uzitkovou vodou je zrealizované cez narazenu 6/4
studiu. Vo vztahu k stavebnému povoleniu bola zachovana celkova podlaznost’ stavby; sposob

zastavby; Sposob napojenia na rozvody el. energie a sposob odkanalizovania.
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia -
- plocha pozemku: 405 m?

- podlaznost’: 1PP/INP + podkrovie (bez zmeny oproti stavebne povolenému rieSeniu)

- zastavana plocha: 42,09 m? (25 m? — plocha v stavebnom povoleni)

- podlazna plocha: 64,135 m?

- plocha zelene: 269 m?

: intenzita: 1ZP = 0,10 ( 0,06); IPP = 0,158; KZ = 0,66

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,UPN“ v prisl. gramatickom tvare) :

pre uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. ¢. Xxxxx VK. u. Devin stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, stabilizované tzemie a inunda¢né tzemie, Cislo funkcie 1300, stabilizované
uzemie.

Funkéné vyuzitie iizemia:

= jnundaéné uzemie, ¢islo funkcie 1300

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Inundacné tizemie je izemie prilahlé k vodnému toku,
zaplavované vyliatim vody z koryta, vymedzené zaplavovou Cc¢iarou najvacsej zndmej alebo
navrhovanej urovne vodného stavu, ktoré upravuje moznosti konkrétneho funkéného vyuzitia
uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: plynulé odvadzanie velkych povodnovych prietokov ako aj odchodu l'adov
Pripustné: stavby a zariadenia v zmysle zakona o ochrane pred povediiami, zelen vodnych
tokov nebraniaca odtoku povodinovych prietokov, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu inundaéného tUzemia, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu

Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho funkéného
vyuzitia izemia

Nepripustné: stavby a zariadenia v rozpore so zakonom o ochrane pred povodiami

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zéhradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Pripustné: vlUzemi je pripustné umiesthovat najmd: zelein liniovu aplos$nu, zeleil krajinnu
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti
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Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia: pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je tzemie mesta, V ktorom tzemny plan ponechéva sucasné funkcné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zadsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’” svojho Katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I*. ,,Uzemny plan zény Devin I (d’alej UPN — Z Devin I)
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dna 15.10.2018. Zavazna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo diia 15.10.2018 s vi¢innost’ou
dinom 1.3.2019, schvalena unesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Pozemok parc. &. xxxxxx, vV K. 4. Devin je v zmysle UPN — Z Devin I su¢astou lokality oznadenej
ako FPC 28 — Pri Sihoti, regula¢ny blok 192, kéd IR - Uzemie individualnej a rodinnej rekreacie,
funkcia — rekreacia, podlaznost’ 1+1, typ — R2. JZ ¢astou pozemku UPN — Z Devin | urcuje
stavebnu Ciaru.

Uzemie individualnej a rodinnej rekrescie (IR)

CHARAKTERISTIKA

Pozemky pre objekty individualnej a rodinnej rekreacie doplnené pestovatel'skymi plochami,
plochami vodnych prvkov, plochami pre agroturistické aktivity. Zelent vo vyznamnej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* objekty individualnej a rodinnej rekreécie

* zéhrady pri objektoch individudlnej a rodinnej rekreacie

* pestovatel'ské plochy - sady, vinice, travne porasty

» objekty s hospodarskou, resp. agroturistickou funkciou

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

» Pripustné doplnkové

* drobné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (drobné prevadzky, sluzby) pre potreby zahradkarske;j
lokality,

* drobné zariadenia pre vyrobu, Gpravu a spracovanie pol'nohospodarskych produktov

* skladové zariadenia pre potreby zahradkarskej lokality

» mensi chov hospodarskych zvierat pre potreby agroturistickych aktivit

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, prip. cyklistické chodniky,
garaze, parkovacie miesta,...) pre obsluhu izemia

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nddoby na komundlny odpad sliZiace pre obsluhu regulacného bloku

» Nepripustné

 priemyselnd a pol'nohospodarska vyroba (nad ramec agroturistickych aktivit), stavebnictvo,
skladové hospodarstvo

* doprava ako hlavna funkcia

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité¢ prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvySeny vyskyt hlodavcov)

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Na plochach IR v inundaénom uzemi reSpektovat’ zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred

povodiami.
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» Pre umiestiiovanie zariadeni drobnych =zariadeni obcianskej vybavenosti, sluzieb,
agroturistickych aktivit:

* svojou vyskou, tvarovanim, materidlovym rieSenim stavebno-technickym a architektonickym
rieSenim reSpektovat’ krajinny obraz a charakter a mierku okolitej zastavby,

* vyuzivat’ ako najvhodnejsie lokality okrajové Casti izemi z dovodu minimalneho zat'azenia
rekrea¢ného a obytného prostredia dopravou,

« zariadenia malych zariadeni pre vyrobu, upravu a spracovanie pol'nohospodarskych produktov
pohladovo aj funkéne doplnit’ zeletiou, zelefi umiestiiovat’ vo vlastnom tuzemi — pripadne pozdiz
hranice vlastného tzemia,

* reklamné ptitace navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou, vytvarnym rieSenim,
umiestnenim)

» Parkovanie:

* parkovanie uzivatel'ov /vlastnikov objektov individualnej a rodinnej rekre4cie musi byt rieSené

na vlastnych pozemkoch.

* naroky na parkovacie plochy uzivatel'ov/vlastnikov objektov zabezpecit v ramci pozemku,
pripadne na pril'ahlom pozemku a nezaberat’ verejné komunikac¢né priestory, v pripade moznosti
parkovacich stojisk na verejnych komunikacnych priestoroch po dohode s mestskou ¢ast’'ou su tieto
parkovacie stojiska dopravne vyznacené a navrhované so zeletiou.

Typ intenzity vyuZitia vizemia:

Tab. TYP R2 — pozemky v tizemiach individualnej a rodinnej rekreacie
. Vymera pozemku pre vypocet . L
. Vymera IZP KZ P - Vymera pozemku pre vypocet
Druh zastavby pozemku max. min. maximalnej z‘a:i;a“vane; plochy minimalnej plochy zelene (m2)
= 25T m2 86
Objekty pre e 0.14 0
individualnu Skutoéna vymera
rekredciu . . - 600 bez ohladu na velkost pozemku
= I el ne BR . . L.
Zealme 0,06 0.86 (pri dodrZani koeficientu zeleng)

Upozornenie:

- zJZ strany zaujmovy pozemok hrani¢i S OP vodného zdroja; S pobreznymi pozemkami
vodnych tokov; zhladiska ochrany prirody akrajiny s uzemim eurdépskeho vyznamu;
s maloplo$nym chranenym tzemim a s biocentrom regionalneho vyznamu.

Ziadost o zavizné stanovisko bola dorucend na Magistrat hl. m. SR Bratislava diia 14.01.2019 a

dopinena 19.9.2019; konanie o dodatocnom povoleni stavby bolo na stavebnom urade zacaté pred
1.3.20109.

PodlPa § 4 VZN ¢&. 4/2018 zo dia 15.10.2018 s aéinnost’ou diiom 1.;').2019: Spravae konania
zacaté pre ucinnost’ou tohto VZN, budu ukoncené podla platného Uzemného plinu hlavného
mesta Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov*.

V nadviiznosti na vyssie uvedené je stavba posudzovand vo vztahu k Uzemného plinu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Z hrladiska navrhovanej funkcie patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajice
sposoby vyuzitia funkénej plochy zdhrady, zahradkdrske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie
1203. Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia izemia (IZP = 0,10; IPP = 0,158; KZ = 0,66)
zmena stavby pred dokoncenim reSpektuje charakteristické principy reprezentované existujicou
zastavbou v stabilizovanom uzemi funk¢nej plochy; stavba svojim hmotovo — priestorovym
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rieSenim nevnasa do Gizemia neprijatelny kontrast.

Zmena stavby pred dokonéenim, zrealizovana nad ramec stavebne povoleného rieSenia je v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby ,»Rekrea¢na chata Devin“
na pozemok parc. ¢. XXXXX
v katastralnom tzemi Devin
miesto stavby lokalita Pri Sihoti

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnll zelent na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e podla §20 ods. 7 zakona ¢. 7/2010 Z.z. v inunda¢nom Uzemi mozno povolit preventivne
opatrenia na ochranu pred povodiiami; vodné stavby okrem odkalisk; stavby na odber alebo
vypustanie povrchovej vody; vodné elektrarne; stanice na meranie meteorologickych prvkov a
hydrologickych prvkov; dopravné stavby, objekty a zariadenia, ktoré nezhorSuju odtok
povrchovych vod, chod l'adov a ktoré nemdzu zhorsit’ kvalitu vody; stoziare dialkovych a
miestnych rozvodov elektriny a telekomunikaéné stoziare, ak nezhor$uju odtok povrchovych vod
a chod Tladov, alebo docasne stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré mnezhorsuju odtok
povrchovych véd, chod ladov a kvalitu vody. Stavby a objekty v inunda¢nom tGzemi nesmu
zhorSovat’ podmienky na odtok povrchovych vod, chod l'adov alebo kvalitu vody a tiez musia
byt odolné voci tlaku vody a chranené pred zaplavenim interiéru vodou,

e pozemky st sucastou inunda¢ného tizemia. Stavby a stavebna ¢innost’ musia respektovat’ zakon
¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodinami v zneni neskorSich predpisov a zakon 364/2004 Z.z.
0 vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Pri zmene stavby pred
dokoncenim, ktora sa nachadza v inunda¢nom tGzemi pozadujeme v plnom rozsahu re$pektovat’
stanovisko spravcu toku - SVP, §.p.

UPOZORNENIE:
Zaujmovy pozemok je sucastou, resp. hrani¢i s Chranenym vta¢im uzemim Dunajské Luhy; s
Uzemim Eurdpskeho vyznamu Bratislavské Luhy a chranenym tzemim Sihot’.

Toto zé&vdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne s0 susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
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uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia (11/2015); REZ A-A’, REZ B-B’
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



