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stavba: »Skladovo technicka budova s kancelariami a sluZobnymi bytmi“
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typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie 0 dodatoénom povoleni
zmeny stavby pred dokondenim

druh podanej dokumentacie: Projekt pre dodato¢né stavebné
povolenie/Architektonicko - stavebné rieSenie
spracovatel’ dokumentacie: - autor: KubisArchitekti s.r.o., Borinka 362

- zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Kubis,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2085AA

datum spracovania dokumentécie: 10/2019

dolozené doklady: MC Bratislava — Ruzinov — Rozhodnutie/st. povolenie

¢. SU/CS 14059/2017/6/AMR-142 zo dna 13.11. 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi zmenu stavby skladovo technickej budovy s piatimi kancelariami
a dvomi sluzobnymi bytmi na Komarnanskej ul./k.a. Ruzinov, zrealizovant nad ramec stavebného
povolenia ¢. SU/CS 14059/2017/6/AMR-142 vydaného na predmetnu stavbu dna 13.11. 2017
(pravoplatného 28.12. 2017) MC Bratislava — RuZinov.

Posudzovana skladovo technicka budova je samostatne stojaci 2-podlazny objekt zastreSeny sedlovou
strechou/vyska hrebenia +6,900 m. Objekt pozostava z dvoch cCasti: vécsia Cast’ - skladova hala
S garazou, je bez stropnej konstrukcie cez dve podlazia, pddorysne mensia je s 2 NP (1.NP: 2 sluzobné
byty + 1 vécsia kancelaria s prislusenstvom; 2.NP: 4 kancelarie +3 kipel'ne. Kotolia so samostatnym
vchodom je pripojena k stavbe z juznej strany.

Primacialny palac, III. poschodie
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Zmeny a upravy architektonicko-konstruk¢éného rieSenia zrealizované nad ramec st. povolenia:

- priestor skladu s garazou bol varovni 1.NP rozsireny v smere K pristupovej komunikacii,
prestreSeny je pultovou strechou,

-V zadnej Casti stavby boli prestresené vstupy do priestorov kancelarii/pultovou strechou, doplnené
0 samostatny vstup na 2.NP z exteriéru - pomocou ocel'ového jednoramenného schodiska;

- zmeny Vv dispozi¢nej Casti,

- preprojektované boli okenné a dverné konstrukcie,

-V exteriérovej &asti bol postaveny altanok/13,5 m?.

Pre ucely statickej dopravy sa na pozemku stavby zriaduje 11 parkovacich miest (z toho dve
v skladovom priestore) s dopravnym pristupom z prilahlej Komarnanskej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieseného vizemia:
uvedené v predlozenej dokumentacii:

Stav povoleny
(SP zo dna 13.11. 2017) DSP
celkova vymera pozemku: 838,00 m? 838,00 m?
celkova zastavana plocha: 265,98 m2...1ZP = 0,32 361,58 m2...1ZP = 0,43
spevnené plochy: 343,61 m? 295,70 m?
plocha zelene: 217,61 m%..KZ =0,26 180,72 m?..KZ = 0,22
celkovy obostavany priestor: 1 399,56 m® 1781,90 m®
celkova uzitkova plocha: 306,05 m? 380,48 m?
- 1.NP: 210,10 m? 284,53 m?
- 2.NP: 95,95 m? 95,95 m?
podlazna plocha (v PD neuvedend): | ...IPP =0,62* ...IPP =0,76**

Poznamka:
*IPP = 0,48 (v zmysle ZST ¢. MAGS OUIC 47083/16-296032 zo dna 07.09. 2016)
**[PP = 0,57 (v zmysle nasich kontrolnych vypoctov)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds.4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonfenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

1. Funkcné vyuzitie uizemia: Pre Gizemie, ktorého sucastou je zadujmovy pozemok parc. €. XXXXXX,
XXXXXXX V K.0. Ruzinov, stanovuje tzemny plan mesta funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA VYROBY: distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribu¢nych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch
liniovej a ploSnej zelene.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajice: Zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.




Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: zariadenia obCianskej vybavenosti stuvisiace s funkciou, byty v objektoch urcenych pre inu
funkciu - sluzobné byty, zelen liniovu a plo$nu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat najmi: byvanie okrem pripustného
Vv obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcCianskej vybavenosti
presahujuce vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu,
obchodné centra a vel'’koobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie zariadenia
cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného casu.

2. Intenzita vyuZitia uzemia:

Zaujmovy pozemok je sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

V ramci rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: distribucné centra sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302, koéd regulacie E:

pre vautorné mesto — mestské Casti: RuZinov, ...

Kéd IPP Cislo |Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

%€ 1 max. | funkcie |funkcie max. min.
distribu¢né centra, zariadenia arealového

E L1 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy 0,50 0,10

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzZitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej
vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedz.
uzemia.

Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného tizemia/zaujmového pozemku
parc. ¢. XXXXXXXXXX:

- 1ZP=0/43; IPP=0,57, KZ=0,22

3. Dopravné vybavenie uzemia: Naroky statickej dopravy pre navrhovanu stavbu su stanovené
vypoctom vykonanym v zmysle aktudlnej STN 73 6110 a to pre nasledovné, investorom deklarované
kapacity: 105,94 m? uzitkovej plochy (mame za to, ze plochy kancelarii) a 6 zamestnancov.
V zmysle vykresovej Casti je jednozna¢ne umiestnenych 9 parkovacich miest; s ohladom na rozsah
stavby a spevnenych ploch definovanych pre parkovanie (oznac¢. B) rieSenie statickej dopravy
akceptujeme.

Posudzovana stavba skladovo technickej budovy s kancelariami a sluzobnymi bytmi spiiia regulaciu
vyuzitia dotknutého rozvojového tizemia stanoventi v zavaznej Casti izemného planu, aj po realizacii
vyssie Specifikovanych zmien architektonicko-konstrukéného rieSenia, zrealizovanych nad ramec
stavebného povolenia.



Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim »Skladovo technicka budova s kancelariami a sluZobnymi
zmeny stavby pred dokonéenim: | bytmi“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Komarnanska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovana v zmysle uvedeného funk¢éného vyuzitia. V pripade zmeny funkéného
vyuzitia objektu, prip. Ccasti objektu, pozadujeme predlozit projektovi dokumentaciu
na vyjadrenie,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnt
zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta, Ziadame tento riesit’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projekt. dokumentacie tohto stupna.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohladom
na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

UPOZORNENIE:

- priestory ,,vdcsej kancelarie priamo pristupnej z exteriéru“/1.NP, su vo vykrese ¢. A 02
nespravne oznacené ako miestnost’ €. 1.01 kuchyna a miestnost’ €. 1.14 izba;

- udaj o vymere zastavanej plochy (265,98 m?) nie je na str. 4/SS a STS, uvedeny spravne;

- vysledné hodnoty bilanénych ukazovatel'ov uvedené v dokumentécii vykazuji malé odchylky
od naSich vypoctov, nemé to vSak vplyv na vysledné postdenie vo vztahu k pripustnym
hodnotam zadefinovanych v tizemnom plane;

- Zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXX sa nachddza v ochrannom pasme vyrobného arealu
Slovnaft, a.s.. V ramci konania na stavebnom urade je potrebné dolozit’ stihlasné stanovisko
dotknutého organu.




Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uizemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu/2X: paré 03/2019; 10/2019, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢. A 01 Situacia stavby/M 1:250, 3xA4, 10/2019, ¢. A 06 Pohl'ady
/M 1:100, 4xA4, 10/2019

dokumentacia/paré 03/2019

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy &. A 01: Situacia stavby
/M 1:250, 3xA4, 10/2019, ¢. A 06 Pohl'ady/M 1:100, 4xA4, 10/2019
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



