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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: ),9,0,0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000009090909090900004
investi¢ny zamer: »Rekrea¢na chata® — rekonstrukcia, jednoducha stavba, parc. ¢ XXXXXXXXXV K.
u. Devin
ziadost’ zo dia: 25.4.2018, doplnenie podania zo dia 6.11.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie 0 umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné konanie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Dipl. arch. Boris Schultz, BSc., * 0090 HA*
(Cast’ architektura)
datum spracovania dokumenticie: 04/2018

PredloZena dokumentacia rie$i zmenu dokoncenej stavby - jednopodlaznej chaty o celkovej vymere
50 m? , ktora ako sa uvadza v predloZenom rieseni, je po povodni v r. 2012 v zlom az v havarijnom
stave. Zmena dokoncenej stavby sa navrhuje v rozsahu: buracie prace, pristavba a nadstavba.
Navrhovanou zmenou dokoncenej stavby vznikne izolovana jednopodlazna chata s podkrovim,
pricom 1. NP sa navrhuje s osadenim na stipovych podperach, nad Groviiou prilahlého terénu. Na

1.NP spristupnenom ext. vyrovhdvacim schodiskom sa navrhuje predsien, WC, technicka
miestnost’, obyvacia izba s kuchynou, komora, schodisko a balkén; v podkrovi sa navrhuje chodba

so schodiskom, kupelia adve izby. Priestor vymedzeny stenovou konstrukciou a stipmi
s navrhovanymi spevnenymi plochami, na trovni terénu, je uréeny pre parkovanie. Dalej sa
navrhuje napojenie na dopravnu a technicku infrastrukturu v izemi. Parkovanie v celkovom pocte 3
p.m. sa navrhuje na pozemkoch investora; dopravny pristup je zabezpeceny z exist. ucelovej
komunikacie. Napojenie na technicku infrastruktiru (voda, el. energia) sa navrhuje cez exist.
pripojky; odvod splagkovych vod sa navrhuje kanalizaénou pripojkou DN150 do zumpy (A:16 m®);

odvod dazd’'ovych vdd sa navrhuje cez dazd’ovu kanalizdciu DN 150 do vsakovacich blokov (

RONN tunel) a nasledne do pody; sucast'ou rieSenia je aj arealovy rozvod el. energie.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia ( uvedené v dokumentdcii ):
- celkova plocha pozemkov: 675 m?

- zastavana plocha: 54,14 m? (povodny stav: 50,0 m?)

- podlazna plocha: 108,30 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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- spevnené plochy: 101,15 m?

- plocha zelene: 519,70 m2

:1ZP = 0,08; IPP = 0,16; KZ = 0,77

Intenzita vyuzitia funkénej plochy z reprezentativnej vzorky stavieb: 1ZP (0,01 — 0,32); IPP (0,01 —
0,32).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,UPN* v prisl. gramatickom tvare) :

pre tzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXX V K. 4. Devin stanovuje tizemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo
funkcie 1203, stabilizované Uzemie a inundaéné uzemie, Cislo funkcie 1300, stabilizované
uzemie.

Funk¢né vyuzitie tizemia:

* jnundacné uzemie, ¢islo funkcie 1300

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch: Inundacné uzemie je uzemie prilahlé k vodnému toku,
zaplavované vyliatim vody z koryta, vymedzené zaplavovou c¢iarou najvdcSej znamej alebo
navrhovanej urovne vodného stavu, ktoré upravuje moznosti konkrétneho funkéného vyuzitia
uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: plynulé odvadzanie vel'kych povodiovych prietokov ako aj odchodu 'adov
Pripustné: stavby a zariadenia v zmysle zakona o ochrane pred povodiami, zelefi vodnych
tokov nebraniaca odtoku povodiovych prietokov, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu inundacného tzemia, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu

Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho funkéného
vyuZitia izemia

Nepripustné: stavby a zariadenia v rozpore so zakonom o ochrane pred povodnami

o zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zéhradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelen liniova aploSna, zelen krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin Z domécnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia: pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované izemie je Gzemie mesta, V ktorom tzemny pldn ponechava sucasné funkéné
vyuZitie, predpoklad4 mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meritkom a
limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskutociuje
na_zaklade ukazovatelov_intenzity vyuzitia vizemia vo funkénej ploche. Z celomestského
pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktort predstavuje stavba
V stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neumerné zat'azenie pozemku,
nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania
uzemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie
prevadzkovej kvality izemia).

7 hradiska navrhovanej funkcie patria stavby pre individudlnu rekreaciu medzi prevladajuce
sposoby vyuzitia funkénej plochy zdhrady, zahradkdrske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie
1203. Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia izemia (1ZP=0,08, IPP = 0,16, KZ = 0,77) zmena
dokoncenej stavby reSpektuje charakteristické principy reprezentované existujucou zastavbou
v stabilizovanom tizemi funk¢nej plochy; stavba svojim hmotovo — priestorovym rieSenim nevnasa
do izemia neprijatel'ny kontrast.

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby »Rekreacna chata® — rekonstrukcia, jednoducha stavba, parc.
€. XXXXXXXX V K. 1. Devin
na pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi Devin
miesto stavby lokalita Pri Sihoti

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn c¢innost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného riesSenia:

e spevnené plochy odpori¢ame v maximalnej moznej miere rie$it materialom priepustnym pre
zrazkovu vodu, (napr. zatrdvilovacimi tvarnicami),

e dazdové vody pozadujeme v max. moznej miere udrziavat’ v uzemi,

e pozemky su sucast'ou inunda¢ného uzemia. Stavby a stavebna ¢innost’ musia respektovat’ zakon
¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov a zakon 364/2004 Z.z.
0 vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov,



%

e podla §20 ods. 7 zadkona ¢. 7/2010 Z.z. v inunda¢nom Uzemi mozZno povolit’ preventivne
opatrenia na ochranu pred povodnami; vodné stavby okrem odkalisk; stavby na odber alebo
vypustanie povrchovej vody; vodné elektrarne; stanice na meranie meteorologickych prvkov a
hydrologickych prvkov; dopravné stavby, objekty a zariadenia, ktoré nezhorSujii odtok
povrchovych vdéd, chod l'adov a ktoré nemoézu zhorSit' kvalitu vody; stoziare dialkovych a
miestnych rozvodov elektriny a telekomunikaéné stoziare, ak nezhorsuju odtok povrchovych vod
a chod Tladov, alebo docasne stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré nezhorsuju odtok
povrchovych véd, chod ladov a kvalitu vody. Stavby a objekty v inunda¢nom tzemi nesmu
zhorSovat’ podmienky na odtok povrchovych vod, chod l'adov alebo kvalitu vody a tiez musia
byt odolné voci tlaku vody a chranené pred zaplavenim interiéru vodou,

e pri navrhovanej zmene stavby v inunda¢nom uzemi pozadujeme v plnom rozsahu respektovat
stanovisko spravcu toku - SVP, $.p.

Z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

UPOZORNENIE:

Na predmetné Gizemie bol schvaleny Uzemny plan zony Devin |, uznesenim MZ MC Bratislava -
Devin &. 183/2018 zo diia 15.10.2018, ktorého zavizna Gast bola schvalena uznesenim MZ MC
Bratislava - Devin ¢. 184/2018 zo diia 15.10.2018, s u¢innost'ou od 1.3.2019.

Zaujmové pozemky su sucastou, resp. hrani¢ia S Chranenym vta¢im tzemim Dunajské Luhy; S
Uzemim Eurdpskeho vyznamu Bratislavské Luhy a chranenym tizemim Sihot’.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia, Rez A — A
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdena priloha
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