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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Cerveny most, s.r.o., Karpatska ul.¢. 8, 8§11 02 Bratislava

investi¢ny zamer: | ,,Rodinny dom XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. t. Devin

Ziadost’ zo dna: 29.5.2018; doplnenie podania dia : 30.11.2018; 19.2.2019
(mailom)

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tuzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Zuzana Kierulfova, *1529 AA*

datum spracovania dokumentacie: Cast’ architektira:

- textova Cast’: 05/2018, graficka cast’: 15.5.2018;

- textova cast’ a graficka ¢ast’ z 19.2.2019 (revidované casti
v rozsahu): Sihrnna tech. sprava, katastralna situacia,
Koordinac¢na situacia, Pédorys 1.PP, Podorys 1.NP,
Podorys strechy, Rezy, PohPady, Vizualizacie,

- textova cast’ a graficka ¢ast’ z 26.2.2019 (revidované Casti
v rozsahu): Suhrnna tech. sprava, katastralna situacia,
Koordinacna situacia, Pédorys 1.PP, Podorys 1.NP,
Podorys strechy, Rezy, PohPady, Vizualizacie

Dolozené doklady: - stanovisko MC Bratislava — Devin, €. 54/350/2018/Ze zo
dia 12.2.2018

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného, prizemného, energeticky pasivneho,
bezbariérového drevodomu s gardZou a exteriérovym bazénom, v svahovitom uUzemi, pri

komunikacii Lomnickd, v ochrannom pisme NKU Devin - Slovanské Hradisko. Hmotovo-
priestorové a dispozicné rieSenie prizemného rodinného domu sa navrhuje v 3 zonach; v 2 no¢nych
kridlach po stranach pddorysu a v tzv. spolocenskej v stredovej €asti, priamo nadvéizujucej na terasu
a bazén vo vnutri tzemia. Z hl'adiska stavebno-technického rieSenia je navrhovana strednd zona

konsStrukéne vysSia; prestreSend je sedlovou strechou na ktorej sa navrhuju fotovoltalické panely;
bocné kridla stavby maju prestreSenie plochymi vegetacnymi strechami; prestreSenie terasy pri J

fasdde rodinného domu sa navrhuje plochou vegetacnou strechou so svetlikmi. V JV casti

rodinného domu sa navrhuje pivnica s dvomi skladmi, pristupné z exteriéru.
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Na urovni 1.NP sa navrhuje hlavny vstup, vstupnda hala, WC, vstup do garaze, chodba
spristupniujuca 2 izby a hygienické zazemie; obyvacia izba s kuchyiou, Spajzou a Satnikom S
vystupom priamo na terasu; chodba zabezpecujuca pristup k d’alsim 3 izbam, dvom kupel'niam s
WC, satniku a pracovni, ktoré tvoria. V SV casti bo¢ného kridla sa navrhuje technicka miestnost’
so samostatnym vstupom z exteriéru. Sucast'Ou rieSenia je napojenie na dopravni a technicka
infrastruktiru v izemi. Vykurovanie a priprava TUV - tepelné ¢erpadlo (hibkovy vrt).

Splaskové vody sa navrhuje odvadzat' do verejnej kanalizacie cez precerpavaciu kanaliza¢nu
Sachtu vytlatnym potrubim zatistenym do RS; z RS bude kanalizicia gravitaéne pripojena na
verejnti kanalizaciu. Navrhuje sa prediZenie kanalizaéného potrubia DN 300 v Lomnickej ul., od
parc. & XXXXXX po parc. ¢ xxxxx kde bude zaslepené, s moznostou budiceho predizenia pre
budicu zastavbu v izemi. Dazd’ova kanalizacia - odvod dazd’ovych vod do vsakovacej jamy zo ZB
skruzi priemeru 1,0 m. Navrhuje sa vodovodna pripojka DN 25 s napojeni na navrhované
prediZenie vodovodu DN 80 v Lomnickej ul. od parc. & XXXXXX po parc. & Xxxxx ukonéené
zaslepenim s moZnostou prediZenia pre budicu zastavbu v tzemi. Na zaujmové pozemky bola
zrealizovana pripojka NN z distribu¢nych rozvodov NN. Dopravné napojenie sa navrhuje
z Lomnickej ul. dvomi vjazdami. Néaroky na statick(i dopravu - 6 p.m. na pozemkoch investora (2
p.m. v gardzi v ramci stavby RD; 4 p.m. ako exteriérové, z toho 2 na streche vychodného kridla
rodinného domu). Sudastou rieSenia je aj sstava opornych murov : pozdiz komunikacie
Lomnicka (v min. vzd. 4,0m od sucasnej hrany komunikacie); v hornej Casti v SZ a JV Casti
pozemku; pri navrhovanom bazéne a pri pristupe do zahrady.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentacii ( revid. 26.2.2019):

- celkova vymera pozemkov: 2764 m?

- celkova zastavana plocha: 424,06 m? (zastavana plocha domu 378,55 m?; zastavana plocha
bazéna 45,51 m?)

- plocha zelene : 1986,76 m?

- spevnené plochy : 353,2 m?

: intenzita vyuzitia uzemia : 1ZP=0,153, KZ = 0,718, IPP = 0,153

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tizemie, ktorého stucastou st pozemky parc. ¢. XXXX,

XXXXXXXXXXX  V k.. Devin, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v

zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN), funké&né vyuzitie izemia:

e mailopodlazna zastavba obytného uzemia, CcCislo funkcie 102, stabilizované tvzemie
vonkajSieho mesta, (parc. ¢. XXXXXXXXxX V k.u. Devin),

e Kkrajinna zelen, Cislo funkcie 1002, stabilizované tizemie vonkajSieho mesta, (parc. ¢. XXXxX
v k.u. Devin — napojenie na dopravnt a technicku infrastruktaru)

Funk¢né vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uizemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove;j
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju



prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra malopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

e Kkrajinna zelen, cislo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia vegeticie predovietkym v polnohospodarske;
krajine sluziace na rozc¢lenenie velkych ploch polnohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom,
sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: krajinné vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmé: zelen liniovu a plos$nu (stromoradia, remizky)
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné ucely, pobytové luky, nauc¢né chodniky,
turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia: parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie.

Podl'a nami vykonaného kontrolného prepoétu v zmysle metodiky UPN dosahuje intenzita vyuZitia
lizemia (zdujmovych pozemkov) nasledujiice hodnoty: IZP= 0,16 (450m?), IPP = 0,16 (450m?) a
KZ = 0,72. Pozn. : plocha bazéna nema vplyv na vyslednicu intenzity vyuzitia zemia z pohl'adu
IZP a IPP; terasa s plnym prestreSenim na stojkach ma vplyv na vyslednicu IZP a IPP.

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) patria
stavby rodinnych domov medzi prevladajice spdsoby vyuzitia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna
zéstavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102.

Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia izemia (1ZP=0,16, IPP = 0,16, KZ = 0,72) konstatujeme
ze pri zohl'adneni plosnej vymery pozemkov investora, celkového objemového riesenia vo vztahu
k podlaznosti, novostavba rodinného domu nevnasa do stabilizovaného uzemia funkénej plochy
neprijatelny kontrast.

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby »Rodinny dom v Devine*
na pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXX
v katastralnom uizemi Devin
miesto stavby Lomnicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného riesSenia:

e spevnené plochy (vratane ploch pre parkovanie) odporu¢ame v maximalnej moznej miere riesit
materidlom priepustnym pre zradzkovu vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami); oporné¢ mury
pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e dazd’ové vody pozadujeme v max. moznej miere udrziavat’ v izemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych tprav
(vyvazenou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

e pozadujeme reSpektovat’ poziadavky MC Bratislava — Devin, ako garanta miestnych
komunalnych zaujmov uvedené v stanovisku ¢. 54/350/2018/Ze zo dna 12.2.2018,

e zaujmovy pozemok sa nachadza v OP NKP,

e Kuzemnému konaniu pozadujeme Vv projektovej dokumentacii zostladit’ a opravit' jednotlivé
udaje tykajtce sa intenzity vyuzitia izemia (IZP) a doplnit’ Gidaj tykajaci sa indexu podlaznych
ploch (IPP),

UPOZORNENIE:

Na predmetné Gizemie bol schvaleny Uzemny plan zony Devin |, uznesenim MZ MC Bratislava -
Devin &. 183/2018 zo diia 15.10.2018, ktorého zavizna &ast bola schvalena uznesenim MZ MC
Bratislava - Devin ¢. 184/2018 zo diia 15.10.2018, s u¢innost'ou od 1.3.2019.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéaciu (Cast’ architektura) sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r
primator

Prilohy: koordinac¢na situacia
co:  MC Bratislava — Devin + potvrdena priloha
MAGS - OUIC archiv



