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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
investiény zamer: | ,,Nadstavba rodinného domu - Bratislava® — Kupeckého X
- parc. €. XXxxxxxX, k.u. Nivy, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 05.10. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: - hlavny projektant: Ing. Sofia Tur¢anova

- zodp. projektant: Ing. arch. Jaroslav Ko$nar,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0616AA
datum spracovania dokumentéacie: 03/2018 (SS, TS), 01/2018 (vykresova Cast)

PredloZzena dokumentacia riesi rekonstrukciu prizemia v lavej Casti dvojdomu/v tvare pismena
,U“ (v smere od hlavného vstupu do dvora prizemia), a nadstavbu celého objektu rodinného domu
na Kupeckého 7/pozemok parc. ¢. xxxxxx, k.i. Nivy. Rodinny dom je situovany v bloku
,historickej zastavby“ (zmieSanej zastavby rodinnych domov/2RD, bytovych domov/2BD a
administrativnej budovy) v juhozapadnej ¢asti Kupeckého ulice.
Jestvujici rodinny dom je spojeny s vedlajSimi budovami Stitovou stenou, je jednopodlazny
S neobytnou povalou, vdvoch castiach/pod obyvacimi izbami, je podpivniceny. ZastreSeny
je sedlovou aj pultovou strechou s max. vyskou hrebena: +7,225 m. Vstup z verejnej komunikacie
Kupeckého a sti¢asne aj vjazd pre automobily je cez podbranie v centralnej Casti stavby.
V ramci buracich nebudil odstranené okenné, dverné konstrukcie a okapovy chodnik. Odstrani
sa cela stre$na konstrukcia na celom objekte vratane so susednou stenou k vedl'ajsiemu objektu.
V priebehu nadstavby sa prevedie nadmurovanie stien nad vSetkymi povodnymi nosnymi
obvodovymi stenami V oboch castiach objektu. Nova stresna konstrukcia bude z Casti sedlova
/vyska hrebena + 7,450 m, a z Casti pultova (atika nad hrebenom pultovej strechy +7,650 m).
Navrhované dispozicné rieSenie:
- 1.NP/Tava &ast dvojdomu (UP celkom: 70,65 m? pdvodna UP: 67,72 m?): vstupna hala,
schodiskovy priestor, obyvacia izba, kipel'na, wc, chodba, komora, kuchyna, pracovna, vstup
do suterénu,
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- 2.NP/cely objekt RD (UP celkom: 179,53 m?): obyvacia izba, schodiskovy priestor, spaliia,
Satnik, chodba, kupel'ha, we, detska izba 2x, podkrovny tilozny priestor (77,00 m?), schodiskovy
priestor.

V rieSenom objekte byva dvojgenera¢na rodina s dvoma osobnymi automobilmi. Parkovacie

stojiska su zabezpecené priamo na vyhradenych miestach v osobnom vlastnictve rodiny. Jedno

stojisko je zabezpeCené v garazi situovanej za rieSenym objektom na pozemku s parc. €. XXXXX.

Dalsie parkovacie stojisko je priamo v ,,podbranii*/pod troviiou 2.NP. V pripade potreby je mozné

upravit priestor dvora pre dve parkovacie stojiska.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXxxxx: 281,00 m?,

- zastavand plocha: 213,99 m? (1.NP/lava riesena &ast: 100,84 m?, povodna: 96,32 m? /pozn.: min.
narast z dovodu zateplenia)

- plocha ,,atria“ (spevnené plochy po obvode/cca 50% + zelen cca 50%): 67,01 m?

- podlazna plocha: 411,15 m?

- uzitkova plocha spolu: 250,18 m?

- obostavany priestor spolu: 914,15 m? (povodny: 309,19 m?)

Poznamka:.
Plocha zelene 138,00 m?/vo vlastnictve investora, nie je sucastou Vymedzeného rieSeného uzemia,
t.j. nie je zahrnuta do plosnych bilancii, ani do vypoctu intenzity. Nachadza sa v bezprostrednom

dotyku s rieSenym pozemkom parc. ¢ XXXXXX zo zapadnej strany (medzi rieSenym objektom
rodinného domu a radom 13 garazi) na pozemku parc. ¢. XXXXXX.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XxXxxxx/k.zz. Nivy, stanovuje vyuzitie

uzemia:

- OBYTNE UZEMIA: viacpodlazni zastavba obytného tzemia, ¢&islo funkcie 101,
stabilizované uizemie

Funkéné vyuZitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia
stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tzemia.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: bytové domy do 4 NP, rodinné domy v doplnkovom rozsahu.




Intenzita vyuZitia Gzemia:

RieSeny pozemok je siiéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter stabilizovaného izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba Vv stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku, Nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vizemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

- vo vnutornom meste pri dotvarani uzemi respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulécie
intenzity vyuZitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Téato uloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality Gizemia).

Posudzovana zmena dokoncéenej stavby rodinného domu na Kupeckého ulici ¢. 7 v k.. Nivy
Ipozemok parc. &. XXXXXX, spiiia regulaciu vyuZitia Gizemia stanovenu v zaviznej ¢asti tzemného
planu: Z hl'adiska sposobov vyuzitia dotknutej funkcnej plochy viacpodlazna zastavba obytného
uzemia, cislo funkcie 101, je v izemi pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiovat/okrem iného,
najmé rodinné domy v doplnkovom rozsahu. Vzhl'adom na charakter zmeny stavby sa nemenia
hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia rieSeného pozemku: index zastavanych ploch ani koeficient zelene.
RieSeny objekt dosahovanou hodnotou indexu podlaznych ploch nedosahuje priemerntt hodnotu
tohto ukazovatela v dotknutej Casti funkénej plochy/, historickej zastavby v juhozapadnej Casti
Kupeckého ulice.

Predlozeny investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: |,,Nadstavba rodinného domu - Bratislava“
na parcele Cislo: XXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Kupeckého , Bratislava 11

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e Funkénu prevadzkyschopnost minimalne dvoch odstavnych stojisk na vlastnom pozemku
ziadame preukazat’ ku kolauddcii stavby.



e Pripadné stavebné upravy/zasahy do chodnika v mieste vjazdu/vyjazdu pre motorové vozidla
I v celom rozsahu stavby pozdlz Kupeckého ulice, ako aj pripadné dopravné znacenie, ziadame
riesit’ ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.

Informujeme: V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava
alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonavat investicnii ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zaviazného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

e Umiestnit' kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Stavebnu cast’ projektovej dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentéacia
potvrdené vykresy: ¢. 100 Situacia/M 1:500, 2xA4, 01/2018, ¢. 112: Pohlad SV
(navrhovany stav)//M 1:50, 2xA4, 01/2018

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: ¢. 100 Situacia/M 1:500,
2xA4, 01/2018, ¢. 112: Pohl'ad SV (navrhovany stav)//M 1:50, 2xA4, 01/2018
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