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typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:
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spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Zoltan Belokostolsky, reg. ¢. 2079 AA

Datum september 2018

spracovania dokumentacie:

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu rodinného domu, ktory bude nepodpivnieny, dvojpodlazny a zastreSeny Sikmou
valbovou strechou, 0 max. vyske strechy +7,57 m. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, zadverie,
TZB miestnost’, praovia, Satnik, chodba, schodisko, WC, kupelna, spalna, obyvacia miestnost’ s
kuchyfiou, $pajza, garaz pre 2 motorové vozidla a vonkajsia prekryta terasa, o vymere cca 34,57 m2.
Na 2.NP je navrhnutd hala, 2 kapel'ne, WC, 2 spalne, detska izba a 2 Satniky. Objekt bude napojeny
na inz. siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn.
Dazd’ovéa voda bude odvadzana do vsakovacich blokov, ktoré sii umiestnené na pozemku investora.
Objekt je dopravne priamo napojeny na komunikaciu Tibenského ul. a naroky na statickt dopravu
st v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 splnené, nakol'’ko dokumentacia uvazuje s ndvrhom 4 stojisk.
Dve stojiskd s navrhované Vv gardzi a dve su situované na spevnenych plochach na pozemku
investora, pozdiz komunikacie Tibenského ul. Celkova plocha pozemkov je 600 m?, celkova
zastavana plocha rodinného domu je 149,91 m?, celkova podlazna nadzemna plocha objektu je
242,76 m?, spevnené plochy maju cca 134,50 m? a plochy zelene tvoria 315,59 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXX, stanovuje funkcné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
regula¢ny kéd C.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Parcely s sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovana nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Koéd IPP | Kod Nézov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Rozne formy zéastavby rodinnych domov su zaradené¢ medzi prevladajiice sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok su: 1ZP = 0,24; IPP = 0,40 a KZ = 0,52. Uvazovany zamer je v sulade SUzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »50-01 Novostavba rodinného domu KLA*
na parc. ¢.. XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: Tibenského ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na




zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e odporaéame ponechat’ pozdiz Tibenského ul. rezervu pre chodnik pre pesich minimalne 1,5 m,
nakol’ko MC Bratislava — Vajnory v stiéasnosti obstarava ,,Uzemny plan zony Suty*, v ktorom je
navrhnuty chodnik pre pesich pozdiz Tibenského ul., a z tohto dévodu je mozné predpokladat’
dobudovanie predmetného chodnika pre pesich pozdiz celej Tibenského ul.;

e na zaklade uvedeného odporuCame upravit navrhované umiestnenie odstavnych stojisk aj
vzhl'adom k tomu, ze naroky statickej dopravy st v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 splnené
v poéte 3 stojiska — 2 stojiska sa nachadzaju v garazi a 1 stojisko je navrhnuté pozdizne s ul. Pri
pasienku na vlastnom pozemku investora.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuaca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e vdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit’ projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e 7z dbovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



