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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXX
investiény zamer: | ,,Rekonstrukcia rodinného domu s dostavbou* - Bulharska ul.

- parc.C. XXOXXXXXXXXXXXXXX k.. Trnavka, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 20.09. 2018, doplnena dia: 09.10. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokon¢enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Rosica Bors¢ova, SKA/reg. ¢. 1282AA
dolozené doklady: MC Bratislava — RuZinov/UPI zo diia 04.08. 2017

za ucelom kipy pozemku parc. & Xxxxxx (127 m?)

datum spracovania dokumentacie: 03/2018

PredloZzena dokumentacia riesi stavbu samostatne stojaceho rodinného domu $3 bytovymi
jednotkami, ktory je umiestnena na pozemku svymerou 497 m?/parc. & XXXXXXXXXXX
a XXXXXXXXXX k.0. Trnavka, na narozi ulic Bulharska a Pri strelnici. Na pozemku sa v sucasnosti
nachadza povodny objekt v nevyhovujucom technickom stave, ktory bude asanovany/ponechana
bude iba pivni¢na ¢ast.

Stavba je rieSend ako samostatne stojaci objekt s 3 nadzemnymi podlaziam/3.NP =, ustupujuce®,
zastreseny plochymi strechami/vyska atiky: +9,30 m; +6,10 m. Objekt je obdiznikového podorysu
s max. rozmermi 9,50 m x 21,30 m/+ tepelna izolacia, podpivni¢eny/uzitkova plocha 1.PP = 154,6
m?. Navrhovany rodinny dom obsahuje 3 bytové jednotky: na 1. a 2.NP sa nachadzaju 2

dvojpodlazné byty a na ustupenom 3.NP: 3-izbovy byt s vel'’kou terasou.

Na pozemku stavby sa zabezpeCuje 8 parkovacich miest, dopravne pristupnych z Bulharskej
(2 PM), z ul. Pri strelnici (3 PM) a z pril'ahlej nespevnenej pristupovej komunikacie - mame za to,
ze z poziarnej ulicky (3 PM).
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 497,00 m?

- zastavana plocha: 201,20 m?

- podlazna plocha: 503,20 m?

- tzitkova plocha: 572,90 m?, ztoho:1.PP: 154,6 m? 1.NP: 171,60 m? 2.NP: 160,60 m?
3.NP/,,ustupujiice” podlazie: 86,10 m?,

- vymera zelene: 192,45 m?

- spevnené plochy: 103,35 m?

%

*Pozndmka: Pozemok parc. &. XXXXXXX (zahrady vo vymere 127 m?), ktory je v predloZene;
dokumentacii zahrnuty do rieSeného uzemia, a na ktorom sa navrhuje vybudovanie 6 parkovacich
miest, je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

Hodnoty ukazovatelov vyuzitia vuzemia uvedené v predlozenej dokumentacii:
- rieSeny pozemok/navrh: 1ZP = 0,40, IPP = 1,01, KZ = 0,39
- dotknuta funk¢éna plocha/stav: 1ZP = 0,42

Upozornenie:

Vymera zastavanej apodlaznej plochy navrhovanej stavby nie je v predloZzenej dokumentacii
uvedend korektne, a nie je vypoéitana v zmysle metodiky UPN (vymery nami vypoéitané: zastavana
plocha: 208,78 m?, podlazna plocha: 523,96 m?, z toho: 1.NP: 208,78 m?, 2.NP: 208,78 m?, 3.NP:

106,4 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcast'ou je rieSeny pozemok v k.u. Trnavka/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, t.j. tizemia
sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stGlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa mdlopodlainé bytové domy
nepripust’aju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho podlazia.



Intenzita vyuZitia uzemia:

Rieseny pozemok je sucastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter stabilizovaného tizemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych uzemi
sa uskutocriuje na zaklade ukazovatel’ov intenzity vyuZitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zdastavbu a vndSa do zdstavby neprijatel’ny kontrast resp. neumerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste pridotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
Jjednotlivych typov existujiuicej zdastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkénli plochu. Téato uloha musi byt
jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi V meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov. Po jeho posudeni a prerokovani

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: »Rekonstrukcia rodinného domu s dostavbou*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX

v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il

miesto stavby: narozie ulic Bulharska — Pr strelnici
Odoévodnenie:

Navrhovana zmena dokoncéenej stavby nie je v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou
— s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
z hladiska stanovenej regulacie intenzity vyuzitia izemia.

Hmotovo-priestorové rieSenie stavby/vytvorenie neprirodzeného hmotového akcentu v existujlicej
zastavbe rodinnych domov s 1 nadzemnymi podlazim a podkrovim (max. s2 NP), nartGsa
charakteristicky obraz a proporcie stabilizovaného tizemia charakteru rodinnej zastavby v dotknutej
funkénej ploche. Navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu
zastavbu a vnasa do zéastavby neimerné zat'azenie pozemku.

Upozornenie:
Stavba nesplia definiciu rodinného domu podl'a § 43b ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.



3.NP, deklarované v projektovej dokumentacii ako ustupujice, predstavuje plnohodnotné podlazie,
nakol’ko jeho zastavana plocha je véésia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia/STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie kap. 4.1.7.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Co: Magistrat — OUIC/archiv



