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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 51491/2018 — 401655 Ing. Petrova / k1.491 16.1.2019

Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXEXXXHXXEKXXEXKEXXXHXXIXHXEXXXKXEKXXHXXEKXXHXXEXXXKXXKXX
XXXXXHXXEXXXHXXEKXXEX XX XXHXXEXHXXEXXXHXXEXXXHKXEXXHXKEXXXHXXEK XXX KX XXX XX XXKXXXXX
investi¢ny zamer: ,»Rekreaéna chata XXXxXxXxx*, pozemky parc. €. XXXXXXXXXX V K.i. Devin
ziadost’ zo dna: 22.08.2018, doplnenie podania zo dia 15.11.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie (¢ast’ architektira)
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Hépal, 6350*Al

datum spracovania dokumenticie: 08/2018

PredloZzena dokumentacia rieS§i zmenu dokoncenej stavby jednopodlaznej, podpivni¢enej chaty
s podkrovim v stabilizovanom, svahovitom uzemi pri Gronarskej ul. v k.u. Devin, v ochrannom
pasme Fialkovej Doliny v rozsahu: buracie prace, stavebné upravy, pristavba a nadstavba. Po zmene
vznikne stavba jednopodlaznej, podpivnicenej chaty s podkrovim. Na 1.PP ¢iasto¢ne vnimatel'nom
nad terénom je rieSend tzv. denna Cast’ s hlavnym vstupom, zadverim, hygienickymi priestormi s
TZB a obytnou miestnostou; na 1.NP je rieSena tzv. sukromna cast' s 2 izbami, chodbou,
hygienickym zazemim a vystupmi na terasu; v podkrovi je rieSeny jeden obytny velkopriestor s
vystupom na terasu. Jednotlivé podlazia st vertikalne prepojené interiérovym schodiskom. Naroky
na statickii dopravu st rieSené v pocte 2 p.m. na spevnenych plochiach zo zatraviiovacej dlazby.
Sucast’ou rieSenia je aj napojenie na technicku infrastruktaru. Zasobovanie vodou sa navrhuje z jest.
VS na pozemku investora; odkanalizovanie sa navrhuje do novonavrhovanej zumpy; zasobovanie
el. energiou sa navrhuje novym zemnym kablovym vedenim (nahrada vzdu$ného vedenia).

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia, uvedené v projektovej dokumentdcii (idaje uvedené v zatvorkach
predstavuju bilancie existujuceho stavu):

- vymera pozemkov: 723 m?

- zastavana plocha: 68,16 m? (37 m?)

- plochy zelene: 595,36 m? (637,21 m?)

- spevnené plochy: 59,48 m? (48,79 m?)

- uzitkova plocha : 149,33 m? ( 48,65 m?)

: intenzita vyuzitia zaujmovych pozemkov: 1ZP=0,094, IPP = 0,168, KZ = 0,82
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: intenzita vyuzitia stabilizovaného uzemia funkénej plochy z reprezentativnej vzorky existujiicej
zastavby vo funkénej ploche, dosahuje nasledujace hodnoty: 1ZP: ( 0,04 — 0,0,17), IPP: (0,04 —
0,33); priemerna intenzita vyuzitia funkénej plochy z reprezentativnej vzorky existujucej zastavby
dosahuje nasledujuce hodnoty: IZP = 0,09, IPP = 0,13.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov: pre Gizemie, ktorého sucastou st pozemky
parc. ¢. XXXXXxXX, k.u. Devin, (d’alej zaujmové pozemky), stanovuje tizemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploch: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie

1203, stabilizované izemie vonkajSicho mesta

Funk¢né vyuzitie tizemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Pripustné: v zemi je pripustné umiestiovat najmi: zeleii liniovi a plos$nu, zelen krajinna
a ekostabilizaén(,, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funk¢nej plochy

Intenzita vyuZitia Gizemia: zaujmové pozemKky su sGfastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uizemie. Stabilizované uizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych uzemi sa uskutoCiiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo
funkénej ploche. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neimerné zat'azenie pozemku,
nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Stavby pre individualnu rekreaciu patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy:
zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203. Stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim a navrhovanou intenzitou vyuzitia izemia (1ZP=0,094, IPP = 0,168, KZ =
0,82 z vymery pozemkov 723 m?) re$pektuje charakteristické principy stabilizovaného uzemia
funkénej plochy reprezentované existujicou zastavbou a nevnasaju do tizemia neprijate'ny kontrast.
Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia partia medzi pripustné sposoby
vyuzitia funkénej plochy.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »ReKkreacna chata XXXXXXXXX*
na pozemkoch parc. €. : XXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom izemi: Devin
miesto stavby: Gronarska ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e odporiéame navrhované spevnené plochy (parkovanie) rieSit materidlom priepustnym pre
zrazkovl vodu, (napr. zatrdviiovacimi tvarnicami); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast
popinavou zelenou,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

e ziujmové pozemky sa nachddzajii v ochrannom pasme lesa a Vv blizkosti CHKO Malé Karpaty,
kde plati 2. stupen uzemnej ochrany a v ochrannom pasme PR Fialkova Dolina. Z uvedeného
dovodu sa vyzaduje stanovisko prislusného organu ochrany prirody,

e upozoriujeme, ze zaujmové pozemky sa nachadzaju v rajone potencialne nestabilnych uzemi.
Z uvedeného dovodu je potrebné k projektovej dokumentacii predlozit’ stanovisko prislusného
organu statnej spravy,

e upozoriiujeme, Ze na predmetné tizemie bol schvaleny Uzemny plan zény Devin |, uznesenim
MZ MC Bratislava - Devin &. 183/2018 zo diia 15.10.2018, ktorého zavizna &ast bola schvélena
uznesenim MZ MC Bratislava - Devin ¢. 184/2018 zo diia 15.10.2018, s G&innost'ou od 1.3.2019.

z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator



Prilohy: situacia , Rez A-A
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdena priloha
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