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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: )0,.9,0,:0.0.0,:9.0.0,.0.0.0.0,:0.0.0,.0.0.0.0,0.0.0,0.0.0.9.00.0.09.0.00000600004

investi¢ny zamer: ,»Prestavba a nadstavba rodinného domu v Li§¢om udoli*

ziadost’ zo dia: 24.9.2018, doplnenie podania zo dia 31.1.2019 (mailom)
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentécie: DSP (¢ast’ ELAN — Architektonické a stavebné rieSenie)
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Tomas Szoke, * 1882 AA*

datum spracovania dokumentéacie: 06/2018

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby dvojpodlazného, CcCiastocne

podpivni¢eného, izolovaného rodinného domu, s tretim nadzemnym podlazim s parametrami
ustipeného podlazia, podorysného tvaru pism. ,,U*, s jednou bytovou jednotkou, vo svahovitom
uzemi Lis¢ieho udolia. Zmena dokoncenej stavby sa navrhuje v rozsahu:
stavebné upravy a udrziavacie prace na 1.PP. — ustupené podlazie; ¢iastoéne zmena dispozi¢ného
rieSenia stavby na 1.PP — ustipené podlazie astym spojené buracie prace a zmena funkéného
vyuzitia Casti priestorov; nadstavba nad stredovou castou 1.NP tvoriaca zaroven pristavbu
K ustipenému 2.NP rodinného domu a pristavba K ustipenému 3.NP, tvoriaca zaroven nadstavbu
nad ¢astou 2.NP rodinného domu.

Nad stredovou ¢astou 1.NP rodinného domu sa navrhuje jednopodlazna nadstavba S prestreSenim

plochou strechou, obdiznikového podorysného tvaru (4,15 m x 10,34 m), tvoriaca pristavbu

dispozi¢ne a prevadzkovo prepojentt s 2.NP rodinného domu; v predmetnej pristavbe k 2.NP sa

navrhuje jedna izba.

Na urovni 3.NP sa navrhuje jednopodlazna pristavba s prestreSenim plochou strechou; zastavana
plocha ustipeného podlazia po zmene bude 4,6 m x 8,65 m; funkéné vyuzitie: oddychovia, sauna

a kryt terasa.

Napojenie na dopravnu infrastruktiru a verejné rozvody technickej infraStruktiry zostavaji bez

zmeny. Zabezpecenie narokov na staticki dopravu v celkovom pocte 4 p.m. je postaCujice aj pre
navrhované zmeny.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentdcii (Ciselné udaje v zdtvorkdach
predstavuju existujuci stav):
Primacialny palac, III. poschodie
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- plocha rieseného izemia (parc. &. XXXXXXXXXXXX, k.u. Karlova Ves): 828 m? (828 m?)
- zastavana plocha objektami : 215 m? (215 m?)

- spevnené plochy a komunikacie: 82 m? (82 m?)

- plochy zelene: 531 m? (531 m?)

- podlazna plocha: 456 m? ( 402 m?)

- koeficient zastavanosti :0,26 ( 0,26)

- uzitkova plocha: 321,84 m? (278,59 m?)

- obostavany priestor: 1285,3 m® (11489,02 m?)

- bilancie: 1ZP=0,26 (0,26), IPP = 0,55 (0,485),

- bilancie IPP z reprezentativnej vzorky zdstavby vo funkcnej ploche: 0,14 — 0,83

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre uzemie, ktorého sucast'ou su pozemkKy parc. ¢. XXXXx a
203/14, k. 1. Karlova Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov, (d’alej UPN) funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zistavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uizemie vnitorného mesta.

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelei, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripGistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferujt v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuZitia uzemia : zdujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
stucasné funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre novt vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
Vramci_stabilizovanych tizemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia
uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a
zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom tizemi.
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Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatePny kontrast, resp. neiimerné zat’aZenie pozemku, nie
e mozZné takiito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality izemia).

Konstatujeme, Ze v zmysle metodiky UPN, na podklade nami vykonaného kontrolného prepoctu,
bude IPP = 0,46 (exist. stav IPP = 0,38). Na dulsie prvky intenzity vyuzitia vizemia (IZP, KZ)
navrhované zmeny v rozsahu predlozeného riesenia nemaju vplyv.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby nema vplyv na zmenu funkcie, typologického druhu
zastavby a celkovej podlaznosti; t.j. aj po zmene stavba spiita parametre rodinného domu, ktory
patri medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkcnej plochy : malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby z hl'adiska intenzity vyuzitia uzemia ma v zmysle metodiky
UPN vplyv vyluéne na vyslednicu IPP (IZP a KZ - bez zmeny). Z hladiska intenzity vyuzitia
uzemia (IPP = 0,46) navrhovand zmena dokoncenej stavby reSpektuje charakteristické principy
stabilizovan¢ho uzemia funkénej plochy reprezentované existujucou zastavbou a nevnésa do izemia
neprimerany kontrast.

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LPrestavba a nadstavba rodinného domu v Li§¢om adoli*
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXXXXX
V katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Lis¢ie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuZitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporticame
ploché strechy (v rozsahu zmeny dokoncenej stavby) v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako
vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm)
a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25
cm),

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie odporaame riesit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a najneskor ku kolaudécii preukazat’ realizdciu navrhnutych
sadovych uprav,
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z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Bilancia indexu podlaznej plochy pri navrhovanej zmene dokonéenej stavby rodinného domu nie je
v projektovej dokumentécii vyhodnotena v zmysle metodiky UPN (pri vyslednici IPP sa uvaZzuje
vyluéne s podlaznou plochou nadzemnych podlazi).

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: celkova situacia, podorys strechy — nové konstrukcie,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



