H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ing. Katarina Huséarova
Zilinska 20
811 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
25.02.2020 MAGS QUIC 45429/20-88552 Ing. arch. Simonidesova /514 14.04.2020
Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXHXXXXXHXXHXHKEXEXHXHXHEKEXHXHKXHEKEXHXHXHKEKEXKHXXHXXXKXXHXXHXXXXXXK
XXHXXXXXHXXHXHKEXEXHXHXHEKEXHXHKXHEKEXHXHXHKEKEXKHXXHXXXKXXHXXHXXXXXXK
XXHXXXXXHXXHXHKEXEXHXHXHEKEXHXHKXHEKEXHXHXHKEKEXKHXXHXXXKXXHXXHXXXXXXK
XXXXXXXXXKXXXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXXX
investiény zamer: |Stirova 11 - obnova vniitornych priestorov, dostavba dvorového
parteru a novostavba objektu verejného stravovania malého

rozsahu, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Bratislava

ziadost’ zo dna: 28.02.2020

typ konania podla stavebného zakona: |uzemné konanie 0 zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentacie: zjednodusena dokumentacia pre izemné
rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Andrej Mankovecky
autorizovany architekt 1535AA

datum spracovania dokumentacie: 01/2020

PredloZena projektova dokumentacia rieSi zmenu dokonCenej stavby pozostavajucu
z 1. dispozi¢nych tuprav v ramci objektu (prepojenie suterénu s 1. NP novymi schodiskami
a vytahmi), 2. dostavby 1. NP vo vnutrobloku a 3. vystavby objektu v dvorovej ¢asti, ktory ma
sluzit’ pre verejnost’ ako objekt rychleho obcerstvenia, bufet.

Jestvujuci objekt Starova 11 je sucastou uli¢nej zastavby. Objekt, s povodne zauZivanym
nazvom — najomny dom Gottfrieda Ludwiga, je narodna kultirna pamiatka zapisana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &. 633. Objekt ma v stiéasnosti jedno podzemné
podlazie, pat’ nadzemnych podlazi a sedlovi strechu s pomerne velkym oblukovym vikierom do
Starovej ulice. V sucasnosti st na 1. NP obchodné prevadzky, zvysna ¢ast’ objektu sluzi ako
prenajimatel'né kancelarske priestory avo vrchnych podlaziach je jeden mezonetovy byt.
V suteréne st skladové priestory pre obchodné prevadzky. V dvorovej casti sa nachadza
parkovisko pristupné z Gajovej ulice, vyuzivané zamestnancami a navstevnikmi objektu. Cast
plochy po jeho obvode je zazelenena. Objekt je napojeny na vsetky inzinierske siete.

Objekt je po celkovej rekonstrukcii zroku 1997, kedy bol nadstavany o dve podlazia
a do dvorovej fasady boli vykonané zasahy, ktoré zmenili jej pévodny charakter avzhlad.
Po bokoch nového stredného rizalitu vznikli dve niky cez dve spodné podlazia. Povodna stroha
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fasdda bola doplnena o novotvary zaoblenych balkonov a historizujicich fasddnych rims.
Priestory suterénu boli rozsirené vo va¢som rozsahu do uceleného pddorysného tvaru.

Clenenie stavby na stavebné objekty v ramci predlozeného navrhu:

S0O.01 Obnova vnutornych priestorov objektu — rekonstrukcia suterénu a prizemia — prepojenie
oboch podlazi dvoma komunikacnymi jadrami, kazdy s vytahom a schodiskom, vymena
existujiiceho vytahu v strede dispozicie, dispozi¢né Gpravy suterénu, presunutie sti¢asnej kotolne
Z prizemia do suterénu, vybudovanie nového technického zazemia V suteréne pre obchodné
prevadzky na prizemi a novych inzinierskych sieti (elektroinstalacia, zdravotechnické rozvody,
vykurovanie, rekuperacia) pre obe podlazia.

S0.02 Dvorové dostavby parteru — rozsirenie existujucich obchodnych priestorov na prizemi
zastavanim dvorovych nik 0 vymere 30,85 m? avytvorenie terds pre kancelarske priestory
na 2. NP v ramci katastralnej hranice pozemku parc. ¢. XXxXx. Dostavby vyuZzivaj historizujtce
tvaroslovie — stipové portily sozdobnymi rimsami. Na prizemi vzniknG nové vstupy
do obchodnych prevadzok od zadného parkoviska a Landererovho parku

SO.03 Novostavba objektu verejného stravovania malého rozsahu — jednopodlazna hmota
so zastavanou plochou 55,20 m? umiestnend na pozemkoch parc. & XXXXXXXXXXXXX
(vo vlastnictve investorov) v dvorovej &asti medzi objektami Starova 11 a13. Objekt tvori
samotna odbytova plocha so zaoblenou fasadou a celopresklenymi otvaracimi plochami
a zazemie. S objektom Stirova 11 je prepojeny spojovacim sklenym kubusom, ktory je zarovefi
aj vstupnym priestorom. Zvysny priestor od novostavby po hranicu pozemku je navrhovany ako
podruzna odbytova plocha. Strecha objektu je riesena ako plocha sroznymi vysSkami
(bez uvedenia vyskovych kot) a moznostou vytvorenia zelenych striech nad odbytovou ¢astou
a nad zazemim.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Pre zaujmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
drovni — Uzemny plan zén Dunajska, zmeny adoplnky 2005 (dalej ako ,,UPN -Z%),
schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 254/2007 dina
22.11.2007, zavazna Cast’ je vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 8/2007 s u¢innostou od 01.januara 2008.

Predmetné pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX su na zaklade uvedenej tizemnoplanovacej
dokumentacie stucast'ou regulaéného bloku ¢. 18/3, 18/4, 18/8.

Blok ¢. 18/3, 18/4, 18/8

Vymedzenie bloku ulicami:

Grosslingova, Bezruéova, Gajova, Alzbetinska, Safarikovo namestie, Stiirova

Plocha bloku: 2,97 ha

Charakteristika:

Blok je zo strany Grosslingovej, Gajovej a Sturovej ulice uzatvoreny. V ostatnych &astiach ma
neuzatvorené stavebné Ciary. Vnutroblokovy priestor vznikol asandciou Landererovho paléca,
ktory uzatvaral priestor Safarikovho ndmestia. Na tejto ploche sa rozklada mestsky park so
vzrastlou zelenou, udrziavanymi travnikmi a fontanou.

Jednym z dominantnych objektov bloku je budova gymndzia na Grosslingove;j ulici.

Park je oddeleny stromoradim javorov od zastavky MHD a celtisov od Gajovej a Alzbetinskej
ulice. Vo vnutrobloku Gajovej ulice st vysadby sophora, breza, pajasen, pagastan konsky.



Par¢ik na Safarikovom namesti s Kagacou fontanou bol zaloZeny v roku 1900. Vtedy vysadené
stromy dnes tvoria kompaktni hmotu zelene.
Limity:
1. Nehnutel'na narodna kulturna pamiatka evidovana v UZ NhNKP:
¢.256/3 Gymnézium, Grosslingova 18, parc.¢.XXXX
¢.631/0 Investi¢na banka, Starova 5-7, parc.&.xxxx
¢.633/0 Bytovy dom, Stiirova 11, parc.&.xxxxx
¢.634/0 Bytovy dom, Starova 13, parc.&.XXXX
¢.635/0 Vojenska sprava, Starova 15, parc.&.XXXX
2. Objekt vytipovany na zapis do UZ NhNKP:
Administrativna budova, Grosslingova 4, parc.¢.XXXXXX
Obytny dom, Grosslingova 6,8, parc.¢.XxXxx
3. Par¢ik s Kagacou fontanou na Safarikovom namesti
4. Stromoradie na Alzbetinskej ulici
5. Hodnotna vzrastla zelen v parku vo vnutroblokovom priestore

Zavazna cast’:

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné ciary:

Grosslingova Kompaktna zastavba

Bezru¢ova  Oplotenie skoly ako stavebna ¢iara

Gajova Oplotenie skoly ako stavebna ¢iara

Gajova Kompaktna zastavba

Nadstavby  Starova 9 (+1 podlazie)

Regulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat’ funkciu skolstva.

VPS ¢.7 Hromadna podzemna parkovacia gardz v areali Gymnazia, 50 miest

Zrekonstruovat' paréik s Kadacou fontanou - plocha 2 300 m?

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, cCerpacie stanice a autoservisy, malovyroba
s negativnym vplyvom na prostredie, pracovne a istiarne vaésieho rozsahu, zberne surovin.
Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku: stav 0,29 navrh 0,37

Index podlaznej plochy: stav 1,37 navrh 1,71

UPN — Z Zmeny adoplnky 2010/2 schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 665/2012 dna 27.-28.06.2012, zavédzna Cast’ je vyhlasena vSeobecne
zavdznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy ¢. 7/2012 s G€¢innost'ou od 01. augusta 2012:

Blok ¢&. 18/8:

Rekonstrukcia mestského parku ako kompoziény novotvar, zachovanie plochy verejnej zelene
V jestvujucom rozsahu, rekonstrukcia fontany.

Novostavba polyfunkéného objektu v predizeni domov na Stirovej ulici vo vyske 4 NP.

Funk¢na napli: obc¢ianska vybavenost, vystavny priestor Camera Obscura.

Parcely €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zamerom mesta je rekonstruovat’ jestvujiici mestsky park vo vnutrobloku domov na Stirove;
a Gajovej ulici, funkéne a vizudlne prepojit’ s historickym parc¢ikom s Kacacou fontanou na
Safarikovom namesti.

Charakteristika: Plocha parkovej a sadovnicky upravenej zelene, dostupna Sirokej verejnosti.
Funk¢éné vyuzitie:

Prevladajuce: Zelen plosna a liniova

Pripustné: Drobna architektura a mobiliar, pesie chodniky, plocha pre deti




Stavebné Ciary:

Alzbetinska ~ Stromoradie

Safarikovo Celo bloku a parku bez zastavby

Starova Kompaktna zastavba

Starova ulica bude spojend s parkom cez prieluku medzi jestvujucim domom a ukonéujicim

objektom na Sturovej ulici.

Novostavby:  18/8/a Polyfunkény dom s orientovanim fasad do Stirovej a do &ela bloku, typ
strechy: plochd, podlaznost: max 4 NP, vyska rimsy 14,0 m, podzemna
parkovacia gardz 40 stojisk

Regulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat’ vnitroblokovii zelei a mestsky park, obnovit pévodny rozsah zelene - 5 700m?

Vytvorit’ prepojenie medzi historickou a vnutornou blokovou zelefiou

V parteri objektu na Stirovej ulici lokalizovat objekt kultGrno-spoloéenského charakteru -

vystavna sien

Cast’ h) navrh uzemnych systémov a prvkov ekologickej stability

Blok 18/8:

Safarikovo nam. - verejny mestsky park (8 000 m?)

Rekonstrukcia mestského parku ako kompoziny novotvar, zachovanie plochy verejnej
zelene v jestvujiucom rozsahu, rekonstrukcia fontany — parcely €.: XXXXXXXXXXXXXXXX

V roku 2006 bola vypracovana a zrealizovana kompletna revitalizacia plochy s obnovou
chodnikov, vysadbou novych stromov, obnovou pdévodného oplotenia, drobnej architektury.
Plochu v plnej miere reSpektovat, zabezpedit’ pravidelnti odbornu udrzbu.

Na historicky park nadvézuje udrziavana parkova plocha. Park je oddeleny stromoradim javorov
od zastavky MHD a celtisov od Gajovej a Alzbetinskej ulice. Vo vnuatrobloku Gajovej ulice st
vysadby nasledovného druhového zloZenia: sofora, breza, pajasen, pagastan konsky.

V plnej miere je treba zachovat’ na zostavajucej ploche funkciu parku. Vzhl'adom na stav a
vek porastov je vhodné v buducnosti pri zachovani kostrovych drevin zalozit nové vysadby.

Limity vyplyvajice z izemnoplanovacej dokumentacie:

e Vzmysle zaviznej grafickej ¢asti UPN — Z (vykres & 4: Vykres hmotovo-priestorovej
regulacie) je objekt na Starovej 11 (pozemok parc. & XxxxxX) nehnutelnou narodnou
kultGrnou pamiatkou (zapisanou v UZPF) a zadefinovany je ako objekt stavebne ukonéeny.

e Kapitola zaviznej textovej Casti: Zakladné udaje uzemného planu zony, cast’ bb)
Ochrana kultarnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem:

o zohladnuje skutocnost, ze rieSené uzemie je sucastou pamiatkovej zony centralnej
mestskej oblasti s vyskytom vyznamnych architektonickych a umelecko - historickych
hodn6t kultarnych pamiatok; pri spracovavani tzemnoplanovacej dokumentacie su
uplatnené poziadavky odbornych pracovisk pamiatkovej ochrany; v zmysle dohovorov a
zaverov z pracovnych rokovani st uplatnené podmienky, vyplyvajliice zo zésad ochrany
pamiatkového tizemia - mestska pamiatkova rezervacia Bratislava,

o su zachovavané objekty, ktoré su narodnymi kultarnymi pamiatkami a su chranene
v zmysle Zakona ¢. 49/2002 Z. z. O ochrane pamiatkového fondu,

o nehnutené nirodné Kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname NhNKP
su v textovej a grafickej ¢asti uvedené ako limity, ich stavebny vyvoj je ukonceny,
nie je mozné do nich zasahovat,

o objekty vytipované na zapis do UZ NhNKP su navrhnuté, neza¢alo sa este pravne
konanie vo veci,

o je zapracovana poziadavka respektovania postupu pri vykonavani archeologického
vyskumu podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. O ochrane
pamiatkového fondu.




o Kapitola zaviznej textovej Casti: RieSenie izemného planu zény, Cast’ c1) Poziadavky
vyplyvajice z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie, okrem iného, v zhodnoteni
prirodného zazemia, uvadza, Ze je potrebné:

o respektovat’ poziadavku minimalizacie urbaniza¢nych zasahov do prirodného prostredia

o respektovat a chranit’ parkova zelenn Medicka zahrada, Ondrejsky cintorin

o redpektovat’ parky na Safirikovom nimesti, na Jakubovom namesti, na Dunajskej
ulici

o prinavratit’ zelen do jestvujucich vnutroblokov a v navrhoch novej zastavby

Objekt SO.03 Novostavba objektu verejného stravovania malého rozsahu je navrhnuty

na pozemkoch parc. ¢, XXXXXXXXXXX. V zmysle uzemného planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej ako ,,UPN“), je uzemie stavby na

rozhrani dvoch funkénych ploch: blizsie k hlavnému objektu na pozemku parc. ¢. XXXX -

zmie$ané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a Ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501

a hlbsie vo vnutrobloku - izemia mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy,

kod funkcie 1110. V ramci funkcie s kddom 1110 nie je mozné navrhovat’ Ziadne pristavby

k hlavnym objektom v uli¢nej zastavbe Sturovej ulice.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby rieSi, okrem vnutornych dispoziénych tuprav a
zastavania objektu v urovni 1. NP aj pristavbu k objektu v dvorovej ¢asti (SO.03), ktora je, na
zéklade vyssie uvedenych limitov uizemnoplanovacej dokumentacie, nepripustna.

Hlavné mes’go SR Brati,slava
NESUHLASI

so zmenou dokon- | Stirova 11 - obnova vnitornych priestorov, dostavba dvorového
Cenej Stavby — parteru a novostavba objektu verejného stravovanie malého
objektom SO.03: |rozsahu, parc. €. XXXXXXXXXXXXXX Bratislava

na parcelach ¢islo: | XXXXXXXXXXXXXX

v katastral. izemi: |Staré Mesto, zéna Dunajska, regulaény blok ¢&. 18/3, 18/4, 18/8
miesto stavby: Starova ulica, Bratislava

Odovodnenie:

PredloZena zmena dokonéenej stavby — objekt SO.03 nie je v siilade s Uzemnym planom
z6ny Dunajska. RieSeny objekt Stirova 11 je narodnou kultdrnou pamiatkou evidovanou
v Ustrednom zozname NhNKP. UPN — Z ho definuje ako objekt stavebne ukon&eny, nie je
mozné do neho zasahovat’.

So stavebnym objektom SO.01 Obnova vnutornych priestorov objektu je mozné suhlasit’ - jedna
sa 0 vnutorné dispozi¢né upravy objektu. Stavebny objekt SO.02 Dvorové dostavby parteru
Ciasto¢ne meni architektonicky vzhl'ad dvorovej fasady doplnenim konstrukcie portikusového
charakteru v ramci katastralnej hranice pozemku parc. ¢. Xxxxx (hlavného objektu). Tuto Gpravu
je mozné akceptovat’ po jej odsuhlaseni Krajskym pamiatkovym tradom v Bratislave. Jedna sa
0 napravu narusenia povodnej fasady pri rekonstrukcii v roku 1997 — doplnenie dvoch nik, ktoré
povodne na objekte neboli.

V zmysle § 39a Rozhodnutie o umiestneni stavby, ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov: ,,Stavebny urad
spoji uzemné konanie O umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo
jej pristavbe a nadstavbe, ak su podmienky umiestnenia jednoznacné vzhladom na pomery
V uzemi, pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie
vyplyvaju 7 uzemného planu zony. “



UPN - Z stanovuje presnu reguldciu pre moznost’ zastavania, resp. vyuzitia pozemkov, ktoré¢ sa
V jeho zaujmovom uzemi nachadzaju.

Upozornenie:

e Rieseny objekt sa nachadza v izemi zony A zahfiajicej PZ CMO, objekt je aj narodnou
kultdrnou pamiatkou. V Ziadosti je medzi prilohami uvedené aj zavdzné stanovisko Krajského
pamiatkového turadu v Bratislave. V skuto¢nosti predmetné stanovisko dolozené nebolo.
V pripade nového zredukovaného zdmeru pozadujeme dolozit' stanovisko KPU, v ktorom
bude jednoznacne uvedeny rozsah povolenej zmeny stavby.

e V ramci textovej Casti nie st rovnako pomenované stavebné objektu SO.01 a SO.03.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviskd hlavného mesta k investi¢nej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat MUOP, archiv



