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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: TESTEK servis, a.s., Plachého 14, 841 02 Bratislava
investi¢ny zamer: »Zmena stavby pristavbou“ - pristavba k existujicemu objektu
TESTEK servis, a.s., lokalita Vajnorska ul., kat. uz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 03.07.2019 a doplnena dia 07.08.2019, 20.11.2019
a04.12.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Projekt studio, Ing. arch. Marek Abramovi¢, reg. ¢.
2236 AA

Datum 03/2019

spracovania dokumenticie:

PredloZen4 dokumenticia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z pristavby astavebnych tprav existujicej
nepodpivnicenej, dvojpodlaznej stavby, ktora je zastreSena plochou strechou. Povodny objekt je
vyuzivany ako $koliace centrum technickej a emisnej kontroly. Objekt je napojeny na inZinierske
siete, ato na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Zastavana plocha
existujiiceho objektu je 492 m?. Pristavba bude vybudovani za ti¢elom rozsirenia kancelarskych
priestorov. Predmetna pristavba bude nepodpivniend, trojpodlazna a navrhnuta zo 6 obytnych
kontajnerov, ktoré buda pospajané nad sebou, a budu zastreSené spadovou pultovou strechou s max.
vyskou strechy +9,595 m. Kontajnery su typovych rozmerov firmy KOMA SLOVAKIA s.r.o.,
ktoré st kompletne vybavené vratane elektroinstalacie, dvernych a okennych otvorov, povrchovych
uprav a pod. Zakladové konstrukcie pristavby st navrhnuté ako zelezobetonové zakladové pasy.
Nosna konstrukcia modulov a ostatné kovové prvky vrame st zo ziarovo-zinkovanej ocele,
obvodové steny su sendviCové ramy z plechovych profilov a z vnatornej strany su oplastené
sadrokartonovymi doskami. Z vonkajSej strany je konstrukcia oplastena pozinkovanym plechom,
Vv konecnej uprave farbou. Na 1.NP, ktoré je prepojené s povodnou stavbou je navrhnuta skoliaca
miestnost, technicka miestnost’, chodba, schodisko abo¢ny vstup schodbou. Na 2.NP su
umiestnené 3 kancelarie, schodisko, chodba a hygienické zazemie. Na 3.NP su umiestnené 3

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

kancelarie, chodba a kuchyna. Pristavba bude napojena na inzinierske siete, a to na verejny
vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie aplyn. Stavba je dopravne pripojena na tucéelova
komunikaciu a nasledne na Vajnorskii ul. Sucastou doplnenej projektovej dokumentécie bol
vypocet narokov statickej dopravy pre existujici objekt aj pre uvazovanu pristavbu. V zmysle
predlozeného vypoctu sa uvazuje s vybudovanim 11 stojisk, ktoré st zakreslené v prilozenej
situacii. Celkova plocha pozemkov je 1585 m?, celkova zastavana plocha pristavby je 78 m?
zastavana plocha povodného objektu je 492 m?, celkova zastavana plocha s pristavbou je 570 m?,
nadzemna podlazna plocha pristavby méa 233,78 m?, celkova nadzemna podlazna plocha objektu s
pristavbou ma 1154,16 m?, celkové spevnené plochy maju cca 813,02 m? a plochy zelene v arealy
tvoria 161,60 m?. 1ZP = 0,35; IPP = 0,728 a KZ = 0,11.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie
201, rozvojové uzemie, regulac¢ny kod J.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod | IPP Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regu | max. |funkcie |funkcie max. min.

l.

J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a fiadmestskeho zastavba formou vyskovych 0,30 0,25
vyznamu objektov v uzlovych priestoroch

mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier




Pozndamka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Konstatujeme, ze prevladajiicim spésobom vyuzitia funkénych ploch st zariadenia administrativy,
spravy a riadenia, zariadenia obchodu a sluzieb apod. Predmetny zamer — zmena dokoncenej
stavby, ktora pozostava z pristavby 3-podlazného objektu K existujucej stavbe TESTEK servis, a.s.,
za ucelom rozsirenia kancelarskych priestorov je podla sposobu vyuzitia danej funkénej plochy
prevladajucou funkciou. Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim
a sposobom zastavby nenaruSa proporcie konkrétneho tzemia. Dosahované indexy intenzity
vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: IZP = 0,35; IPP = 0,728 a KZ =
0,11. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Zmena stavby pristavbou“ — pristavba k objektu
TESTEK servis, a.s.
na parc. C.. ) 0.0.0,0,.0,0.0.0.0.0,:9,.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0,04
v katastrdlnom tGzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Vajnorska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:
e uvadzame, ze v pripade, Ze pocas uzivania predmetnej stavby dojde k disproporcii v statickej
doprave, pozadujeme jej rieSenie vyluéne na pozemku investora.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi



e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania V stéasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUIC, ODI






