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investi¢ny zamer: ,Rekonstrukcia a dostavba rekrea¢ného objektu*
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typ Konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: A.S. PROJEKT - ING,, s.r.o., Horska 11, 831
52 Bratislava; Ing. lvan Tonhauser, PhD. ,
reg.c. 2943*Al

datum spracovania dokumentécie: februar 2018

PredloZena dokumentacia rie§i: zmenu dokoncenej stavby rekrea¢ného objektu v lokalite
Tavarikova kolonia, ktord pozostava z dostavby a stavebnych uprav jestvujuceho objektu.
Dostavba bude realizovana na juhozapadnej strane jestvujuceho objektu. Objekt bude pozostavat
z podzemného podlazia, jedného nadzemného podlaZia, druhého ustupeného podlazia, ktoré tvori
49,0% zo zastavanej plochy 1.NP.

V 1.PP sa nachadza schodisko s chodbou, sklad s technologickym zazemim, izba s kupeltiou
s WC a vystupom na terasu. Na 1.NP je situovany vstup do objektu. Z vstupom sa nachadza
chodba so schodiskom a medzipodestou, satnik a WC, nasleduje vstup do obyvacky prepojenej s
jedalnou a kuchynou. Na opacnej strane od vstupu je izba skupelnou a WC. Na 2.NP su
z chodby pristupné hygienické zariadenie a dve izby. Kazda zizieb ma vystup do exteriéru
na vlastnu stre$nu terasu. Z medzipodesty schodiska medzi 1.NP a 2.NP je pristupna stresna
terasa na streche povodne;j Casti rekreaéného objektu.

Objekt bude prestreseny plochou strechou o vyske +6,450 m. Dopravne je stavba napojena na
ucelovi komunikaciu a nasledne na komunikaciu na ul. Zahradkarska, ktora ma strkovy povrch.
Staticka doprava bude zabezpecena 2 parkovacimi statiami spevnenej ploche pred objektom na
pozemku investora. Stavba bude napojend na inzinierske siete — verejny vodovod a elektrické
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vedenie. Odkanalizovanie objektu je navrhnuté prostrednictvom domovej cisticky odpadovych
vod.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentacii):
Celkova plocha riesen¢ho tizemia: 388,0 m?

zastavana plocha rekreaénym objektom: 96,96 m?

plocha 2.NP: 47,72 m?

spevnené plochy: 81,32 m?

plocha zelene: 209,72 m?.

Intenzita vyuzitia uzemia predmetnou stavbou:
I1ZP =0,249; KZ = 0,54;

Priemerny index zastavanych ploch vo funkcnej ploche vypocitany z ploch V sucasnosti
zastavanych pozemkov v okoli realizovanej stavby: 1ZP= 0,256

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXX k.u. Dubravka,
stanovuje funk¢éné vyuzitie izemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zadhrady, stavby pre individudlnu rekreaciu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméa: zelen liniovu a plosnu, zelenl krajinnt
a ekostabiliza¢nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemok st sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chrénit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
netimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taktito stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Rekonstrukcia a dostavba rekreaéného objektu“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Dubravka

miesto stavby: Zahradkarska ul.

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska
funkéného vyuzitia izemia.

Predmetné pozemky na ktorych je navrhovany investiény zamer sa nachadzaji v lokalite bez
adekvatnej dopravnej a technickej infrastruktary.

Plosny a objemovy rozsah posudzovanych objektov individualnej rekreacie situovanych
Vv lokalite zahrad hodnotime ako nevhodny, nakolko sa jednd o stabilizované tUzemie
zahradkarskej osady prioritne uréené pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, v ktorom
prevlada zahradna zelen. V dolozenom vypocte posudzovania priemerného indexu zastavanych
ploch jestvujucich stavieb v danej lokalite boli uvedené len 4 objekty, ktorych zastavana plocha
dosahovala 127, 129, 178 a 200 m?. V danej oblasti stabilizovaného tizemia sa viak nachadza
omnoho viac jestvujucich objektov zahradnych chatiek arekreacnych domov, ktorych plosné
vymery dosahujii v priemere od 10 do 46 m2 Na zaklade nami vykonaného kontrolného
prepoCtu je priemerna zastavanost’ v tizemi na trovni [ZP=0,14.

Z porovnania vyuzitia rieSeného uzemia predmetnou stavbou S vyuzitim tUzemia povodnej
prevazujucej zastavby, resp. organizacie Uzemia dotknutej funkénej plochy, je zrejmé, Ze miera
vyuzitia uzemia bude zvySend na Uroven, ktord potlaca a nesuvisi s danym charakteristickym
obrazom a proporciami predmetného tzemia. Dané navrhované rieSenie je nekoncepéné
vzhl'adom na organizaciu izemia a sti¢asné vyuzitie funkcénej plochy.

Z posudenia predmetného investicného zameru z hl'adiska akceptovania, ochrany a rozvijania
charakteristického obrazu a proporcii Gzemia dotknutej funkénej plochy i rieSeného tzemia,
ktoré vyjadruje uvedena miera vyuzitia Uzemia, vyplynulo, Ze exploaticia rieSeného Uzemia
predmetnej stavby v kone¢nom dosledku neakceptuje dany charakteristicky obraz a proporcie
predmetného Gizemia.



Neakceptovanim daného charakteristického obrazu a proporcii predmetného uzemia by
posudzovana stavba vnasala do zastavby neumerné zat'azenie pozemku a svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nezapadala do povodnej Struktury zahradkarskej osady, ktora je tvorena
prevazne objektmi.

Predmetny navrh predstavuje svojou velkostou nechceny negativny akcent v dotknutom
prostredi bez akejkol'vek koncep&nosti riesenia. Takuto stavbu podla zaviznej Gasti Uzemného
planu Bratislavy hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nie je
mozné v stabilizovanom uzemi akceptovat’.

Predmetna lokalita zahradkarskej osady ma svoje atributy a jednym z nich je i zastabilizovana
miera vyuzitia uzemia (dominancia ploch zelene sluziacej pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zdhradach), ktorych zachovanie predstavuje aj zachovanie kvality prostredia (vratane
prevadzkovej kvality) ako zdhradkarskej lokality.

V rieSenom Uzemi by umiestnenie stavby vicSieho rozsahu smenSou plochou zelene
na jednotlivych parcelach prinieslo do Gizemia iné vlastnosti zastavby (zmensenie plochy zelene
zahrad, zvicSenie celkovej zastavanej a podlaznej plochy na pozemkoch), tym by poklesla
kvalita jestvujiceho prostredia predmetnej zahradkarskej lokality, zachovanie a zvySenie ktorej,
je prvoradou podmienkou pri navrhovani novych stavieb v stabilizovanom tzemi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgin viazany obsahom svojho predchadzajiceho zévdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,

z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x ¢ast’ dokumentacie v rozsahu Architeksira a stavebné konstrukcie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia (bez vyssie uvedeného)

Co: MC Bratislava —Dubravka Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



