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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHKXHXXEXXEXXIXHKXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXKXXXXXX

investicny zamer: »Rodinny dom Rac¢a“ Fongova ul., parc. €. xxxxxx k.u. Ra¢a —
Bratislava

ziadost’ zo dna: 18.02.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Pavol Mrazek, 1035 AA

détum spracovania dokumentécie: jun 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu, dvojpodlazného,
nepodpivnieného, prestreSeného Sikmou strechou, pricom najvy$s§i bod hrebena strechy je
+7,971 m. Sucast'ou objektu rodinného domu je aj terasa s pergolou, bazénom a spevnenymi
plochami. Pddorys objektu je rieSeny ako Stvorec s tromi postupne symetricky narastajacimi
hmotami do hlavného vstupu, ktory je navrhnuty v centralnej Casti prednej fasady. Koncepéne sa
jedna o symetricki hmotovi kompoziciu na severo-juznil os simernosti.

Na 1.NP za hlavnym vstupom sa nachadzajii vstupné priestory, ktorych sucastou je
zadverie/predsieni, Satnik, mensia chodba a WC s kupelfiou. Vstupny priestor je oddeleny
dverami, za ktorymi sa d’alej nachadza vstupnd hala so schodiskom veducim do 2.NP. V urovni
haly sa nachadza aj technicka miestnost’ s komorou, ktoré su ale pristupné z kuchyne. Vstupna
hala je priamo prepojena s Ustrednym priestorom rodinného domu, ktory je oproti hale zniZzeny
0450 mm a ¢leneny na kuchynsku cast’, jedalensku cast’, ¢ast’ s obyvacou izbou s krbom a
komunika¢ny priestor. Ustredna Gast je na celi §irku presklena a orientovana do zéhrady
na juznej strane.

Na 2.NP sa vchadza schodiskom, pricom jeho vstupna Cast’ je prepojena s priestorom haly —
vytvara galériu. Na 2.NP sa nachadza rodiCovska spalia s vlastnou kupelnou a Satnikom.
Prostrednictvom predsiene sa vchadza do troch samostatnych detskych izieb, ku ktorym
prislicha aj kipel'na a Satnik. Z rodicovskej spalne a jednej z detskych izieb je vystup na balkon
orientovany do zéhrady.

Primacialny palac, III. poschodie
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Vystup do zéhrady je z ustrednej Casti objektu na 1.NP, kde je realizované podlubie. Nasledne je
pristupna terasa s pergolou abazénom. Terasa je od podlubia znizend o450 mm.
Pod spevnenymi plochami terasy sa nachadzaju podzemné priestory strojovne bazénu a sklad
zahradnych potrieb. Dalej pod uroviiou bazéna sa nachadzaju prirodné plochy zahrady.
Z dolného pesieho vstupu na pozemok, na juznej strane, su vedené zadhradné terénne schody.
Nakol'’ko ma pozemok svazity charakter, na juznej strane je navrhnuté osadit’ oporny mur.

Vstup a vjazd na pozemok je navrhnuty zo severnej strany z obsluznej miestnej komunikacie pri
Fongovej ulici. Statickd doprava bude zabezpecena 3 stojiskami na spevnej ploche na pozemku
investora. Spevnené plochy budu realizované betdénovou drenaznou dlazbou a vegetacnou
dlazbou — plastovou.

Objekt bude napojeny na inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvod
elektriny. Dazd'ové vody zo strechy domu budd zvedené do verejnej dazd’ovej kanalizacie
ulozenej v komunikacii. Terasa, spevnené plochy a terénne schodiska budii odvadzané na terén
do vsaku.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentdacii):
plocha riesenych pozemkov: 1191,0 m?

zastavana plocha RD: 234,85 m?

hrub4 podlahova plocha: 561,96 m?

spevnené plochy: 303,50 m?

plocha zelene: 530,67 m?

Intenzita vyuZitia vizemia:
I1ZP= 0,21, IPP= 0,56, KZ= 0,53

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre Gizemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXX
k.u. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo
funkcie 102, rozvojové uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnll obranu. V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripstaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.



Pozemky su stucastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena
funk¢éného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102, kod regulacie

C

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Koéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
C 06 |102 Mailopodlazna RD - pozemok nad 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Pre informdaciu uvadzame: Plocha pozemku pre stavbu rodinného domu (1191 m?) je 0 191 m?
vacsia ako najviacsia pripustna rozloha uvedena v regulativoch intenzity vyuzitia predmetného
rozvojového uzemia (1000 m?). Velkost parciel pre stavbu objektu rodinného domu je viak
zohlradnena v zmysle Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, kde sa uvadza, ze pri vymere pozemkov sa priptsta tolerancia do 10% z rozlohy
pozemku. Pri vypoétoch bilancii bolo preto mozné uvazovat' s rozlohou pozemku 1100 m?,

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Navrhovany rodinny dom s dosahovanymi indexami vyuzitia (zemia
vypogitanymi na zaujmovy pozemok: IPP= 0,56; I1ZP= 0,21; KZ= 0,53 spiiia regulativy intenzity
vyuzitia izemia pre rozvojové uzemie malopodlaznej zastavby obytného tzemia s regulacnym
kédom C. Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Rodinny dom Raca*
na parcele ¢islo: XXXXXXX
v katastralnom uizemi: Raca
miesto stavby: Fongova ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcastou verejnej zelene



na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest” vykopova ryhu v koretiovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e Uumiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami,

e zachytavanie dazd’'ovych vod pozadujeme rieSit' na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi ,

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepsSuju energeticku bilanciu budov; v d’alSom stupni dokumentacie predlozit’
na stavebny urad projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladiovat uvedené poziadavky aku kolaudéacii preukdzat’ realizaciu
navrhnutych sadovych uprav ,

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zadvézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty orgén zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Rac¢a Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



