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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHKXHXHXXEXKXKXHKXHKXHXXEXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »Zahradna chatka a altanok*, KniZkova dolina,
parc. ¢ Xxxxxxxx k.u. Rac¢a - Bratislava

ziadost’ zo dna: 03.02.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |dodato¢éné stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
spojené s kolaudaciou

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Kristina Rusnakova,
PaRK s.r.o., Raca 9963, 831 06 Bratislava

datum spracovania dokumentéacie: september 2019

Listom zo dna 03.02.2020 ste poziadali 0 zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
V konani o dodato€nom povoleni stavby pre stavbu: ,,Zadhradnad chatka a altanok®, Knizkova
dolina, parc. ¢. xxxxxxx k.u. Ra¢a — Bratislava.

PredloZen4 dokumentacia riesi: rekreany objekt jestvujicej zahradnej chatky v zdhradkarskej
oblasti Nova hora nad Racou. Objekt je rieSeny ako dvojpodlazny bez podpivniCenia, zastreSeny
sedlovou strechou s vyskou hrebenia vo vyske +4,640m. Na 1.NP sa nachadza vstupna hala,
chodba, odkladaci priestor a izba so schodiskom s vystupom na 2.NP. na 2.NP sa nachadza
povala. Objekt je napojeny na jestvujuce inzinierske siete — zdroj elektriny, verejny vodovod.
Zrazkové vody su odvadzané do vsaku na pozemku investora. Na pozemku investora sa tiezZ
nachadza aj objekt altinku — ktory je tvoreny jednym priestorom a prestreSeny sedlovou
strechou.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentdcii):
celkova plocha rieSeného pozemku: 365,0 m?

zastavana plocha zhradnej chatky: 41,48 m?

zastavana plocha altankom: 13,18 m?

Riesenie dopravného napojenia stavby nebolo v pred/ozenej dokumentdcii uvedené.
K Ziadosti je priloZené cestné vyhlasenie o veku stavby, podla dostupnych informdcii investora.
Objekt bol postaveny v roku 1975. Nie je zapisany na liste vilastnictva.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢.
XXXXXXXXXX k.u. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:
o les a ostatné lesné pozemKky, ¢islo funkcie 1001, stabilizované izemie (cca 90% uzemia
celkovej rozlohy pozemku)
e zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované
uzemie (cca 10% uzemia z celkovej rozlohy pozemku v severovychodnom cipe)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

o Les, ostatné lesné pozemky, Cislo funkcie 1001, stabilizované izemie
Uzemia Slesnymi porastmi alebo bez porastov sliziace na hospodarske, rekreaéné,
vodohospodarske, ekostabilizaéné a hygienické funkcie.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: les, lesné porasty, lesné¢ Skolky, semenné sady, lesné cesty a zvaznice,
rozdel'ovacie pasienky.
Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najma: pobytové luky, ndu¢né chodniky, turistické
trasy a cyklistické trasy.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu, byty v objektoch
funkcie — sluzobné byty, vodné plochy, nadrze Géelové a reten¢né, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia funkénej plochy.
Nepripustné: Nepripustné je umiestiiovat’ najmé: vSetky formy byvania okrem pripustnych
Vv obmedzenom rozsahu, vSetky druhy zariadeni obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu, vsetky druhy zariadeni kultiry a cirkvi, administrativy, $kolstva, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej a pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb,
skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové akryté zariadenia Sportu, zariadenia
odpadového hospodarstva, dialni¢né odpo¢ivadla, CSPH, parkinggaraZze, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

o zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zéhradach, zéhradkarskych a chatovych
osadach.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: zéhrady, stavby pre individualnu rekreaciu
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmé: zelenn liniova a ploSnu, zelen krajinnu
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkénej plochy
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou



Pozemok je sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: »Zahradna chatka a altanok*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXX

v katastralnom tzemi: Raca

miesto stavby: KniZzkova dolina
Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska
funkéného vyuzitia zemia. Jestvujica zdhradna chatka a altdnok su umiestnené v uzemi
s funkénym vyuzitim ,, Les, ostatné lesné pozemky, cislo funkcie 1001, stabilizované vzemie*.
V tejto funkénej ploche sa stavby na individualnu rekreaciu radia medzi stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou, ktoré predstavuji nepripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Stavba
nebola posudzovand z hl'adiska dopravného rieSenia, nakolko preukazala zjavny nesulad s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

1 x situaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentacia (bez vyssie uvedeného)
Co: MG QUIC - archiv



