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MAGS OUIC 36369/19-500687 Ing. arch. Breznikova/218 13.02. 2020

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXHXXXXXEXXXEXXXKXXXXEKXXEXXXKXXKXEXXXEXXXKXXKXX XXX XXKXXKX

nazov a miesto »Bytovy dom s dvomi bytovymi jednotkami*, Gusevova €. xx

stavby, parc. ¢., k.. |- parc. €. XXXXxxxxX, k.i. Nivy, Bratislava Il

ziadost’ z0 dna: 19.12. 2018, doplnena diia 25.11. 2019/pod. ¢. 496369

typ konania podrl'a stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
pred dokon¢enim

druh podanej dokumentacie: projekt zmeny stavby pred dokon¢enim/stavebna
cast’
spracovatel’ dokumentacie: Point desing s.r.o., Dunajska Streda, zodpovedny

projektant: Ing. arch. Frantisek Keszocze,

autorizovany architekt SKA/reg. & 2125AA

datum spracovania dokumentécie: 11/2019

dolozené doklady. - Projekt na stavebné povolenie k stavbe ,,Rodinny dom,
Prestavba“/Stavebna ¢ast’; 08/2014 (SP ¢.j.SU/CS2786
/2015/5/MER-SO zo dia 15.04. 2015)

- KRPZ v Bratislave — KDI: stanovisko k projektu pre
stavebné konanie/list ¢. KRPZ-BA-KD13-1741-001
/2017 zo dna 11.12. 2017

PredloZeny projekt riesi zmenu stavby pred dokoncenim na Gusevovej ulici ¢. xxx v k.a. Nivy,
zrealizovanu nad rdmec stavebného povolenia zo dita 15.04. 2015 (&.j. SU/CS2786/2015/5/MER
-SO), vydaného: 1.) k prestavbe rodinného domu Gusevova €. X/parc. ¢. XXXX— riesenej len v jednej
Casti zo styroch casti konstrukcne spojenych do jedného celku, a 2.) k rekonstrukcii strechy aj nad
susednou ¢astou Gusevova €. X/parc. €. XXXX (obe Casti vo vlastnictve investora).

Posudzovana zmena stavby sa tyka oboch casti - Gusevova ¢. xxx pdvodného objektu medzi
ulicami Gusevova a Votrubova.
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Stav po realizacii:

- novy typologicky druh stavby: bytovy dom s 3 NP bez podpivni¢enia s 2 B.J. (1.NP +2.NP
=1.B.J.; 3.NP=2.B.J.), zastreSenie manzardovou strechou/uroven hrebena strechy +10,960 m,
uroven rimsy +6,100 m (stav povoleny/SP r. 2015: Rodinny dom s2 NP bez podpivnicenia,
zastreSeny valbovou strechou/aroven hrebena strechy +8,800 m, uroven rimsy +6,140 m),

- 1.NP a 2.NP oproti povolenému stavu: nové monolitické ZB schodisko — dvojramenné, zmena
dispozicie/zmeny v rieseni okennych otvorov, nové interiérové prepojenie dvoch pdvodnych casti
stavby/Gusevova ¢. 4 a Gusevova ¢. 6.

Riesenie dopravného vybavenia: Existujici vjazd na pozemok, vyskové a polohové vedenie
vozovky a chodnika pre pesich sa nemeni, ostava bez zasahu, nakol’ko povodna poloha a vySkové
osadenie stavby zostali nezmenené. V dokumentacii je uvedené, Ze 4 parkovacie miesta
st zabezpeCené V existujucich garazach v blizkosti bytového domu do cca 100 m vzdialenosti
na Gusevovej ulici, a to stp. ¢. 6723 na pozemku parc. ¢. XXXXXX a sup. ¢. 6727 na pozemku parc. €.
XXXXXX, ktoré st vo vlastnictve investora.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia tizemia uvedené

V predlozenej dokumentacii:

a) rieseny pozemok parc. ¢. XXXXXXXX:

- celkové vymera: 184,00 m?

- zastavand plocha: 144,90 m? - nemeni sa oproti pévod. stavu, ani oproti SP r. 2015; 1ZP = 0,78

- tzitkova plocha: 306,77 m?, ztoho: 1.B.J. = 118,62 m%1.NP + 92,18 m?%2.NP, 2.B.J.
= 95,97 m?/3.NP

- podlazna plocha celkom: 370,50 m?; IPP = 2,0

- spevnené plochy: 0,00 m?

- plocha zelene: 38,80 m?- nemeni sa oproti pévod. stavu, ani oproti SP/2015; KZ = 0,21

b) dotknutad funkcéna plocha ¢. 102 (vymedzend ul. Votrubova — Alesova — Siikennicka — Valcharska

— Cipkdrska — Cipkdrska v smere Gusevova juh, Votrubova):
- 1ZP =0,55, IPP = 1,1, KZ = 0,17 (sucasny stav)

Upozornenie:

1. 3.NP (v PD nazvané ako podkrovie) je potrebné do podlaznej plochy zapocitat’ v plnom rozsahu,
nakol’ko sa nejedna o podkrovie vzmysle STN 73 4301 Budovy na byvanie Z uvedeného
vyplyva, Ze hodnota IPP = cca 2,25.

2. Vypocet narokov statickej dopravy nie je celkom korektny: pri vypocte narokov statickej
dopravy pre obytnu funkciu vo vzorci nepouzivame regulacny koeficient miestnej polohy ani
stcinitel’ vplyvu del’'by prepravnej prace, ale zakladny pocet odstavnych stojisk (je stanoveny
spravne v pocte 4 stojiska pre 2 bytové jednotky) nasobime koeficientom 1,1 (10 % rezerva
stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev verejne pristupnych).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov:

Postudenie zmeny stavby pred dokoncenim vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:



v

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢ xxxxxxxx/k.u. Nivy, uzemny plan
stanovuje:

o Funkcéné vyuzitie vizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102, tj. uzemia sliziace pre byvanie V rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

e Intenzita vyuZitia vizemia: RieSeny pozemok parc. ¢ Xxxxxxxxx/k.z. Nivy, je stfastou uzemia,
ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v rdmci stabilizovanych uzemi sa uskutoc¢nuje
na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcénej ploche.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu Vv stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované Uizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
auzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych
domov, v dotvarani izemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujice;j
zastavby.

Zmena stavby pred dokonéenim na Gusevovej ulici ¢. xxx v k.a. Nivy, zrealizovana nad ramec
stavebného povolenia, splia regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zavaznej ¢asti uizemného planu.

- Rieseny objekt je v zmysle stavebného zakona malopodlaznym bytovym domom. Vzhl'adom
na skuto¢nost, ze sa nachadza na rozhrani funkénych ploch ¢. 102 a €. 501 je mozné stavbu
akceptovat’ ako prechodova formu medzi zastavbou rodinnych domov a susediacou
potencionalnou zastavbou v zmysle zadefinovaného funkéného vyuzitia.

- Nové hmotovo-priestorové riesenie stavby/najma vybudovanie novej manzardovej strechy,
nenarisa charakteristicky obraz a proporcie dotknutého stabilizovaného tzemia. Zrealizované
riesenie respektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujiicu zastavbu a nevnasa
do zastavby netimerné zat'aZenie pozemku.

- Zvysena hodnota indexu podlaznych ploch je pripustna v kontexte s okrajovou polohou stavby
Vv ramci riesenej funk¢nej plochy.



Z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva uvadzame, ze podla
korektného vypoctu narokov statickej dopravy pre cely objekt v stlade s aktualne platnou normou
STN 73 6110/Z2 anavrhnutym funkénym vyuzitim objektu (dve bytové jednotky v rodinnom
dome), by mali byt na vlastnom pozemku, pripadne v dochadzkovej vzdialenosti od objektu,
zabezpecené 4 zakladné dlhodobé odstavné stojiska a jedno kratkodobé verejne pristupné stojisko
pre navstevy. K dodatoénému povoleniu zmeny stavby nemame iné pripomienky.

Zmenu stavby, zrealizovanti nad ramec pravoplatného stavebného povolenia, je mozné vo vzt'ahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
hodnotit” ako pripustni.

Hlavé mqsto SR Bra}tislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim

” : ;e s H13
zmeny stavby pred dokoncenim: »Bytovy dom s dvomi bytovymi jednotkami

na parcele Cislo: XXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy, Bratislava Il
miesto stavby: Gusevova ulica €. XXXXXX

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vS§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Kku kolaudacii stavby je potrebné preukazat’ zabezpecenie minimalne 4 zakladnych dlhodobych
odstavnych stojisk pre funkciu objektu ajedno kratkodobé verejne pristupné stojisko pre
navstevy;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych



dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentacie (Stavebna cast’/paré ¢. 1: 11/2019; 11/2018; 08/2014) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia (Stavebna Cast'/paré ¢. 2:11/2019; 11/2018)
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