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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXEXEXXEXXXHKXHXXEXXEXXXXXXXKXXXXXK
investiény zamer: |,,Novostavba rodinného domu“ — Hrachova ul.
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.i. RuZinov, Bratislava I1

ziadost’ zo dna: 05.12. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie a stavebné
povolenie/stavebna ¢ast’

spracovatel’ dokumentacie: - GP: DEVLEV BUILDINGS s.r.o., Klemensova 15

811 09 Bratislava
- zodpovedny projektant: Ing. Ronald Galik,
autorizovany st. inzinier SKSl/reg. ¢. 1722*Z*1
datum spracovania dokumentacie: 02/2019

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu na Hrachovej ul..

Riesené tzemie je situované vo vychodnej ¢asti bloku rodinnych domov vymedzenom ulicami
Mierova a Hrachova/k.t. RuZinov. V stéasnosti sa vV severnej Casti rieSeného uzemia/pozemok
parc. &. XXXXXXXXXXXXXX, nachadza rodinny dom so zastavanou plochou 180 m?.

Navrhovany objekt SO.01 je situovany V juznej casti rieSeného tizemia/pozemok parc. €. XXXxx,
XXXXXX, S hlavnym vstupom od komunikacie Hrachova. Rodinny dom je rieSeny ako samostatne
stojaci objekt sdvomi nadzemnymi podlaziami, bez podpivnicenia, zastreSeny plochou
strechou/vyska atiky +6,905 m, sklon 2°. Podorysné rozmery max. 18,67 x 2,45 m/tvar pismena L,
zitkova plocha 1. NP: 125,79 m?, 2. NP: 120,47 m?, obostavany priestor: 1 143,19 m®,

Clenenie stavebnych objektov: SO.01 Rodinny dom, SO.02 Spevnené plochy, SO.03 InZinierske
siete (elektricka siet, splaskova kanalizacia, domovy rozvod vody a domovy rozvod plynu).

Riesenie dopravného vybavenia: Pre ucely stavby sa zabezpecCuju 3 parkovacie miesta. Pripojenie
stavby sa riesi na prilahlu Hrachovu ul..

Primacialny palac, III. poschodie
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Plosné bilancie a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemialindexy, uvedené v predlozenej
dokumentdcii:

- vymera rie§eného tizemia (parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 887,12 m?

- zastavana plocha celkom: 342,39 m?; 1ZP = 0,39, z toho: navrhovany RD/SO.01: 161,81 m?;
povodny RD: 180,57 m2 1ZP = 0,2

- podlazna plocha celkom: 504,19 m?; IPP = 0,57, z toho: navrhovany RD/SO.01: 323,62 m?;
povodny RD: 180,57 m?2: IPP = 0,2

- vymera zelene: 295,52 m?; KZ = 0,33 (sti¢asny stav: 571,19 m?; KZ = 0,64)

- vymera spevnenych ploch: 249,21 m? (suc¢asny stav: 135,82 m?)

- indexy/dotknuta funk¢éna plocha ¢. 102 (stcasny stav): vymera: 1ZP = 0,29; IPP = 0,45

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

Pre uzemie, ktorého sti¢astou je rieSeny pozemok v k.u. Ruzinov/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXX, zemny plan stanovuje:

e Funkcné wuZitie tizemia:
OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajticeho podlazia.

e [ntenzita vyuzZitia uzemia:

Rieseny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.




Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter stabilizovaného izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v Stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tuzemia, Ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické princCipy, ktoré
reprezentuju existujicu zdstavbu a vndSa do zdstavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vzemi umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

W

Posudzovana novostavba rodinného domu na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.. Ruzinov, splila reguléciu vyuzitia izemia stanovenu v zavéznej Casti izemného planu.

Rozne formy zastavby rodinnych domy domov st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuZitia
dotknutej funkénej plochy Eislo 102.

Stavba respektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu dotknutej
stabilizovanej funk¢nej plochy.

Z hladiska dosahovanych hodnét ukazovatel'ov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku posudzovany
zamer intenzifikuje zaujmovy pozemok vo vysSej miere ako okolité objekty vo funkénej ploche.
Zvysené hodnoty 1ZP a IPP oproti priemernej hodnote boli vyhodnotené ako pripustné s ohladom
na postupnt transformaciu predmetného izemia na intenzivnej$iu dostavbu a prestavbu existujucich
rodinnych domov prispdsobent mestskému charakteru byvania.

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim Stavby: »Novostavba rodinného domu*“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava |1
miesto stavby: Hrachova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatradviiovacimi tvarnicami;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni c¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Plocha strechu na objekte rodinného domu/SO.01, v d’alSom stupni dokumentacie riesit
ako vegetaénu strechu, nepochodznu strechu ako extenzivnu (S min. hribkou substratu 5-25 cm)
a pochodznu (streSna terasa) ako tzv. intenzivnu vegeta¢na strechu (s min. hrabkou substratu
25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukdzat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

- komunika¢ny systém zabezpecujuci obsluhu uzemia (Hrachova ul.) nema dostatoéné Sirkové
parametre, vhodné technické vyhotovenie, absentuji chodniky.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskda hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska,



ktoré veci vydal, to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/paré ¢. 4, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Prilohy: projektova dokumentacia/paré ¢. 5
potvrdeny vykres ¢. 01 Situacia/M 1:250, 2xA4
Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdeny vykres ¢. 01 Situacia/M 1:250, 2xA4
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