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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
15.11.2019 MAGS OUIC 59286/19-488700 Ing. Mosna /59356508 21.02.2020
Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXHXXEXXXXXXXXXKXXXXXX
investiény zamer: »30-01 Rodinny dom* a ,,Doplnkové stavebné objekty*, Krahul¢ia ul.,
kat. Gz. Vinohrady
ziadost’ o dna: 18.11.2019 a doplnena diia 28.11.2019 a 16.12.2019
typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumenticia skutkového vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Jozef Selep, PhD., reg. ¢. 4367*11 a Ing. arch.
Branislav Banik
Déatum 09/2019
spracovania dokumentacie:
dolozené doklady: stanovisko MC Bratislava — Nové Mesto pod ¢&.
43341/11596/2019/ZP/MRAZ zo diia 22.11.2019

Predmetom posudzovania je stavba, ktora bola zrealizovana bez stavebného povolenia.
Konstatujeme, Ze Hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod ¢. MAGS ORM 43856/13-62043 zo dna
31.07.2013 stihlasné zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti, V konani 0 dodatocnom povoleni
stavby pre ,,Rodinny dom, Krahul¢ia ulica®, pre investora p. lvanku Kralikovu, Jégeho 7, 821 01
Bratislava. Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie bol zrealizovany samostatne stojaci
rodinny dom, so zastavanou plochou cca 122,55 m? a s 1 bytovou jednotkou, ktory bol vybudovany
pri Krahul¢ej ul.

PredloZena dokumentacia rieSi:

zrealizovany rodinny dom s doplnkovymi stavebnymi objektmi, ktory je umiestneny v svahovitom
uzemi, pri Krahul¢ej ul. Rodinny dom je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny, zastreSeny manzardovou
strechou, s max. vySkou strechy +8,310 m. Pred rodinnym domom je vybudovana vysunuta
samotna stavba dvoch garazi, ktora vytvara v svahovitom tizemi podzemné podlazie S exteriérovym
schodiskom k rodinnému domu. Okrem garazi su pri rodinnom dome zrealizované doplnkové
stavebné objekty: vonkajsi bazén a oplotenia po celom obvode pozemku. Predmetné stavby boli
priebezne vybudované, podl'a projektovej dokumentacie vypracovanej odborne spdsobilou osobou.
Objekt garaze pozostava z 2 hlavnych casti predelenych pristupovym exteriérovym schodiskom.
V kazdej Casti garaze sa nachadza 1 mensia miestnost’ sliiziaca ako sklad. Celkovo garaze zaberaju
plochu cca 53,31 m?. Konstrukcia stavby spociva na betéonovych zékladoch, objekt je vybudovany
kombinaciou liateho betonu a DT tvarnic. Steny su tvorené z DT tvarnic hr. 300 mm, bez
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zateplenia. Strop tvori beténova doska hr. 150 mm, ktora zaroven tvori terasu pred vstupom do
objektu. Vstupy do garazi st vybavené automatickymi - elektricky ovladanymi sektorovymi
garazovymi branami. Vyska stavby je cca +2,520 m. Objekt bazéna je jednoducha stavba, bazén
ma max. pddorysné rozmery 10,30 m x 4,30 m a hibka bazéna je 1,60 m. Celkova plocha bazénu je
cca 49,44 m?. Konstrukéne sa jedna o beténovu vaiiu, s hrabkou steny 200 mm. Okolo bazéna je
vytvoreny prepadovy Zzl'ab zachytavajici prebyto¢nu vodu z bazéna. Bazénova technika, ako filtre
a pod. st umiestnené v garazi v blizkosti objektu bazéna. Oplotenie pozemku je rieSené formou 2
typov oplotenia a je vybudované po celom obvode pozemku. Od komunikacie a pozdiZ prijazdovej
cesty je vybudovany murovany plot z plotovych tvarnic DT so vzorovanou kovovou vypliou medzi
stipmi maru. Oplotenie je riesené do max. vysky +1,75 m. Oplotenie medzi susednymi pozemkami
je rieSené pomocou pletivového plotu so soklovym murikom s DT tvarnic, oplotenie je riesené do
max. vysky +2,000 m. Zrealizovany rodinny dom ma na 1.NP rieSeny hlavny vstup S exteriérovym
schodiskom, halu, chodbu, kuchynu, jedalen, obyvaciu miestnost, salonik, pracoviu, kupelnu
aschodisko. Na 2.NP je umiestnena galéria, spalia s balkonom, Satnik, kapeltia a 2 izby
s balkbnom. Zrealizovany objekt je napojeny na inZinierske siete pripojkami, ato na verejny
vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazd’ové vody zo striech st odvadzané do vybudovanej
zbernej nadrze (celkovy objem nadrze je 10 m®), ktora bude sluzit na polievanie zahrady
s prepadovou vsakovacou Sachtou (alternativne zaustenie do trativodov na pozemku investora).
Spevnené plochy su vybudované od vstupu na pozemok az po hlavné vstupné schodisko do objektu
a po garaze a v okoli bazéna. Celkovy povrch je tvoreny zo zamkovej dlazby. Stredom pristupove;j
komunikacie vedie mierne schodisko tvorené zo zamkovej dlazby. Dopravny pristup na pozemok je
z existujicej komunikacie Krahul¢ia ul. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku investora
s celkovym pocétom 4 parkovacie miesta (2 parkovacie miesta v garazi a 2 parkovacie miesta na
spevnenej ploche pred garazou). Celkova plocha pozemku je 1424 m?, zastavana plocha rodinného
domu je 122,55 m? celkovéa zastavana plocha vsetkych objektov na pozemku je cca 225,30 m?,
celkova podlahova plocha zrealizovaného objektu je 245,10 m?, spevnené plochy maji cca 297,70
m? a plochy zelene tvoria 901 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydiava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sti€astou st zauymoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuZitie izemia: malopodlaZzna zastavba obytného wizemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie, regulaény kéd A.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkovych



podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfa podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestnovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Parcely st suCastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. funk. funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD — pozemok 500 -1000 m? 0,22 0,40
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Konstatujeme, Ze zrealizovany rodinny dom svojim architektonickym stvarnenim
a sposobom zastavby nenarusa okoliti zastavbu a zapustenim objektov garazi, primeranym
sposobom reaguje na svazitost’ terénu V danej lokalite. Dosahované indexy intenzity vyuZitia
funk¢énych ploch vypocitané na zaujmové pozemky sa: 1ZP = 0,158; IPP = 0,172 a KZ = 0,63.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »30-01 Rodinny dom*“ a ,Doplnkové stavebné
objekty*
na parc. ¢.. XXXXXXHXXXHXXXHXXXKXXXKXXXX XXX XXX XXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Krahul¢ia ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozoriiujeme, Ze Cast’ predmetnej lokality spada do tizemia, pre ktoré je spracovany ,,Uzemny
plan zény Podhorsky pas®, v zmysle ktorého je Krahul¢ia ulica definovana ako komunikacia FT
D1/1.5.1, ztohto dovodu je mozné dopravné napojenie zrealizované Vv zmysle predlozenej



projektovej dokumentacie povazovat’ len za docasné, nakol'ko je predpoklad, ze krizovatka ulic
Slia¢ska a Krahul¢ia bude v buducnosti stavebne upravena.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuju energeticku
bilanciu budov.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Toto zaviazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS
OUIC 59286/19-488700 zo dia 21.02.2020 nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 43856/13-62043 zo diia 31.07.2013.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom



Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



