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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXXHXXEXXEXHXXEXXXXXIXKXEXXXXXXXXKXXXXX

investi¢ny zamer: ,,Cistiareii odpadovych véd“, ul. Za Branou, pozemky parc. &.
XXXXXXXXXX, V K.i. Devin

ziadost’ zo dia: 6.3.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Lucia Adamcova, 5198*SP*12

datum spracovania dokumentécie: 02/2020

Predmetom predloZeného rieenia je domova COV typu VH6L, na pozemku parc. & XXXXX, V K.0.
Devin, do ktorej buda napojené splaskové vody z existujucej chaty na pozemku parc. ¢. Xxxx, v k.u.
Devin. COV sa navrhuje ako biologicka, so zatstenim vy¢istenych odpadovych vod rovno do
vsakovacej strkovej jamy cez perforované kanaliza¢né potrubie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (d’alej len ,,UPN®) stanovuje pre uzemie,

ktorého sucastou st pozemky parc. €. XXXXXXX, VK.u. Devin funkéné vyuzitie uzemia
malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové izemie, kod reg. A.

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vyznamom a potrebami Uizemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
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ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia Gzemia: pozemky su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie, kod reg. A. Rozvojové tizemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funk¢éného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102, kéd regulacie A

b 5 1IZP |KZ
Kod PP KOd. Niazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. | min.
A 0,2 102 RD-pozemok nad 1000 m? 0,20/ 0,60
Malopodlazna bytova zastavb : :
alopociazna byfova zastavha [ 2 b-pozemok 600-1000 m? 0,22| 0,40

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funkénej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia zemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost' stanovenej poZziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, Kritérii
a odporticani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sultu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Sasti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho Katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I¢. | Uzemny pldn zény Devin I (d’alej len ,,UPN — Z Devin
1), bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢.
183/2018 zo dna 15.10.2018. Zavédzna cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018
s ucinnost'ou ditom 1.3.2019, schvélend unesenim ¢. 184/2018 zo dia 15.10.2018.

Pozemky parc. €. XXxxxxx, V k.i. Devin, su stcastou lokality oznacenej ako ,,FPC 22 — Dolné
Koruny*, regulatny blok - RB 157, kéd BRD — Uzemie sdominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch, podlaznost 1+1, typ — A (intenzita vyuZitia Gzemia). Pozdi? vychodnej
hranice UPN — Z Devin navrhuje komunikaciu f.tr. D1 o §irke 3,5m. Vychodnou ¢astou pozemku
parc. ¢. XXxXxX, V K.u. Devin UPN — Z Devin | stanovuje stavebnu ¢iaru.

UZEMIE S DOMINANTNOU FUNKCIOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (BRD)
CHARAKTERISTIKA : Pozemky urcené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti —
obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebdm miestneho obyvatel'stva,
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvySenych narokov na dopravnu a technicka
obsluhu uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE
» Pripustné
* rodinné domy



» Pripustné doplnkové

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

* zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technicku obsluhu uzemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

» mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektary suvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

» zeleni liniova a plosna, stresna zelen

« plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti stvisiace s danou funkciou

* zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individualnu rekredciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

« doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vys$Siecho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemKy, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvyseny vyskyt hlodavcov,...)

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Pre Gizemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit rekonstrukciou verejnych komunikacnych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobnd neSkodliva vyroba),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzionového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

* vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti tzemi z dovodu minimalneho zatazenia
obytného prostredia dopravou

+ zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannu a izola¢nu
zeleni umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiz jeho hranice

« informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit' na vlastnom pozemku

a nezaberat’ verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunika¢nych priestoroch, tieto parkovacie
stojiska po dohode s mestskou ¢astou dopravne vyznacit’ a realizovat ich s prislusnou zelenou.

V zmysle zaviznej ¢asti UPN — Z Devin | — Regulaéné tabulka — Priloha ¢&. 2:
z hl'adiska Funkéno-priestorovej regulacie a zastavovacich podmienok v RB — 157:
Architektonicko - urbanistickeé intervencie v ramci regulacného bloku:

zachovat existujuce pesie ulicky. Pripustné stavebné upravy existujiicich objektov IR v zmysle
udrziavania. Novl vystavbu a prestavbu RD, prip. prestavbu objektov IR na objekty trvalého
byvania podmienit’ rekonstrukciou a dobudovanim technickej vybavenosti a komunikacnej Siete,
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najmd Upravou Sirkového profilu podla prislusnych dopravnych noriem pre obytni zénu. V
regulacnom bloku je pripustné umiestnit’ len izolované rodinné domy.

Podla §4 VZN ¢. 4/2018 zo dina 15.10.2018 s ucinnostou dnom 1.3.2019: , Spravne konania
zacaté pre ucinnostou tohto VZN, budii ukoncené podla platného Uzemného pldnu hlavného mesta
Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov “.

Ziadost o vydanie zdvizného stanoviska k investicnej cinnosti bola dorucend na Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy dita 06.03.2020, t.j. po nadobudnuti ticinnosti UPN — Z Devin
| @ nemame vedomost o aktudlne vedenom tizemnom konani 0 umiestneni stavby, ktoré bolo zacaté
pred vi¢innostou UPN — Z Devin |.

Z tohto dévodu je stavba posudzovand vo vztahu k reguldcii uréenej v UPN a aj v UPN — Z Devin |.

Navrhovana COV (vodna stavba), ako stavba technickej vybavenosti pre existujucu stavbu
rekreaénej chaty na pozemku parc. & xxxx, v k.i. Devin, patri vzmysle UPN medzi pripustné
sposoby vyuzitia funkcnej plochy — malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102
av zmysle UPN — Z Devin | medzi pripustné — doplnkové spdsoby vyuzitia funkénej plochy - kod
BRD (Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch), RB 157, v ktorom je pri
existujucich objektoch individualnej rekreacie povolena tidrzba.

Pri posudzovani stavby sa prihliadalo na aktualny pravny stav, t. j. v pripade COV ide o zariadenie
technickej vybavenosti pre existujucu stavbu rekreacnej chaty, sup.¢. 4096, druh stavby — 19, ktora
je vedena v KN. COV, ako podzemné stavba ma zanedbatelny vplyv na zmenu intenzity vyuZitia
uzemia (I1ZP/KZ).

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zo6ny Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,,Cistiareii odpadovych vod*
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €. : | XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby (lokalita): ul. Za Branou, lokalita Dolné Koruny

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat' investi¢ni c¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- pri realizacii nesmie dojst’ K vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

- s navrhovanou vodnou stavbou — COV, na pozemku parc. & XXxxxX, vV k.u. Devin, ako
technickou vybavenostou k existujticej stavbe rekreacnej chaty (druh stavby — 19 podl'a KN), na
pozemku parc. ¢. XXXXXX, V K.i. Devin suhlasime najdlhsie do doby vybudovania verejnej
technickej vybavenosti v zaujmovom tzemi,

- umiestnenim stavby COV nesmie ddjst’ v ziadnom pripade k obmedzeniu stavby komunikécie
f.tr. D1 o §irke 3,5 m, ako dopravnej vybavenosti uzemia v zmysle UPN — Z Devin I,

- zhladiska moznosti kontrolnych odberov vzoriek vycistenej odpadovej vody, aj moznost
vyuzitia vyéistenej odpadovej vody na zavlahu zelene, odpora¢ame za objektom samotnej COV
navrhnat’ retenént nadrz na vycistené odpadové vody, s naslednym prepadom do vsakovacieho
objektu na pozemku stavebnika,

- uUpozoriiujeme, Ze na vybudovanie COV a na vypustanie odpadovych vod do podzemnych vod
je podla § 21 (povolenie na osobitné uzivanie vod) a § 26 (povolenie na vodné stavby) zakona
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¢. 364/2004 ovodich aozmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
0 priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), potrebné povolenie organu $tatne;j
spravy, ktorym je Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,

- zaroven je potrebné preukdzat hydrogeologickym posudkom vsakovacie schopnosti
horninového prostredia na pozemku investora a postdit’ vplyv COV na kvalitu podzemnych vod
a moznosti vsaku v danom tizemi. K povoleniu vypustania odpadovych vod z domovej COV do
podzemnych vod, je potrebné poziadat’ o stanovisko spravcu povrchovych a podzemnych vod,
ktorym je SVP, $.p.,

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutenostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (ndjomnou
zmluvou, zmluvou o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia
Co:  MC Bratislava — Devin + priloha;
Magistrat — GTI, ODI



