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Ing. arch. Zahorska /610

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: ) 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000090909090909099990000000000000004
investi¢ny zamer: »Rekreaény dom — AHOJ%, Pinotova ul., kat. iz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 18.12.2019
typ konania podla stavebného konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Oskar Mészar, reg. ¢. 1751 AA a Ing. arch.
Lucia Mészarova
datum spracovania dokumentécie: 11/2019

Listom zo dna 18.12.2019 ste poziadali o zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
Kk investi¢nej Cinnosti na stavbu ,.Rekreaény dom — Ahoj“, na pozemkoch parc. €. XXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, kat. Uz. Vinohrady, v konani 0 dodato¢nom povoleni stavby. Predmetom
posudzovania je zrealizovana stavba na individudlnu rekreaciu a projektova dokumentacia popisuje
zmeny stavby, ktoré boli zrealizované nad ramec vydaného stavebného povolenia, ktoré vydala MC
Bratislava — Nové Mesto pod ¢. UKaSP-2014/2442/MYM-118 zo diia 27.11.2014.

Zrealizované zmeny stavby nad ramec stavebného povolenia pozostavali najma:

- z0 zvigsenia zastavanej plochy objektu, z plochy 57,33 m? na plochu 78,30 m? a z dispozi¢nych
zmien v objekte;

- z0 zmeny typu a vysky zastreSenia, Z povodne povolenej sedlovej strechy sa vybudovala plocha
strecha, znizila sa vyska strechy z +7,100 m na +6,500 m;

- 20 zvacsenia podorysnej plochy na 2.NP, ato vykonzolovanim c¢asti 2.NP, natroch stranach
objektu, okrem severnej strany, ¢im sa zvicsila povodna plocha 2.NP zo 60 m? na 90,90 m?
a vybudoval sa aj balkén na 2.NP.
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PredloZena dokumentacia riesi:

zrealizovanu samostatne stojacu stavbu na individualnu rekreaciu, ktora je vybudovana na Pinotovej
ul. Objekt je Ciastoéne podpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny plochou strechou, s vyskou strechy
+6,500 m. Objekt mé obdiznikovy tvar s rozmermi cca 12,180 m x 7,58 m na 1.NP ana 2.NP je
Cast’ objektu vykonzolovana a ma podorysné rozmery cca 7,42 m a 13,35 m. Sucastou objektu je aj
pristresok pre 1 vozidlo, ktory je umiestneny na vychodnej strane objektu a ma tvar lichobeznika,
0 max. pédorysnych rozmeroch 4,50 m x 6,43 m a s vyskou strechy pristreska od upraveného terénu
cca +2,850 m. V 1.PP je vybudované schodisko, chodba, technickd miestnost, relax miestnost’,
sklad a vstup/vystup s exteriérovym schodiskom do priestoru pristreska. Na 1.NP je vybudovany
hlavny vstup, vstupna hala, chodba, WC, kuchyna s jedaliiou, obytny priestor a schodisko. Na 2.NP
je vybudovana chodba, 2 kupelne, 2 izby, spalia, sauna a balkoén. Objekt je napojeny na vlastnu
studnu, kanalizacia je odvadzana do Zumpy a elektrickd pripojka je zrealizovana z existujiceho
vzdusného vedenia v danej lokalite. Dopravny pristup je zabezpeceny z jestvujicej komunikacie
Pinotovej ul., ktora je priamo napojena na Sliacsku ul. Staticka doprava je rieSend na vlastnom
pozemku s po¢tom 2 parkovacie miesta na spevnenej ploche pri objekte.

Bilan¢né tidaje uvedené v predloZenej projektovej dokumentécii su: celkova vymera pozemkov je
305 m?, zastavana plocha objektu na 1.NP je 78,30 m?, zastavana plocha objektu na 2.NP je 90,90
m?, spevnené plochy maju 96,70 m? a celkova plocha zelene tvori 130 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, stabilizované tizemie, informa¢ny kod S.

Uvedené parcely st sucastou tzemia, pre ktoré je definovany informacny kéd S: rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnopldnovacia
dokumentacia podrobnejSieho stupnia (Gzemny plan zony), ktord obsahuje jej reguléciu.

Pre predmetné Gizemie bol schvaleny Uzemny plan zény Podhorsky pas, uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢. 22/10 zo dna 13.6.2006. Obstaravatelom
predmetného ,,Uzemného planu zoény Podhorsky pas® (UPN Z) je Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové
Mesto. Uzemny plan zény stanovuje nasledovni regulaciu — funkéné vyuzitie: plochy pre
individualnu rekreaciu.

Plochy pre individuialnu rekreaciu su plochy pozemkov v chatovych osadach, urcené pre
rekreané aktivity vlastnikov, ktoré su zastavané chatovymi objektmi, alebo st na zastavanie
chatovymi objektmi urCené. Chatovy objekt mdéze mat maximalne jedno nadzemné podlazie
a podkrovie.

Pre reguldciu zastavby ploch individualnej rekreacie je pouzity diferencovany regulativ zastavby
(zastavanej plochy) rekreacnych objektov v zavislosti od rozlohy pozemku.

a) rozloha pozemku: 400 m? a viac — zastavana plocha: 80 m?

b) rozloha pozemku: 300 m? — 400 m? — zastavana plocha: 60 m?

¢) rozloha pozemku: do 300 m? — zastavana plocha: 40 m?

d) rozloha pozemku do 200 m? — zastavana plocha: koeficient 0,15.




Na zaklade vyssie uvedenych tidajov, ale aj predlozenych bilanénych udajov 0 predmetnej stavbe,
ktoré st deklarované v projektovej dokumentacii, aktori vypracovala opravnena osoba na
projektovanie Konstatujeme, Ze zrealizovana stavba ,Rekreacny dom — AHOJ“ ma celkova
zastavanii plochu minimalne 90,90 m?, pri¢om zrealizovany objekt ma vybudované dve
plnohodnotné nadzemné podlazia, ¢o je v rozpore so zavdznymi regulativmi, ktoré st stanovené v
platnom Uzemnom plane zoény Podhorsky pés.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mes@o SR Brati,slava
NESUHLASI

s dodatocnym povolenim stavby: »Rekrea¢ny dom — AHOJ*

na parc. C.: )0.9,9,0,:0.9.0.0.0,.0,:9.0.0.0.9,9.0.0.0.0.0,:0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0,.0.60 04
v katastrdlnom tGzemi: Vinohrady

miesto stavby: Pinotova ul.

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou — s ,,Uzemnym
planom zony Podhorsky pas® z hl'adiska hmotovo-priestorového riesSenia uvedenej stavby, ktora je
zrealizovana na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, § celkovou vymerou
pozemkov 305 m? Uvidzame, Ze pre regulciu zastavby ploch individualnej rekredcie je pouZity
diferencovany regulativ zastavby (zastavanej plochy) rekreaénych objektov, a to v zavislosti od
rozlohy pozemku tzn., e pre rozlohu pozemkov od 300 m? do 400 m? je uréena zastavand plocha
objektu: 60 m?.

Konstatujeme, Ze zrealizovany objekt ma zastavanii plochu minimalne 90,90 m?2,

Pre informéciu uvddzame, ze zastavand plocha stavby je plocha ortogondlneho priemetu
vonkajSiecho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej Casti stavby. V projektovej dokumentacii
na 2.NP - vykonzolovanom podlaZi je uvedena zastavana plocha 90,90 m?, pri¢om podla nasho
odborného postidenia je zastavana plocha objektu cca 91,12 m? (projektova dokumentécia vykres ¢.
2 - podorys poschodia), €o je v rozpore so zaviznymi regulativmi, ktoré si stanovené v platnom
Uzemnom plane zény Podhorsky pas.

Chatovy objekt méze mat maximalne jedno nadzemné podlazie a podkrovie, konstatujeme, zZe
zrealizovana stavba ma vybudované dve plnohodnotné nadzemné podlazia, ¢o je v rozpore so
zaviznymi regulativmi, ktoré su stanovené v platnom Uzemnom plane zény Podhorsky pas.
Uvadzame, Ze pre kazdy pozemok v predmetnej zoéne, ktory je navrhnuty na zastavbu, je
jednoznacne ur¢end zadvizna regulcia.

Uvadzame, ze vymedzenému funkénému vyuzitiu Gizemia, ale aj priestorovému usporiadaniu musi
zodpovedat’ sposob jeho uzivania a najma ucel umiestiiovanych a povolovanych stavieb, vratane
ich zmien alebo zmien ich vyuzivania. Stavby a iné zariadenia, ktoré vymedzenému funkénému
vyuzitiu nezodpovedaji, nesmu byt na tomto tzemi umiestnené alebo povolené.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ

zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu — ¢ast’ architektara, skutkové vyhotovenie stavby sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x pdvodna dokumentacia z maja 2014
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — ODI, archiv, OUIC-Zah



