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EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
13.02.2020 MAGS OUIC 43846/20-74525 Ing. arch. Simonidesova /514 07.04.2020
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XX XXX XXX

investi¢ny zamer: | Pristavba rodinného domu Cerveiiova ul., parc. & XXXXXXXXXXX,
Bratislava

ziadost’ zo dna: 13.02.2020

01.04.2020 - doplnenie indexu stavebného objemu
typ konania podla stavebného zakona: |dzemné konanie o zmene dokondenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Pavol Borik

autorizovany architekt 1118AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2019, situacia — 09/2019

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby pdovodného objektu
rodinného domu Vv svazitom teréne na pozemku investora (pozemok klesa smerom do zahrady).
V sucasnosti ma objekt jedno Ciasto¢ne vnimatel'né podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia
a podkrovie prekryté sedlovou strechou sréznymi uhlami (30° a 18°). V trovni 1. PP je
samostatna garaz. Pred objektom je odstavna plocha, ktora nie je oddelena od komunikacie
oplotenim.

Navrhnutymi stavebnymi tipravami bude existujuci schodiskovy priestor, umiestneny na bocnej
fasade objektu, nadstavany od urovne 2. NP za tcelom spristupnenia jestvujuceho podkrovia
vurovni 3. NP. Prepojenie medzi 2. NP a 3. NP je doteraz zabezpecené toCitym ocelovym
schodiskom z obyvacej izby na 2. NP, ktoré bude zrusené. Pévodné schodiskové ramena (1. NP
a 2. NP) budu v plnom rozsahu nahradené novymi. Podkrovie bude tvorit’ samostatny priestor
pristupny iba zo schodiskovej veze. Aby bola zabezpec¢ena podchodna vyska na schodisku,
nad jeho novovytvorenou ¢astou je v streche navrhnuty vikier so stvordielnym oknom (4,49 m x
2,20 m), prekryty pultovou strechou. ExXistujiica stre$sna krytina bude ponechanid mimo plochy
vikiera. V dvorovej c¢asti bude v trovni podkrovia dobudovany rovnaky balkéon (v trovni
+6,14 m) ako je na dvoch niz8ich podlaziach. V suvislosti S ipravami budu niektoré existujuce
otvory pre vyplne okien a dveri nahradené novymi, resp. budd ich rozmery zmenené. Na 1. NP
budu osadené nové vstupné dvere. Schodiskovy priestor bude zatepleny. V ramci stavebnych
uprav nie je potrebné riesit’ pripojenie na nové inzinierske siete ani pristupit’ k ich prekladke.
Nepride ani k Ziadnemu vyrubu.

Primacialny palac, 1. poschodie
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Maximalna vyska hrebena sedlovej strechy +10,20 m sa nemeni. Spodna vyska strechy
pultového vikiera je +8,63 m.

Vymera rieSeného pozemku: 528 m?, bilanéné ukazovatele: zastavana plocha objektom:
139,55 m?, prirodna plocha: 324,30 m?, spevnena plocha: 64,15 m?, objem stavby: 1 752,91 m2,
Komunikacia Cerveiiova je funkénej triedy C3, kategorie MO 6,5/30. V rodinnom dome sa pocet
bytovych jednotieck nemeni. V objekte je na 1. PP existujaca garaz. Staticka doprava je rieSena
na vlastnom pozemku v pocte 5 parkovacich miest v garazi a na spevnenej ploche pred objektom

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Pre zaujmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
irovni — Uzemny plin zény A4 Mudrofiova sever — Palisady (UPN — Z), schvaleny
Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zaviazna Cast’ bola vyhlasena vSeobecnym zavaznym nariadenim ¢. 3/2009 zo dna
28.04.2009.
Zaujmové pozemky parc. €. XXXXX su, Vzmysle uvedenej uzemnoplanovacej dokumentacie,
sicast’ou regulacného bloku €. 06-4 RD.
Regulaény blok ¢. 06-4 RD:
e Funk¢né vyuzitie: byvanie
Druh stavby: RD — rodinny dom
Sposob zastavby: samostatne stojaci RD
Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/2/1
Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
Minimalna vel’kost stavebného pozemku: 600 m?
Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
Maximalny index stavebného objemu: 11 m%/ m?
Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot

max. 1 000 mm — zivy plot
e Predna stavebna ¢iara (PC) min. 6 m od UC
e Zadna stavebna &iara (ZC) podl'a regulaéného vykresu
PredloZena zmena dokoncenej stavby nema vplyv na dosahované regulacné prvky priestorového
usporiadania stanovené v UPN — Z: index zastavanej plochy a index prirodnej plochy, ktoré sa
oproti pdvodnému stavu nemenia.
Nadstavba schodiska v urovni podkrovia ovplyviiuje vysledny index stavebného objemu. Tento
dosiahne po realizicii zmeny stavby hodnotu 12,56 m*/m? (nirast oproti pdvodnému stavu
0,29 m%/m?), &im je jeho max. stanovena hodnota 11 m*/m? prekrocena.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokon- | Pristavba rodinného domu Cerveriova ul., parc. € XXXXXXXXX

Cenej Stavby: Bratislava

na parcelach Cislo: | XXXXXXXXX

v katastral. izemi: | Staré Mesto, zona A4 Mudroriiova sever-Palisady, reg. blok ¢. 06-4 RD
miesto stavby: Cerveiiova ulica, Bratislava




Odovodnenie:
PredloZena zmena dokoncenej stavby nie je vsulade s Uzemnym planom zony A4
Mudronova sever — Palisady — nie je dodrZany stanoveny index stavebného objemu.

Nakol’ko je uz v stcasnosti index stavebného objemu prekroceny, je mozné povolit’ iba tie
upravy, ktoré nemenia pdvodny objem stavby. Podl'a predlozenej projektovej dokumentacie sa
jedna o nasledovné stavebné tpravy:

e vymena okien a dveri

e upravy okennych a dvernych otvorov v dvorovej Casti

e zateplenie schodiska

e vystavba rovnakého balkona na 3. NP ako je na dvoch nizsich podlaziach

e pripadné dispozicné upravy v interiéri.

V zmysle § 39a Rozhodnutie o umiestneni stavby, ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov: ,,Stavebny urad
spoji uzemné konanie 0 umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo
jej pristavbe a nadstavbe, ak su podmienky umiestnenia jednoznacné vzhladom na pomery
V uzemi, pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie
vyplyvaju 7 uzemného planu zony. “

Obstaravatelom predmetnej uzemnopldnovacej dokumentacie na zondlnej Grovni je Mestska
Cast’ Bratislava — Staré¢ Mesto. UPN - Z stanovuje presna regulaciu pre moznost’ zastavania, resp.
vyuzitia pozemkov, ktoré sa v jeho zdujmovom tzemi nachadzaju.

Pre Vasu informovanost’ z vyjadrenia oddelenia dopravného inZinierstva, ktoré sa k Vasej

ziadosti vyjadrilo substanoviskom uvadzame:

e Podla UPN - Z A4 Mudronova sever — Palisady, sektor ¢. 06-4 musia mat’ uzivatelia objektov
rodinného domu rieSené parkovanie na vlastnych pozemkoch. Rodinny dom ma mat
najmenej 1 garazové stojisko alebo 1 vonkajsie stojisko na 1 byt.

V pripade tGpravy projektovej dokumentacie (zredukovania zameru na pdvodny objem stavby) je

potrebné re$pektovat’ nasledovné poziadavky z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

s Vsulade s UPN-Z A4 Mudrotiova sever — Palisady riesit’ staticka dopravu na vlastnom pozemku.

e Ku kolaudacii preukazat’ riesenie statickej dopravy v rozsahu min. 3 odstavné stojiska.

e V pripade zmeny funk¢éného vyuzitia objektu je potrebné statickti dopravu prehodnotit’.

e Do komunikacii a chodnikov nesmt zasahovat ziadne navrhované objekty, napr. objekt
smetnikov a meracich zariadeni energii rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné
skrine). Tieto musia byt umiestnené na pozemku investora.

e Pripadné stavebné upravy komunikacie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie,
rieSit’ ako stcast’ stavby a odsthlasit’ s prislusnym spravcom komunikacie/chodnikov.
Upozoriujeme, Ze K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného
spravcu komunikacie/chodnika.

Upozornenie:

e UPN — Zdefinuje podkrovie ako: ,posledné najvyssie polozené nadzemné podlazie
ohranicené konstrukciou krovu, pricom uzitkova plocha podkrovia s min. svetlou vyskou
2100 mm nepresahuje 50 % zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia“. Rozsah
podkrovia nie je v predlozenej dokumentacii vyhodnoteny vzmysle tejto definicie.
Na zaklade predlozenej grafickej prilohy je pravdepodobné, Ze uz v stdasnosti nespina
jestvujuce 3. NP definiciu podkrovia v zmysle UPN - Z. Aj z tohto dévodu nie je mozné



uvazovat’ s nadstavbou schodiska, ktora by podiel uzitkovej plochy podlazia so svetlou
vyskou nad 2 100 mm este zvysila.

e V projektovej dokumentacii je zastavana plocha objektom pocitana z 1. NP. Nakolko je
podorysné vymedzenie 1. PP vicésie (v mieste garaze), navysSe je nad uroviiou terénu, je
potrebné zastavanu plochu objektom pocitat’ z 1. PP.

e Vtechnickej sprave je na str. 4 omylom uvedené, ze rieseny objekt je situovany
na Cucoriedkovej ulici 32.

e Vtechnickej sprave je na str. 7 uvedené, ze v suteréne su situované dve samostatné garaze.
Podlra vykresu SO1 Pddorys 1. PP — skutkovy stav je na tomto podlazi iba jedna garaz
a druhy obdobny priestor je oznaceny ako hobby miestnost’.

e Rodinny dom je od susedného pozemku parc. ¢. xXxxx (sobjektom na pozemku
parc. ¢. XXxxx, ktory ma viacero okien orientovanych smerom K rieSenému objektu)
vzdialeny v najsirsom mieste iba 1,65 m od hranice vlastného pozemku. Nakolko nie su
dodrzané min. odstupové vzdialenosti S prihliadnutim na znenie § 6 ods. 3) a ods. 4) vyhl.
Ministerstva zivotného prostredia SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie ¢.532/2002 Z.z, nie
je mozné uvazovat So ziadnym okennym otvorom orientovanym do tohto pozemku.

e Na zéaklade charakteru predlozenej zmeny dokoncenej stavby sa jedna o nadstavbu objektu
a nie pristavbu.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviskd hlavného mesta K investiénej ¢&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x (okrem profesii) Sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: projektova dokumentacia (profesie)
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv



