H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

elkatel s.r.o.
Racianska 96
831 02 Bratislava

Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
20.12.2019 MAGS OUIC 40493/20-524794  Ing. arch. Pipiska/413 01.04.2020
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
investi¢ny zamer: |,,FTTH BA KBV Biely Kriz, KBV Nove Vinice*
Skalicka cesta, k.i. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 20.12.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
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PredloZzena dokumentacia rieSi vybudovanie telekomunika¢nej siete za ufelom rozSirenia
poskytovania telekomunikaénych a sietovych sluzieb investora. Trasa optickej siete bude zacinat
od spojky, ktora sa nachadza za budovou Okresného sudu Bratislava III, odtial’ povedie priblizne
45m vykopom K pasivnemu optickému bodu a nasledne bude ukoncena v datovych rozvadzacoch v
jednotlivych BD Nové Vinice a BD Biely Kriz. Pre vystavbu budu pouzité multirary do, ktorych
budu nasledne zafuknuté optické vlakna v dielektrickom prevedeni bez kovovych prvkov. Celkova
dizka vykopov bude priblizne 240m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucastou st pozemky VO vymedzenom uzemi (v zmysle grafickej prilohy),
na ktorych sa navrhuje liniova stavba, funkéné vyuzitie uzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
stabilizované uzemie

e viacpodlaZna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované izemie

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
rozvojové uzemie, kod G

Primacialny palac, III. poschodie
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1.) Funkéné vyuzitie izemia
obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: vizemi je pripustné umiestiovat najméi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a voI'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako stcéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméa: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia

Cast’ predmetnej lokality je siastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funk¢éné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi sa uskuto¢iuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

2.) Funkéné vyuzitie iizemia
viacpodlaZna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 101

Podmienky funk¢éného vyuZitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii uizemia.



Sposoby vyuZzitia funkénych pléch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: vuzemi je pripustné umiesthovat najmé: stavby a zariadenia zabezpecujlice
komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiestnovat’ najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu izemia, stavby na individudlnu rekredciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a poI'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby azariadenia nesuvisiace
s funkciou

3.) Funkéné vyuZitie izemia
zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysokl
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSicho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania
je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a Civilnt obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysokti komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zébavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelent liniovl a ploSnd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti



Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najméd: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu Uizemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreéciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia

Cast’ predmetnej lokality je siéastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, V ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie G, Nové Mesto

Kod |[IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
G 1,8 |501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,34 | 0,25
byvania a ob¢ianske;]
vybavenosti
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného izemia funkénej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sGctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
pripadne jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Hodnotenie

Navrhovana liniova stavba ,,FTTH BA KBV Biely Kriz, KBV Nove Vinice* spolu s ostatnymi
technologickymi nalezitostami, ako zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu
uzemia, patria _medzi pripustné Sposoby vyuzitia funkénych pléch: obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Viacpodlazna zdstavba obytného vzemia, zmiesané vizemia
byvania a obcianskej vybavenosti.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,FTTH BA KBV Biely Kriz, KBV Nove Vinice*
na parcele ¢islo: liniova stavba podla grafickej prilohy dokumentacie
v katastradlnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skalicka cesta




Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatniujt
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu,

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e predmetnu stavbu pozadujeme ¢asovo a vecne skoordinovat’ so stavbou
»D_BA_Pod Vinicou* (investor: Orange Slovensko, a.s.)

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost' v stlade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelenn a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktoré¢ho je osoba vykonavajica akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopova ryhu v koreiovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od paty kmena,

e vsetky nové siete viest' vV chodnikoch Vv spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne Vv zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti,

e Vv pripade, Ze je nutné v korenovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny stihlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdazné stanovisko KinvestiCnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel’'nosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vzt'ah K nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v salade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(nagjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o0 zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislu$nom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta, vyplyvajice zo zakona
0 elektronickych komunikaciach, budu uplatnené v zmluve o vecnom bremene.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Prilohy: potvrdena situdcia
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC/archiv, ODI, OUP



