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Vas list Cislo/zo dha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
18.04.2011 MAGS ORM 44150/11-260274 Ing. arch. Simonidesova/514 04.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investinej

¢innosti
investor: RFG Invest, s.r.0., Janic¢kova 5, 811 01 Bratislava
investiny zdmer: | Rodinny dom, ulica Na Slavine, Bratislava
Ziadost zo dha: 18.04.2011, doplnené 30.05.2011 a 03.06.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumenticia zmeny stavby pred dokonéenim
spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Dudovit Rezucha
datum spracovania dokumentacie: 03/2011 — textova Cast’, 02/2011 — vykresova ast’

Predlozena dokumenticia rie§i: zrealizovani zmenu stavby pred dokonCenim. Na vystavbu
rodinného domu bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie, pocas realizicie (odkopu svahu)
sa pristupilo k niektorym tpravam oproti pdvodnému projektu. Zmeny sa zrealizovali najmi na
1. PP, kde bol oproti pdvodnému projektu pre stavebné povolenie pridany suterénny priestor pre
strojoviiu  vzduchotechniky apred spéltami bola pridana loggia. Ostatné drobné zmeny
z hladiska architektonického, sa tykali iba vnitorného dispoziéného rieSenia stavby, zmeny vys-
ky fasaddnych otvorov a technického vybavenia objektu (initalovanie tepelného &erpadla), ¢im sa
zlep$ili ukazovatele energetickej naro¢nosti stavby. V exteriérovom rieSeni sa zmenilo terasova-
nie zdhrady a poloha vonkajsieho schodiska ako pristupu do zahrady od ulice.

Rodinny dom v tvare L a vyraze jednoduchého kubusu ma jedno nadzemné a dve podzemné po-
dlazia, vstup do objektu je na urovni 1. NP. Je v fiom umiestnend jedna bytova jednotka. Na 1.
PP st rieSené spélne a pracoviia, na 2. PP st denné obytné miestnosti a viacticelova miestnost’.
Vstup na pozemok je z ulice Na Slavine, naroky statickej dopravy st pokryté poStom 4 parkova-
cie miesta — 2 PM v garaZi na 1. NP a 2 PM na vonkaj$ej parkovacej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie zrealizovanej zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Brati-

slavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podl'a za-
véznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktoré¢ho sticastou st zaujmové parcely €. 2933/10, 2933/11
funkéné vyuZitie tzemia: malopodlazna zistavba obytného tizemia, kod 102 ( tabulka
C.2.102 v prilohe listu ).

Laurinska 7 Il. poschodie
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Charakteristika uzemia: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych
bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujtici charakter prostredia -
maélopodlazné bytové domy do 4 podlazi v Gizemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripas-
tat’. Premie$ané formy rodinnej a mélopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvojovych
uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ
a rodinnou zastavbou.

Prevladajucimi funkciami su: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne ty-
pologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pldch.
Pripustnymi funkciami si: - mensie zariadenia obgianskej vybavenosti, plosna a liniova zeleft do
0,5 ha, zeleni pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-
venia izemia a dopravné plochy ( parkoviské ) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie su sudas-
tou centier lokdlneho vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: - zariadenia telovychovy a volného &asu,
malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v izemi,

- nad ramec daného tizemia moZno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
sluziace SirSiemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami si: - v uzemi mozno prevadzkovat iba také Sinnosti, ktoré svojou pre-
védzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami
prevddzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske pre-
vadzky, stolérstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

Zamer: v silade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Ziujmové pozemky su sucast'ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohDadnit’ a reSpektovat’:

o charakteristicku blokova $truktiiru vytvorent zaloZenou uli¢nou sietou,

e charakteristickt $truktiru tzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machnag, Borik a ,,Westend*, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencialnej zistavby:

¢ v obalovom priestore ( Wizemia s limitom vy$ky zastavby 21 m) vymedzenom: PetrZal-
skym nabrezim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po zagiatok
nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou a protipovoditovou hradzou, protipovodiiovou hra-
dzou po kandl, spojnicou kanala po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zatstenim
Riznerovej ulice do Fialkového udolia, d’alej ulicami Riznerova — Radvanska — V Zghradach
— Jangova — Mudrotiova — Cerveny kriZ — Bidkové - Hrobofiova — Prokopa Velkého — Lesna
— Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazskli — Jaskovy rad — Dobsinského ~ Pionierska
— Smretianska — Sancova — Ratianske myto — Legionarska — V. Karadzi¢a — Culenova, dale]
spojnicou Culenovej a vyustenia mosta Apollo v pokratovani nabre?im Dunaja na Petrzalskej
strane — kolmo na Ko¢ankovu po hradzu - Kloko¢ova po Stary most a spdt’ po ndbrezie Du-
naja:

je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tizemia s dérazom na ochranu

vySkovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;

Zimer: vy$ka objektu +4,60 m — v sulade

Postidenie zrealizovanej zmeny stavby vo vzfahu k izemnému plinu zény Aktualizicia
uzemného plinu zény A6 Bratislava, rok 2003, schvileny uznesenim Mestského zastupitel'-
stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 333/2004 zo dia 01.04.2004, zavizna Cast’ je vyhlasena
vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 2/2004 a 3/2004 s u¢innost'ou
od 1.5.2004.



o Parcely & 2933/10, 2933/11, na ktorych sa nachidza planovany investiény zdmer, patria v
zmysle uvedenej dokumentacie do sektoru &. 56.
SEKTOR ¢&. 56:
ZAVAZNA CAST:
VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené PaZického ulicou, ulicou Na Slavine, No-
vosvetskou ulicou, Misikovou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
FUNKCIA:
e Funk¢né vyuzitie izemia:
Byvanie,
zrealizovana zmena stavby: byvanie — v silade;
e Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
zrealizovana zmena stavby: rodinny dom samostatne stojaci — v stilade;
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minim:dlna stavebna parcela: 8 arov
zrealizovani zmena stavby: 895 m? — v stilade;
e Maximailna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,30
zrealizovani zmena stavby: zastavana plocha objektom 263 m? - 0,29 — v siilade;
e Index prirodnej plochy: 0,60
zrealizovana zmena stavby: 0,50 — oproti projektu, na ktory bolo vydané pravoplatné sta-
vebné povolenie pokles o 0,10 — akceptovatel’né;
e Koeficient stavebného objemu: 9,6
zrealizovana zmena stavby: 10,59 — narast cca o 0.99 bol spésobeny zmenou technoldgie
objektu, ku ktorej sa pristapilo aZ pri samotnej realizicii stavby — akceptovatel’'né;
e Maximailna podlaZnost’:
2 nadzemné podlaZia ajedno ustipené podlazie, alebo podkrovie. Plocha ustupeného po-
dlazia tvori polovicu plochy predchadzajiiceho podlaZia a podkrovie md jednu troveti vyuZi-
tia. Nad niveletou ulice Na Slavine a nad niveletou Starej vinarskej ulice je pripustné 1 nad-
zemné podlaZzie.
zrealizovana zmena stavby: v zmysle pravoplatného stavebného povolenia - 1 nadzemné
podlaZie vnimatel’'né nad niveletou ul. Na Slavine + 2 podzemné podlaZia — v siilade
e Stavebna &iara: Minimalne 5 metrov od ulice Na Slavine, od Starej vinarskej ulice a od No-
vosvetskej ulice. Zachovat’ vyhliadku na panordamu mesta zo Starej vinarskej ulice a z ulice
Na Slavine.
zrealizovana zmena stavby: v zmysle pravoplatného stavebného povolenia - objekt je osa-
deny 6 m od ulice Na Slavine — v sulade
o Oplotenie: Oplotenie parciel riedit’ Zivymi plotmi, resp. priehfadnym oplotenim s maximal-
nou vyskou nepriehl'adného sokla 1 m od pril'ahlej komunikacie.
zrealizovana zmena stavby: priehPadné oplotenie bez sokla
ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a doplitujicou vysadbou skvalitnit’ zeleti. Oporné
mury nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zéstavba umoziiuje vysadit’ pozdiz ulic
aleje stromov.



SMERNA CAST:

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom tzemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Z
Pazického ulice a z ulice Na Slavine je dobry vyhl'ad na mesto. Uzemie nie je stavebne stabili-
zované, strednd a severna Cast’ sektoru pri Pazického ulici a pri ulici Na Slavine este nie je zasta-
vand. Sektor je zastavany na MiSikovej a Novosvetskej ulici réznorodou historizujicou, funkcio-
nalistickou a modernistickou architektirou. Architektonicka kvalita objektov je takisto rozna.
Z typologickych druhov je zastipeny v sektore rodinny dom a rodinny a bytovy dom charakteru
mestskej bytovej vily.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Hmotové rieenie novej zastavby sa musi prisposobit’
konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt volnd, aby ne-
potlacala prirodny charakter uzemia. Uvazovand zastavba musi byt v dostatoénej miere priesto-
rovo zdokumentovand, aby sa dalo vyhodnotit’ jej posobenie v izemi. Ide o posudenie vhodnosti
rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel, vysky zéastavby, hmotovopriestorovej
a architektonickej formy.

PretoZze tzemie lezi v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa mdZe objavit' aj
v siluete mesta, je potrebné uzemie preverit’ aj z dialkovych pohladov. Zastavba musi umoZnit
vyhl'ad z dvoch tretin di¥ky parcely primknutej k Starej vinarskej ulici, alebo k ulici Na Slavine.
Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpetili priehlady do ze-
lene a vyhl'ady na mesto zo Starej vinarskej ulice a z ulice Na Slavine.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor leZi
v blizkosti aredlu pamétnika Slavin, ktory je vyhldseny za narodnu kultirnu pamiatku.
DOPRAVA: Ulica Na $tyridsiatku sa upravi na ukl'udnent komunikécia D1, charakteru obytnej
ulice, so $irkou vozovkovej ¢asti 5 m. Komunikécia spristupiiuje juzni, najnizSie poloZenu éast’
sektora.

STATICKA DOPRAVA: GaréZe alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. GardZe
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardZe zazelenané, nezapoc€itavaju sa do
zastavanej plochy objektom.

zrealizovana zmena stavby: reSpektuje

Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

s dodatoénym povolenim zmeny | Rodinny dom, ulica Na Slavine, Bratislava
stavby pred dokonéenim:

na parcelach &islo: 2933/10, 2933/11
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto, zéna Slavin A6, sektor ¢&. 56
miesto stavby: ulica Na Slavine

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pre dokumentovanie dodrZania potrebného zavizného regulativu v zmysle tzemného planu
zény Aktualizdcia uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 - indexu prirodnej plochy je
ku kolaudacii stavby potrebné, preukédzat prerieSenie Casti spevnenych ploch v prospech
ploch zelene tak, aby bol tento zavidzny regulativ dodrZzany v zmysle pravoplatného stavebné-
ho povolenia;

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
Stupnia;



Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zivazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na za-
klade ktorej bolo vydané. Zaviazné stanovisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal( §140 b ods. 3 z4ak.c.50/1976
Zb.o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentéciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 1x kopia tab. C.2. 102;
Ix potvrdené - B. Situdcia M 1:200, 3. Pédorys 1 PP M 1:200, 5. Rezy 1-1, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - B. Situdcia M 1:200, 3. Podorys 1 PP M 1:200, 5. Rezy 1-1, M 1:200;
Magistrat OUP, ODP, archiv;






