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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
16.05.2019 MAGS OUIC 45935/19-343588 Ing. Mosna /59356508 20.03.2020
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: CERES SLOVAKIA, s.r.o., Astrova 2748, 955 01 Topol’¢any
investiény zamer: »Prestavba skladu /zmena ucelu vyuzitia/“, na Kominarskej ul., kat. uz.
Nové Mesto

ziadost’ zo dna:

16.05.2019 a doplnené dia 21.05.2019, 27.05.2019,
02.12.2019, 12.02.2020 a 27.02.2020

typ konania podl'a stavebného
zékona:

konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby

spracovatel’ dokumentacie:

Modulor Bratislava s.r.o., Rebarborova 1/B, 821 07
Bratislava 2, Ing. arch. Gabriela Fukatschova, reg. ¢.
1391 AA

Datum 11/2018 a 07/2018
spracovania dokumentécie:
dolozené doklady: rozhodnutie MC Bratislava — Nové Mesto pod ¢&.

2107/2019/I'JKS?/STEA-12 zo dia 16.04.2019 a
rozhodnutie MC Bratislava — Nové Mesto pod ¢&.
6901/2019/UKSP/STEA-104 zo diia 23.04.2019

Predmetom posudzovania je stavba, ktord bola zrealizovana bez stavebného povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostavala zo zmeny Vv uzivani stavby, a ktora bola spojena so
stavebnymi Upravami objektu — interiérovymi a exteriérovymi upravami, pri ktorych sa zachovali
vonkajsie podorysné, ale aj vyskové ohranicenia stavby. Objekt je nepodpivniceny, ma 2.NP a je
zastreSeny plytkou sedlovou strechou, o0 max. vyske strechy +7,288 m. Zmena v uzivani stavby bola
zrealizovand V stvislosti S novonavrhovanym dispozi€nym rieSenim vnutornych priestorov,
povodne uzivanych ako sklady a kancelarie s prisluchajicim zizemim. Ugelom zmeny bolo
vybudovanie prevadzky kaviarne a reStauracie a vytvorenie novych administrativnych priestorov
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S potrebnym zazemim. Objekt ma podorysny tvar obdiZnika, o rozmeroch 32,35 m x 14,45 m,
pricom pévodné pripojky na inz. siete zostali nezmenené. Na predmetnej stavbe boli zrealizované
stavebné Uipravy, a to najma: zo strany od Kominarskej ul. sa zvacsili otvory v obvodovej stene pre
sklad a vstupny priestor do objektu, vybudovala sa vstupna pergola a na 2.NP sa vybudovali nové 3
okenné otvory; z juhovychodnej strany objektu sa v obvodovej stene vybudovali nové okenné
otvory, po celej vyske objektu, v celkovom pocte 5 ajeden novy vstupny priestor; zo
severovychodnej strany objektu sa v obvodovej stene vybudovali 2 nové okenné otvory po celej
vyske objektu a jeden novy vstupny otvor a jeden okenny otvor na 2.NP. V streche sa vybudovali
stresné okna. Na 1.NP st vybudované nové dispozicie pre administrativu a pre kaviaren
a reStauraciu. V casti so vstupom z Kominarskej ul. st to len administrativne priestory, so vstupnou
halou, Satfiou, open office, 2 kancelarie, sklad, socialno-hygienické zazemie, kuchynka a interiérové
schodisko. Na 2.NP su rieSené kancelarie, zasadaCka a socialno-hygienické zazemie. Na 1.NP
v druhej casti objektu so vstupom od existujuceho parkoviska je rieSeny vstup do kaviarne a
reStauracie, priestor pre prevadzku, kuchyna, sociadlno-hygienické zazemie pre zamestnancov
a navstevnikov, sklady a schodisko. Na 2.NP je rieseny bar, socialno-hygienické zazemie a hala.
Pocet zamestnancov je uvedenych 9 a kapacita kaviarne je navrhnutéa pre 120 navstevnikov. Objekt
nedisponuje s pozemkom pre vybudovanie parkovisk, parkovanie je zabezpefené prenajmom
stojisk v blizkosti objektu (vyélenenych je 12 parkovacich miest), pricom dopravné rieSenie
predpoklada pristup zasobovacej dopravy malymi vozidlami s nosnost'ou do 3,5 t. Celkova plocha
pozemku je 467 m?, zastavana plocha objektu je 467,46 m? a celkova podlazna plocha objektu je
783,98 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou su zaujmoveé parc. €. XXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové
uzemie, regulac¢ny kéd J.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ti¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné



plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
anadmestskeho vyznamu | 745tavba formou vyskovych objektov 0,30 0,25
Vv uzlovych priestoroch mestskej Struktiry
a v ramci celej hierarchie mestskych centier

Poznamka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Konstatujeme, ze zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy ako aj
zariadenia obchodu a sluzieb st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkcnej
plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Prestavba skladu /zmena ucelu vyuzitia/“
na parc. ¢.: XXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Kominarska ul. ¢. X

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pozadujeme vyrieSit’ priestor pre zasobovanie prevadzky tak, aby zdsobovacie vozidlo netvorilo
prekazku na chodnikovom telese, ani na miestnej komunikacii; vzhl'adom na polohu objektu
s dobrou dostupnostou na zastavky verejnej hromadnej dopravy .V uzle Racianske myto®,
akceptujeme zabezpeceny a vypocitany objem parkovacich stojisk pre navstevnikov restaura¢ného
zariadenia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom




z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e zdbovodu zaberania v stcCasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



