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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: L&P INVEST s.r.o., Mlynské Nivy 56, 821 05 Bratislava

investi¢ny zamer: ,»Rekreacné domy — Raca*

ziadost’ zo dna: 18.10.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Cubomir Mezovsky, 0621 AA

détum spracovania dokumentécie: august 2019

Listom zo dna 18.10.2019 ste poziadali 0 zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy

Kk investi¢nej ¢innosti pre stavbu: ,,Rekreaéné domy — Raca“, pozemky reg. C-KN parc. ¢.
XXXKXXXHXXXHXXIXXXEKXXEKXXKXXKXIXXXKXXKXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX k.0, Raca — Bratislava.

PredloZena dokumenticia rieSi: vystavbu 5 rekreacnych domov na samostatnych pozemkoch,
ktoré budu sluzit na zahradkarske a rekreacné vyuzitie. Velkost' jednotlivych pozemkov je:
pozemok 1 - 562,0 m?, pozemok 2 - 562,0 m?, pozemok 3 — 565,0 m?, pozemok 4 — 567,0 m?,
pozemok 5 — 589,0 m2 Objekty budu jednopodlazné s podkrovim, so zastavanou plochou
85,0 m?. V podoryse budd mat’ tvar obdiznika, zastreSenie bude rieSené Sikmou strechou
s vyskou hrebena +6,895 m. Na 1.NP je navrhnuta predsien, z ktorej je pristup do kiipel'ne s WC,
kuchyne spojenej s obyvackou a 2 samostatnych izieb. Podkrovie je bez $pecifikacii vyuzitia.
Jednotlivé pozemky buda pristupné zo spolo¢nej komunikacie na pozemku investora. Tato
komunikacia bude spevnena makadamom. Statickd doprava bude zabezpedend dvoma
parkovacimi statiami pre kazdy objekt na vlastnom pozemku. Navrhnuté je aj jedno parkovacie
statie na zaciatku navrhovanej komunikécie. Do lokality je pristup nespevnenou komunikéciou
zZ ulice Podbrezovska a ulicou Kamilkova. Objekty budi zasobované vodou zo spolo¢nej studne.
Odvadzanie odpadovych vod je navrhnuté do samostatnych ziimp. Navrhované je aj napojenie na
elektricky rozvod.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentacii):
celkova plocha riesenych pozemkov: 3700,0 m:

zastavana plocha jedného objektu: 85,0 m:

spevnené plochy (komunikécia): 800,0 m?

zelené plochy na rastlom teréne: 2383,5 mz
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN
parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXIXHXXEXXXEXXXEXXIXKXIXXXEXXXEXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX k.0, Raca,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo
funkcie 1203, stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zéhradach, zéhradkarskych a chatovych
osadéch.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zelenn liniovl a plosnu, zeleil krajinnt
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, vodné plochy, néadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pozemok je sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné taklito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania Uizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktiire mesta je potrebné VO vonkajSom meste
Vv dotvérani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,»Rekreaéné domy - Ra¢a“

na parcele cislo: reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXX a red. E-KN parc. €. XXXXXXXXXXX

v katastralnom izemi: Raca

miesto stavby: severozapadne od ulice Kamilkova

Odé6vodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hladiska
funkéného vyuzitia izemia.

Predmetné pozemky na svahoch Malych Karpat, na ktorych je navrhovany investi¢ny zdmer sa
nachadzaju v lokalite bez adekvatnej dopravnej a technickej infrastruktary (lokalita je dostupna
vyluéne po nespevnenej komunikdacii. Napojenie na verejny vodovod nie je mozné — uvazuje so
studiiou, odvadzanie odpadovych vdd je navrhované do Zamp).

Plosny a objemovy rozsah posudzovanych objektov individudlnej rekredcie situovanych
Vv lokalite zdhrad hodnotime ako nevhodny, nakolko sa jednd o stabilizované uUzemie
zahradkarskej osady prioritne uréené pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, v ktorom
prevlada zahradna zelen.

Z porovnania vyuzitia rieSeného tzemia predmetnymi stavbami s vyuzitim zemia povodnej
prevazujucej zastavby, resp. organizacie izemia dotknutej funkénej plochy, je zrejmé, Zze miera
vyuzitia Uzemia bude zvySend na Uroven, ktord potlaCa a nestvisi s danym charakteristickym
obrazom a proporciami predmetného Uzemia. Dané navrhované rieSenie je nekoncepéné
vzhl'adom na organizaciu izemia a sti€asné vyuzitie funkcénej plochy.

Z posudenia predmetného investiéného zdmeru z hl'adiska akceptovania, ochrany a rozvijania
Charakteristického obrazu a proporcii uzemia dotknutej funkénej plochy 1 rieSeného Uzemia,
ktoré vyjadruje uvedend miera vyuZitia Uzemia, vyplynulo, Ze exploatdcia rieSeného Uzemia
predmetnej stavby v kone¢nom dosledku neakceptuje dany charakteristicky obraz a proporcie
predmetného tizemia.

Neakceptovanim daného charakteristického obrazu a proporcii predmetného uzemia by
posudzované stavby vnasali do zastavby neumerné zataZenie pozemku a svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nezapadali do povodnej Struktury zahradkarskej osady, ktora je tvorena
prevazne objektmi (s menSou zastavanou plochou, priblizne do 25,0 m?, oproti navrhovanym
objektom).

Predmetny navrh predstavuje svojou velkostou nechceny negativny akcent v dotknutom
prostredi bez akejkol'vek koncepénosti rieSenia. Takiito stavbu podla zdviznej casti Uzemného
planu Bratislavy hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nie je mozné
V stabilizovanom uzemi akceptovat.

Predmetna lokalita zahradkarskej osady ma svoje atributy a jednym z nich je i zastabilizovana
miera vyuzitia Uzemia (dominancia ploch zelene sliZiacej pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zdhradach), ktorych zachovanie predstavuje aj zachovanie kvality prostredia (vratane
prevadzkovej kvality) ako zahradkarskej lokality.

V rieSenom uzemi by umiestnenie stavieb vécsieho rozsahu s mensou plochou zelene na
jednotlivych parcelach prinieslo do Gizemia iné vlastnosti zastavby (zmenSenie plochy zelene
zahrad, zvacsenie celkovej zastavanej a podlaznej plochy na pozemkoch), tym by poklesla



kvalita jestvujuceho prostredia predmetnej zahradkarskej lokality, zachovanie a zvySenie ktorej,
je prvoradou podmienkou pri navrhovani novych stavieb v stabilizovanom tzemi.

1 X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator

Co: MC Bratislava — Raca
MG OUP, OQUIC, archiv



