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zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: aa.ateliér s.r.o., Driefiova 34, 821 02 Bratislava, Ing.
arch. Ivan Bohad, reg. €. 0615 AA a Bce. Kristina
Bohacova
Datum oktéber 2019
spracovania dokumenticie:

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho polyfunkéného bytového domu, ktory ma 1 podzemné podlazie,
7.NP a ustupujuce podlazie (8.NP), ktoré je zastresené plochou strechou. Objekt mé tvar obdiznika,
0 zakladnych pddorysnych rozmeroch cca 17,40 m x 41,5 m, (s max. rozmerom 20,70 x 41,50 m), s
celkovou vyskou objektu +24,70 m, a ktory je umiestneny v existujuicom oplotenom areali pri
Vrbenského ul. Navrhovana stavba z vychodnej strany susedi so zastavbou bytovych domov so 7-
mi nadzemnymi podlaziami na ul. Jozefa Hagaru a Kadnarovej ul. s bytovymi domami s 5-mi
nadzemnymi podlaziami a komplexom prizemnych radovych garazi, sluziacich pril'ahlym bytovym
domom. Z juznej strany susedi SO Sportovym zariadenim — futbalovym ihriskom FK Krasfany, z0
zapadnej strany s priemyselnym arealom Slovenskej Grafie a zo severnej strany s arealom Meopta,
v ktorom su umiestnené objekty pre administrativu, sklady a drobné prevadzky. V polyfunkénom
objekte je navrhnutych celkovo 53 bytovych jednotiek a 24 samostatnych ucelenych kancelarskych
priestorov so socialno-hygienickym zazemim tzn., ze s to prenajimatel'né kancelarske priestory
urené hlavne pre start-upové firmy napojené na vicSie administrativno-prevadzkoveé celky.
Navrhované bytové jednotky su rieSené v skladbe: 16x 3-izbova bytova jednotka, 16x 2-izbova
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bytova jednotka a21x l-izbova bytova jednotka. 24 ucelenych samostatnych kancelarskych
priestorov je navrhnutych v skladbe: 3x ucelena samostatna bunka so 4-mi kancelariami, 4x
samostatna bunka s 3-mi kancelariami, 7X samostatna bunka s 2-mi kancelariami a 10X samostatna
bunka s 1-ou kancelariou. V 1.PP je navrhnuta prijazdova rampa smerujuca do suterénu, parkovacie
miesta v pocte 31 miest, komunika¢né jadro (vytah + schodisko) a 10 pivni¢nych kobiek - komor.
Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, zavetrie, zadverie, recepcia pre administrativnu ¢ast’, chodba,
komunika¢né jadro, miestnost’ pre upratovacku s WC, 18 komér — pivni¢nych kobiek a 9 ucelenych
samostatnych kancelarskych priestorov so socialno-hygienickym zazemim a S balkénmi pod
oznacenim: Kancelaria 1.A, 1.B, 1.E, 1.F, 1.G, 1.H, 1.1, 1.J a 1.K. Na 2.NP je navrhnuta chodba,
komunikacné jadro, svetlik, 10 samostatnych kancelarskych priestorov so socialno-hygienickym
zazemim a S balkonmi pod oznacenim: kancelaria 2.A, 2.B, 2.D, 2.E, 2.F, 2.G, 2.H, 2.1, 2J a2.K
a 14 komor. Na 3.NP sa nachadza 5 bytovych jednotiek s balkobnmi v samostatne oddelenej Casti, 5
kancelarskych priestorov so socialno-hygienickym zazemim as balkonmi pod o0znacenim:
kancelaria 3.A, 3.B, 3.1, 3.J a3.K, chodba, svetlik, komunika¢né jadro a 14 komor. Na 4.NP sa
nachadza chodba, komunika¢né jadro, svetlik, 10 bytovych jednotiek s balkonmi a 14 komor. Na
5.NP az 7.NP je navrhnuta chodba, komunikac¢né jadro, svetlik a 11 bytovych jednotiek s balkonmi.
Na 8.NP ustupujuicom podlazi je navrhnutd chodba, komunikacné jadro, 5 bytovych jednotiek
s vonkajSimi terasami, komorami a centralna plynova kotoliia s terasou. Napojenie stavby na inz.
siete je planované z Vrbenského ul., ato novymi pripojkami na verejny vodovod, kanalizaciu,
elektrické vedenie a plyn. Dazd’ova kanalizacia bude odvadzat dazd'ové vody zo strechy azo
spevnenych ploch cez odlu¢ovaé ropnych latok do vsakovacich zariadeni, navrhnuté st plastové
koSe typu Drenblok 60.

Predlozena projektova dokumentacia uvazuje aj s rekonstrukciou prijazdovej komunikacie dizky
cca 88,5 m a jej tipravou na komunikaciu funkénej triedy D1 so Sirkou 4,5 m - z dovodu stiesnenych
podmienok, po stranach umiestnenou spevnenou plochou Sirky 0,75 m a spevnenym pasom Sirky
0,5 m. Navrhovand prijazdova komunikicia bude pripojena na Vrbenského ul. Predlozend
dokumentacia riesi aj funkéno-prevadzkové vézby v Gizemi, t.j. pripojenie existujucich radovych
garazi na upokojenti komunikaciu D1. Statickd doprava je riesena v zmysle STN 73 6110/Z2,
naroky su splnené v pocte 81 stojisk. Navrhované stojiska st situované v podzemnych garazach (31
stojisk) ana teréne (67 stojisk) na vlasthom pozemku investora, s celkovym poétom odstavnych
stojisk 98. Stojiska st navrhované s rozmermi 5,0 m x 2,4 m, pre 0soby so znizenou schopnost'ou
pohybu st navrhnuté 4 stojiskd. Doprava pri vjazde do podzemnej hromadnej gardze bude
organizovana svetelnou signalizaciou, nakol’ko je $irka rampy 3 m. Pozdizny sklon rampy je 10 %.
Pred zahajenim samotnych stavebnych prac je potrebné asanovat’ existujuci zdevastovany prizemny
objekt, ktory je umiestneny na predmetnych pozemkoch. Celkova vymera pozemkov je 3248 m?,
celkova zastavana plocha objektu je 895,52 m?, celkova nadzemna podlazna plocha ma 5817,90 m?,
celkova plocha zelene tvori 767,61 m?, celkova podlazna plocha pre byvanie ma 2931,69 m? a
celkova plocha pre administrativu je 1307,60 m? Podiel navrhovanej obéianskej vybavenosti vo
funkénej ploche je 30,84 % a podiel byvania ma hodnotu 69,16 % celkovych podlaznych ploch
nadzemne;j Casti zastavby v predmetnej funkénej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:



Pre uzemie, ktorého sucastou si zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXX, Stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané twzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové uzemie, regula¢ny kod G.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tzemia s plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnil obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zeleni liniovll a plo$nd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: rodinné domy, zariadenia Sportu, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Parcely st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie max. min.

G 1,8 501 ZmieSané uzemia byvania zastavba mestského typu 0,30 0,20
a obcianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Predmetny zédmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenartsa
proporcie konkrétneho uzemia a svojou stavebnou Struktirou urbanisticky dotvara priestor
existujiceho obytného prostredia so zariadeniami obc¢ianskej vybavenosti a zariadeniami drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, ktoré st bez rusivych vplyvov na okolie. Dosahované indexy intenzity
vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: I1ZP = 0,275; IPP = 1,791 a KZ =
0,236. Podiel navrhovanej obcianskej vybavenosti vo funkénej ploche pre konkrétne rozvojové




tizemie mé hodnotu 30,84 %. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény bytovy dom*
na parc. ¢.: 2,:0.9.9,0,0,0.0.0.0.0,0,0.0.0.0,0,0,0.0.0.0,0,0.0.0,0,.0,0,.0.0.0.0,0,0.0.0,0,0,0,0.0.0.0,:0,0.¢
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Raca
miesto stavby: lokalita pri ,,Vrbenského ul.*

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Ccinnost V sulade Sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuaca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZzkovli vodu, napr. zatrdviilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e zdbovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x povodnt dokumentaciu alx prepracovanti dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x projektova dokumentacia + potvrdend situdcia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC-Petr, ODI, archiv



