HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vitek

Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 38763/11-37115 Ing. arch. Labanc / 59356213 11.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: itek a )|

investiény zamer: odimny dom - DECTA 125

Ziadost zo dia: 14.02.2011

typ konania podl'a stavebného zédkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: dokumenticia realizovanej stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jozef Rajecky

datum spracovania dokumentacie: 06/2007, prepracovana v 05/2008 ( dokumentacia dolozena
so ziadost'ou &.j. MAGS ORM 32399/82163/08 zo diia
24.04.2008 )

dolozené doklady: nesihlasné stanovisko MC Bratislava — Lamac ¢.
4283/2010, zo diia 26.10.2010

PredloZena dokumenticia rieSi — dokumentuje uz zrealizovani novostavbu samostatne stoja-
ceho rodinného domu na pozemku parc. & 2555/294 v k. 0. Bratislava Lamag¢. Ide o objekt s
1 ¢iastoénym podzemnym podlaZim (kde je situovand garaZ pre 2 motorové vozidla) a 2 nad-
zemnymi podlaziami, so sedlovou strechou. Maximalna vyska objektu je +7,345 od +0,00
(286,00 m), plocha pozemku je 642,00 m?, z toho zastavana plocha 132,60 m2 Dopravné napo-
jenie RD je z Cesty na Klanec cez betonovi komunikaciu. Statickd doprava je rieSend garazou
pre 2 vozidla na 1. pp. Objekt je napojeny na IS: vodovodna pripojka a NN pripojka su zrealizo-
vané v komunikécii pred objektom, zdrojom tepla je tepelné Eerpadlo typu vzduch/voda.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o uizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posiidenie zrealizovanej stavby vo vzfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého suCastou s zdujmové parcely &. 2555/294, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zdstavba obytného Gzemia, kéd 102, tj. Uzemia sluZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihlia-
dat’ na jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v izemiach
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s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat’. Premies$ané formy rodinnej a malopodlaZnej byto-
vej zastavby sa preferuji v novych rozvojovych tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umies-
tiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevlddajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaz-
nych bytovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajticej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuZitie pripustné:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zeleti plo$na a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obyt-
nych budov a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia Gzemia a dopravné plo-
chy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie si sucast'ou centier lokalneho vyz-
namu

Funk¢né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — roz-
ptylené v Gizemi

- nad ramec daného Uizemia moZno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybave-
nosti sliziace Sir§iemu okoliu

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- vazemi mozno prevadzkovat iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo
technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi ¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni
v ich okoli (nemozno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové vizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funk-
¢ného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému
vyuzitiu: kéd S - rozvojovd plocha je situovand na tizemi, pre ktoré je spracovand a schvdlend
tizemnopldnovacia dokumentdcia podrobnejsieho stupfia (UPN — Z), ktord obsahuje jej reguld-
ciu. V tomto pripade je reguldcia intenzity vyuZitia vizemia stanovend zdavdzne.

Predmetny pozemok je sigastou irieho tizemia, pre ktoré sa v Uzemnom pléne hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov pozaduje spracovat’ izemny plan zény.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Rodinny dom - DELTA 125
na parcele &islo: 2555/294
v katastralnom tzemi: Lama¢
miesto stavby: ulica Pod Zedikom

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e preukazat’ dodrZanie dostatoénej rezervy pre planovani komunikéciu f.t. C3 — MO 7,5/30 +
obojstranny chodnik v zmysle urbanistickej §tadie zony Novy Lamad



z hl’adiska ochrany zivotného prostredia:

o predlozit’ v rdmcei konania o dodatoénom povoleni stavby na oddelenie Zivotného prostredia
Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja
znetistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona &. 137/2010 Z. z. o ov-
zdusi

o preukdzat' v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej
dokumentacie

e poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupiia

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, Ze pristupova beténova komunikéacia nie je zaradend do siete miestnych komuni-
kacii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Pri kompletizacii Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby, poZiadajte oddelenie cestného hospo-
dérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (si¢astou Ziadosti musi byt kopia tohto zavizného stanovi-
ska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zaviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investinej ¢innosti ¢. MAGS
ORM 38763/11-37115 nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti &. MAGS ORM 53062/10-316060 z 22. 11. 2010, v ktorom Hlavné mes-
to SR Bratislava nesuhlasilo s dodatoénym stavebnym povolenim. Dévodom nesthlasu bol spd-
sob dopravného napojenia, nepreukazanie dostatodnej rezervy pre vyhladovi obsluzni komuni-
kéciu, na ktorii bude predmetny rodinny dom napojeny a absencia izemného planu z6ny. Hlavné
mesto po opakovanom postideni dokumentécie vyjadruje, Ze poukdzanie na skuto¢nost, Ze do-
pravné napojenie rodinného domu je cez beténovi komunikaciu, ktora nie je zaradena do siete miestnych
komunikacii na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy a poukazanie na absenciu izemného planu zény
nie st dévodom pre vyslovenie nesthlasu s dodatoénym povolenim stavby. Dévod tykajici sa
preukazania dodrZania rezervy nesthlasu pre komunikaciu f.it. C3 ~ MO 7,5/30 + obojstranny
chodnik planovanu v zmysle urbanistickej §tudie zény Novy Lamag, ktord bola odsthlasena
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Lama¢ & 858/2005 zo dia 24.
11. 2005 ako izemnoplanovaci podklad pre vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie obce
apre vypracovanie Uzemného pldnu zény a pre usmerfiovania investi¢nej ¢innosti, uplatiiuje
hlavné mesto ako podmienku v tomto zdvdznom stanovisku.

Hlavné mesto ma vedomost,, Ze na podklade urbanistickej $tudie zény Novy Lamag, MC Brati-
slava - Lama¢ obstardva Uzemny plan zény Bratislava, Lama¢ — Zetdk, ktory bude obsahovat



o.i. ndvrh komplexnej dopravnej obsluhy uzemia a vymedzenie pozemkov na verejnoprospeiné
stavby, medzi ktoré je zahrnuta hlavna dopravna komunikaéna kostra.

Toto zavizné stanovisko &. MAGS ORM 38763/11-37115 z 11. 7. 2011 plati po dobu platnosti
schvélenej uzemnoplanovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavazné stanovisko
straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal (§140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor3ich predpisov).

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy: potvrdena situdcia
tabulka — funkéné vyuZitie izemia — kod 102

Co: MC Bratislava — Lama¢ + potvrdend situacia



