HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

FVA,s.r.o.
Tomasikova 30
821 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dina Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
02.11.2010 MAGS ORM 33327/11-158393 Ing. arch. Simonidesova /514 13.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: WYNN, s.r.o., Jeséniova 40, 831 01 Bratislava
investi¢ny zdmer: | Multifunkéna Sportova hala — Bratislava, Lama¢, ul. Na barine
Ziadost’ zo dila: 02.11.2010, doplnenie 15.03.2011 na ziklade vyzvy

z 31.01.2011
konania podla stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Mgr. art. Martin Vanko, Ing. Mgr. art. Lu-
bomir Fuiia

datum spracovania dokumentacie: 10/2010, Revizia 1 — Celkova situacia 18.02.2011

PredloZzena dokumenticia rie§i: novostavbu multifunkénej Sportovej haly - ul. Na barine,
v mestskej ¢asti Bratislava - Lamag. V st¢asnosti sa na ploche planovanej vystavby nachadzajt
zanedbané a nefunkéné Skvarové volejbalové ihrisko a dva nefunkéné antukové tenisové kurty,
ktoré budu odstranené, multifunk&nd hala ich plne nahradi. V susedstve haly sa nachadza exis-
tujuca stolnotenisova hala a futbalové ihrisko, ktoré zostane bez zasahu a zmien.

Hala sa nachidza medzi Strukturou bytovych domov a rekrea¢nou oblast'ou s biokoridorom La-
madského potoka, komunikagne je hala napojena na cyklisticku halu, ktora vedie pozdiz ulice Na
barine. V rdmci predloZenej projektovej dokumentacie su rieSené $tyri zakladné stavebné ob-
jekty:

SO 01 — Multifunk¢na $portova hala s celkovou zastavanou plochou 6019,2 m?, ma2 NP a1 PP.
SO 02 — Administrativno prevadzkovy objekt s celkovou zastavanou plochou 1010,6 m?, dispo-
zi¢ne st funkcie rozmiestnené do 5 NP.

Dominantnou prevadzkou objektu SO 01 je cyklisticka klopen4 draha — velodrom s dizkou ovalu
200 m, v strede ktorého je umiestnené Sportové ihrisko s rozmermi 20 x 36 m, sliziace pre sélo-
vy futbal, tenis, volejbal, basketbal alebo hadzant. Objekt multifunkénej haly je doplneny
o doplnkové prevadzky — fitness centrum, wellnes a re$taurdciu pre 60 hosti. Sticastou haly je
hladisko pre 400 divakov. V suteréne objektu su umiestnené sklady néradia a bicyklov. Velo-
drom a ihrisko je pre $portovcov a udrzbu pristupné zo suterénu objektu schodiskom a rampou.
Hmotu samotnej haly tvori elipsovité oblikové prestredenie, jednotlivé segmenty su navzéjom
popostuvané, osadenie objektu vyuZiva terénny zlom a umoziiuje priehl'ady do exteriéru.

Na 1. NP objektu SO 02 je umiestnené parkovisko pre navstevnikov, pristupné rampou z ulice
Na barine. Vstupn4 hala je navrhnutd na 2. NP, z nej st pristupné hl'adisko, socialne zariadenia,
vstup do administrativno — ubytovacej Casti a vstupy do $atni. Hala funkéne prepaja objekty SO
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01 a SO 02. Na 3. NP sa nachddza administrativna ¢ast’ (spolu 7 kancelérii) a izby sluziace pre
prechodné ubytovanie $portovcov. Na 4. a 5. NP sa nachddzajt izby prechodného ubytovania
a apartmany pre $portoveov (spolu 21 izieb a 12 apartménov). ZastreSenie objektu je plochou
strechou.

SO 03 — Spevnené plochy, s celkovou plochou 1860,3 m?, na ktorych je rieSenych 61 parkova-
cich miest (spolu aj s parkovacimi miestami pod objektom SO 02).

SO 04 — Parkovisko, ulica Na barine s celkovou spevnenou plochou 2272,2 m* s celkovym poé-
tom 88 parkovacich miest a 1 miesto urené pre parkovanie autobusu.

Vstup do objektu pre pesich, vjazd na parkovisko pod objektom ako aj na exteriérové parkovisko
SO 04 je zulice Na barine. PodPa vypoctu statickej dopravy je potrebnych 165 parkovacich
miest bez zastupitel'nosti, ndvrh predpoklada vytvorenie 149 parkovacich miest (6 miest je vy-
¢lenenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu) s vyuZivanim zastupitenosti medzi
$portovou halou, divéci a stravovanie v rozsahu 16 miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postdenie investiéného zémeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf zmien a doplnkov, podla z4-
viiznej Casti stanovuje pre Gzemie, ktorého sG¢ast'ou su zaujmové parcely ¢. 599/1, 599/11
(ich v&inové &asti) funkéné vyuZitie tizemia: $port, telovychova a vol'ny ¢as, kod ¢. 401;

A. Charakteristika: Plochy prevaZne arealového charakteru s vyuZitim pre Sport, tvorené kry-

tymi a otvorenymi $portovymi zariadeniami ( §tadidny, haly, plavecké bazény ), Sportovymi ih-

riskami sluZiace pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a uzemia
sliZiace $portovym aktivitim vo vol'nom Case

B. Funkcia

Prevladajuca; - zariadenia 3portu, telovychovy a Sportovych aktivit vo vol'nom case

Pripustnd; - ubytovacie zariadenia viaZuce sa na funkciu, odstavné stdtia a parkoviskd pre obslu-

hu funkcie, doplnkové funkcie — ktoré neprekrodia svojim rozsahom cca 10% plochy pozemkov

dominantnej funkcie

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - objekty a zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie, kem-

pingy len v okrajovych polohach mesta, len vo vézbe na d’al$ie rekreatné plochy

Nepripustna: - podPa tabulky v prilohe

> s v

Ziamer: multifunkéna Sportova hala — v siilade

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podl'a z4-
viznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktoré¢ho stucastou je zdujmova parcela ¢. 599/2 a juzni
Cast’ parcely € 599/1 funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané uzemia byvania a obtianskej
vybavenosti, kéd ¢. 501;

A. Charakteristika: Plochy sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach sdorazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlaZzna zastavba, najmi v uzemiach pripojenych obci
su to rodinné domy a mélopodlaznd zastavba od 2 nadzemnych podlazi.



Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch
podl'a polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70
% celkovych nadzemnych podlaznych ploch. :

B. Funkcia
Prevladajuca: - byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpecujlice vysokd komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s ob¢ianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vysSej ob&ianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustna: - podla tabul'ky v prilohe

Zamer: objekt SO 01 Multifunkéna hala zasahuje cca 1/5 svojej plochy do funkéného vyu-
Zitia dizemia: zmie$ané uzemia byvania a ob¢lianskej vybavenosti, kde — §portové
haly, plavarne, kolkarne patria medzi funkcie nepripustné — zimer nerespektuje,
¢asti objektov SO 02, SO 03 a SO 04 leziace v danom funkénom vyuziti izemia —
v sulade

e Vychodné &asti parciel €. 599/1, 599/11, 599/2, ktoré s v priamom dotyku s ulicou Na bari-
ne, st sucastou funkéného vyuZitia izemia: ostatna ochranna a izolaéna zelen, kod ¢. 1130
Zamer: do funkéného vyuzitia izemia: ostatna ochranna a izolacna zelen, zasahuje inves-
ti¢ny zamer iba ¢ast’ou objektu SO 04 — Parkovisko, ulica Na barine, ¢o patri me-
dzi funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu — v siilade

o Cez parcely parc. ¢&isla 574, 576, 588/4, 598/40, ktoré st sicastou funkéného vyuZitia uze-
mia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod €. 101, je rieSené iba napojenie planova-
ného investi¢éného zameru na inZinierske siete;

Zamer: pre funk&né vyuZitie izemia: viacpodlaZzna zistavba obytného uzemia, kéd 101,

patria zariad¢nia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tizemia medzi
funkcie pripustné — v sulade

Parcely €. 599/1, 599/11, 599/2, 574, 576, 588/4, 598/40, 15651/158, 22192/26 (s vynimkou
Casti parciel €. 599/1, 599/11, 599/2, ktoré st v priamom dotyku s ulicou Na barine) st st¢ast'ou
Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. V ramci stabilizovaného izemia sa po-
nechava sucasné funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do 15%
celkovej podlaZnej plochy existujlicej zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby
a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vy-
stavbu v prielukach a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na
rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejsej
dokumentéacie. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charak-
teristicky obraz a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvi-
jat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvali-
ty. Z hl'adiska vdzby novej zastavby k pdvodnej $truktire mesta je potrebné
e vo vonkajSom meste reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zéstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia
pre celd stabilizovan® funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom uzemi
vonkajsicho mesta musi byt’ predmetom rieSenia tizemnoplanovacich dokumenticii zény.
Zimer: dzemny plian v predmetnom stabilizovanom vizemi navrhuje intenzifikiciu jestvu-
jucich telovychovnych zariadeni a areilov organizovanej a neorganizovanej telo-
vychovy a ich dobudovanie — zimer akceptuje



Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLAST
s umiestnenim stavby: Multifunkéna Sportova hala — Bratislava, Lamaé, ul.
Na barine
na parceléch &islo: 599/1, 599/11, 599/2, 574, 576, 588/4, 598/40 (15651/158,

22192/26 st uvedené v Ziadosti o zavizné stanovisko, ne-
skor sa uZ neuvadzajn)

v katastralnom tzemi: Lama¢
miesto stavby: ul. Na barine, Bratislava
Odévodnenie:

Zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov:

- objekt SO 01 Multifunkénd hala zasahuje cca 1/5 svojej plochy do funké&éného vyuzitia tize-
mia: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501, kde $portové haly, plavar-
ne, kolkarne patria medzi funkcie nepripustné.

1x projektovii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

primétor

Prilohy: 1x projektova dokumentacuia
Co: MC Bratislava — Lamag
Magistrat OUP, ODP, archiv;



