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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Tank-o-mat a. s., Bratislava

investiény zdmer: | SamoobsluZna ¢erpacia stanica PHM Petrzalka juh
ziadost’ zo dia: 17.12.2019, dorucena dia 18.12.2019
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jan Virostko

datum spracovania dokumentacie: 11/2019

Predlozena dokumentacia rieSi: umiestnenie objektu typovej stavby samoobsluznej Cerpacej
stanice pohonnych hmét pre osobné auta (2 dvojproduktové stojany), navrhnuta ako samostatna
stavba s dopravnou vizbou na subezne posudzovanu stavbu ,,samoobsluzna autoumyvaren t. j.
s dopravnou obsluhou, vyuzivajucou téelové komunikacie arealu ,,samoobsluzna autoumyvaren*
s dopravnym pripojenim (vjazdom/vyjazdom) na prilahli obsluzni komunikaciu v izemi Juzného
mesta — zona A (Labutia ulica), s naslednym pripojenim na Panonsku cestu.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. Jan Virostko, 11/2019).

Plocha rieSeného tizemia (aredl vratane autoumyvarky): 3 496,68 m?

CSPH autoumyvarka celkovo
Zastavand plocha: 87,19 m? 320,83 m? 408,02 m?
Spevnené plochy: 136,87 m?> 1 849,35 m? 1 986,22 m?
Plochy zelene: 0 m? 1 326,50 m? 1 102,44 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Primacidlny paléc, I1l. poschodie
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Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucast'ou ktorého su zdujmové parc. €. XXXxX, je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:
zmie$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t. j. izemia
pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusSnymi
suvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnti obranu.

ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, t. j. uzemia plosnej a liniovej zelene s
funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a
zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tizemiach je potrebné respektovat’ Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

a komunikicie akomunika¢né pripojenia na mimotroviiové krizovatky (MUK) -
verejnoprospesna stavba ¢. D2. MUK na dialnici D2 v Petrzalke (Vysehradska), s prepojovacim
usekom na Panonsku

Parcely st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie

regul.

G 1,8 502 ZmieSané uzemia zariadenia areélového charakteru, komplexy 0,36 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Pre postdenie investiéného zameru nachadzajiceho sa len v Casti funk¢nej plochy platia na ploche,
na ktorej] ma byt’ realizovany zdmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia
(vratane koeficientu zelene) zavdzné pre celtl funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozZné riesit
navrh zastavby celého bloku s Vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na urovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentacie pre uzemné rozhodnutie.

Dosahované indexy na rieSené uizemie v zmysle predloZenej dokumentacie su (areal vratane

autoumyvarky:

IPP 0,12
1ZP 0,12
KZ 0,31

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: SamoobsluZna Cerpacia stanica PHM Petrzalka juh
na parc C.: XXXXXXX

Vv Katastralnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Pandnska cesta




Odovodnenie :

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zaujmovy
pozemok dotknuty vyhladovym dopravnym zamerom mesta - verejnoprospesnou stavbou ¢. D2.
MUK na dialnici D2 v Petrzalke (Vysehradskd), s prepojovacim tsekom na Pandnsku, vratane
MUK na Panénskej ceste (MUK — mimotroviiova krizovatka).

Nakol’ko konkrétne technické rieSenie ani pripadny termin vystavby uvedenej vyhladovej
dopravnej stavby este nepozname a aktudlne navrhované vyuzitie pozemku by mohlo byt vo
vzadjomnej kolizii oboch zamerov, umiestnenie arealu CSPL astibeZne posudzovanej stavby
autoumyvarne by bolo v tzemi pripustné len na dobu ¢asovo obmedzent - do realizacie MUK.

S ohl'adom na funk¢no-prevadzkové vzt'ahy v uzemi nesuhlasime S vytvorenim nového dopravného
pripojenia (vjazdu) na obsluznii komunikéciu v uzemi Juzného mesta ,,Labutia ulica® (podla UPN
tzv. ,Janikov dvor — obsluzna“) vzmysle prilozenej situacie t. j. v zmysle rieSenia arealu
samoobsluznej autoumyvarne; aredl autoumyvarne a CSPL je mozné umiestnit’ v priamej vézbe na
aktualne pripravovanu stavbu ,,Strip-Mall Pandonska cesta — Juzné Mesto - Zona A“ (investor South
City Retail Park Al s. r. 0.) — napr. na zasobovacie dopravné plochy s dopravnou obsluhou cez
»Zasobovaci vjazd*

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zédkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu, ¢ast’ architektonicko — stavebné rieSenie, Sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia - ¢ast’

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



