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PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu bytového domu s 3-mi nadzemnymi podlaziami a
1-nym podzemnym podlazim. Budova je tvorena dvoma dilataénymi celkami. V bytovom dome sa
nachadzaji 3 vchody s vertikalnym komunika¢nym jadrom. V objekte sa nachadza spolu 23 bytov.
Objekt ma tvar obdiznika s ¢lenenim s celkovymi rozmermi 55,375 x 14,63 m. Objekt je
prestreSeny valbovou strechou. Staticka doprava je rieSend v1 podzemnom podlazi v pocte
19 parkovacich miest a taktiez na teréne na spevnenej ploche ako kolmé parkovanie pri komunikacii
vV poéte 20 parkovacich miest. Dopravny pristup K bytovému domu je uvazovany od miestnej
komunikacie Schengenska ulica sietou obsluznych komunikécii, ktoré st navrhnuté v ramci
samostatného projektu ,Living IBV atechnicka infrastruktara®. Sucastou projektovej
dokumentacie st aj objekty dopravnej casti stavby, konkrétne SO 01.3 tj. vetva komunikacie
funkénej triedy C3 kategorie MO 7,5 (ukonéenie vjazdom do suterénu bytového domu), ktorej
stcastou st aj kolmé parkovacie miesta a SO 01.4 t.j. chodniky v Sirke 2,00 m.

Bilancie uvedené v predloZenej PD

celkova vymera pozemku 2644 m?
zastavana plocha 727 m?
spevnené plochy 1115 m?
zelené plochy 802 m?
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civiln obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripuastaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tuzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nad kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najméi: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi, zelen liniovu a
plosnu, zelein pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’” parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najméd: zariadenia obcianske]
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a
volného casu rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je stcast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom zemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funk¢ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kéd D
Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie
D 0,9 (102 Malopodlazna intenzivna zastavba RD — pozemky 180 — 0,45| 0,20
bytova zastavba | 240 m?
radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32] 0,30
bytové domy 0,30| 0,25
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ ajednoznaénost’ stanovenej poZiadavky
a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al$ich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odportii¢ani,

o index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip.
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne, zelett nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy apdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Posudenie investiéného zameru vo vzahu k UPN hl.m. 7 hladiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia uzemia:

Konstatujeme: bytovy dom sa umiestiiuje Vo funkcnej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ktora je definovana ako plocha pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do
4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a
ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

Dosahované indexy uvedené v PD

IZP = 0,270
IPP =0,770
KZ =0,300

Nakol'ko sa do plochy zelene nezapoditavaju zatraviiovacie tvarnice plocha zelene predstavuje
731 m?, pri¢om KZ = 0,276. Spevnené plochy predstavuju 1186 m?.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Cunovo Living — Bytovy dom
na parcele ¢islo: XXXXX
Vv katastralnom tizemi: Cunovo
miesto stavby: Schengenska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zédkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e predmetny investiény zamer ,,Cunovo Living — Bytovy dom®, je navrhnuty s dopravnym
napojenim na novonavrhovanu komunikdaciu, ktora je predmetom samostatného povol'ovacieho
procesu Vv projekte a ktora bola predloZena na postdenie v samostatnom podani ako ,,LIVING
IBV a technicka infrastrukttra®; toto navrhované dopravné riesenie je podmienujtca stavba pre
bytovy dom a je jeho neoddelite'nou sucast’'ou, preto je potrebna ich koordinacia;

e pri d’alsich navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp.
plného prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného 1ZP.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelenl a ochrane drevin

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislava Ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporu¢a:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zraZzkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v uzemi,

e Vv dalSom stupni projektove] dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav.



e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdeny vykres ¢. 1 — Situacia, Projektova dokumentacia (2 paré)
Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny trad + potvrdeny vykres €. 1 - Situacia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



