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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Crow, spol. s r.o,, Vysoka 4, 811 06 Bratislava
stavba: Prestavba objektu byvalej stolarskej dielne a skladu tla¢iv na
administrativnu budovu s doplnkovou funkciou byvania

ziadost’ zo dna: 17.10. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |iuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: V-ings, s.r.o., Vlarska 10, 831 01 Bratislava;
zodpovedny projektant: Ing. arch. Dusan Ferianc, PhD.
(¢islo autorizacného osvedCenia: 0418 AA)

datum spracovania dokumentécie: 10. 2019

PredloZena dokumentacia rieSi: prestavbu jestvujucej stavby s 2 nadzemnymi podlaziami (objekt
byvalej stolarskej dielne a skladu tla¢iv) na administrativnu budovu s 2 podzemnymi podlaziami a 6
nadzemnymi podlaziami. V suteréne sa navrhuje hromadna garaz a technické priestory, na trovni
1.n.p. je rieSend rampa do suterénu, Stavbou prekryté parkovacie miesta a vstupné priestory.
Na 2. n.p. az 5. n.p. su na vrhnuté administrativne priestory, na poslednom 6. n.p. je naplanovany
byt. Zastresenie je rieSené formou plochych striech.

Pristup na pozemok je vyrieSeny v ramci susedného projektu ,,Prestavba objektu skladu C na bytovy
dom s polyfunkciou® v Casti spevnené plochy a parkoviska z miestnej komunikacie Metodova.
Naroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpecit' na vlastnom pozemku v pocéte 74/75 stojisk
(text/grafika); z toho v exteriéri na trovni 1. n.p. 23/24 stojisk, v podzemnej garazi na 1. p.p. 24
stojisk a na 2. p.p. 27 stojisk. Nastup do integrovanej garaze je pomocou rampy, prepojenie medzi
1. p.p. a2. p.p. je riesené¢ autovytahom. Pre zabezpecenie narokov statickej dopravy stavby je
potrebnych 47 stojisk, zvySnych 27 malo byt pévodne vyuzitych pre potreby susedného objektu
»silac.

Celkova plocha rieseného pozemku je 1324 m?, zastavana plocha je 398 m?.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcCastou st zadujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie
201.

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zeleil liniovi
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného c¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiesthovat’ najmé: zariadenia s negativnymi U¢inkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sticasné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa

uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje

stavba Vv stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvérani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkcénu plochu. Téato uloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: | Prestavba objektu byvalej stolarskej dielne a skladu tla¢iv
na administrativnu budovu s doplnkovou funkciou
byvania

na parcele Cislo: XXXXXXHXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Nivy

miesto stavby: Metodova ulica

Odévodnenie:
Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — je V rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Navrhovana stavba je v rozpore S regulaciou stabilizovaného Uizemia: navrhovanym zabezpecenim
narokov statickej dopravy na povrchu — navrhovanym parkoviskom a ostatnymi spevnenymi
plochami by sa prehibili negativne aspekty kvality prostredia dotknutej funkénej plochy vo vztahu
k funkcii  byvania v niektorych okolitych budovach (jestvujtcich, realizovanych alebo
umiestnenych/povolenych).

Neoddelitenou sti¢ast'ou obytnych mestskych Struktir a zmieSanych urbanizovanych uzemi, ktoré
obsahuju funkciu byvania a ob¢ianskej vybavenosti, si aj plochy zelene s komplexnou kvalitou
arozsahom sadovnickych tUprav. Predlozena dokumenticia vSak navrh rieSenia ploch zelene
neobsahuje. Absenciou ploch zelene a realizaciou navrhovaného investicného zameru v dotknutej
stabilizovanej funkénej ploche, konkrétne v predmetnom rieSenom uzemi, sa nezvysi, ale naopak
znizi kvalita prostredia tejto funkénej plochy. Plochy zelene st potrebné aj ako priesakové plochy
prirodnej zelene na pozemku — pre vodozadrzné opatrenia v mestskom prostredi, zadrziavanie
zrazkovej vody na vlastnom pozemku.

V predlozenej dokumentacii absentuju korektné bilanéné udaje o navrhovanej stavbe a jej rieSeného
uzemia. Vo vyhodnoteni stladu s izemnym pldnom nie je sprdvne vypocitany podiel funkcie
byvania z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkcnej plochy, taktiez
aj niektoré hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia. Vymedzenie rieSeného tzemia



v textovej casti, ktoré je nejasne definované, nie je zostuladené S vymedzenim rieSeného izemia
v grafickej Casti dokumentacie.

Upozornenie:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad
e Magistrat — OUP, ODI



