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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Rossa invest s.r.0., DvojkriZna 47, 820 13 Bratislava
investiény zamer: |,,Bytovy dom Mierova ulica® — novostavba
- parc. €. xXxxxxxxxx, k.u. Ruzinov, Bratislava II

ziadost’ zo dna: 27.11. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - BP concept s.r.o., Zelena 745/13, 931 01 Samorin

- zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Bodé,
autorizovany architekt SKA/reg. & 1523AA
datum spracovania dokumentécie: 11/2019

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu bytového domu s 8 bytovymi jednotkami.

Riesené uzemie/pozemok parc. &. xxxx a ast pozemku 1943/1, s vymerou 875,2 m?, je situované
v bloku rodinnych domov v SV ¢asti Mierovej ul./k.a. Ruzinov. V sGc¢asnosti sa v prednej Casti
rieSeného uzemia/pozemok parc. ¢. Xxxxx, nachadza povodny rodinny dom. Stavba bude asanovana
v celom rozsahu.

Navrhovany monofunkény bytovy dom/,,BD®, s obdiinikovym podorysom/21 x 8,3 m, a Styrmi
nadzemnymi podlaziami, z ktorych 4.NP bude ustupujlce, je situovany 0,55 m od JZ uli¢nej
hranice pozemku a2 m od hranice pozemku z JV strany. Navrhovana stavba bude realizovana
bez podpivni¢enia a bude zastreSena plochou strechou. Hlavny vstup do objektu bude na prizemi
SZ fasady. Vertikdlna komunikacia bude zabezpefend vnutornym centralnym schodiskom
/bez vytahu. Na kazdom podlazi buda 2 bytové jednotky (1.NP: 2-izbové, 2.NP a 3.NP: 3-izbové
s loggiami/SZ fasada, 4.NP: 1x 2-izbova + 1x 3-izbova kazda so streSnou terasou/na streche 3.NP).
V stlade s poziadavkami STN 736110 sa na pozemku stavby zabezpecuje 12 parkovacich miest.
Situované st v SV Casti rieSeného izemia/na pozemku parc. ¢. XXXxX, kolmo na obidvoch stranach
navrhovanej arealovej pristupovej komunikacie. Dopravny pristup je rieSeny z Mierovej ulice,
cez existujuci chodnik.
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku (parc. &. XXXXXXXX — ¢ast)): 875,20 m?
- zastavand plocha BD: 174,30 m?

- spevnené plochy: 510,70 m?

- plocha zelene: 190,20 m?

- podlazna plocha BD: 635,70 m?

- uzitkova plocha BD: 527,50 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou je pozemok stavby tizemny plan stanovuje:

o Funkcné vyuzitie uzemia:

- OBYTNE UZEMIA: mailopodlaZna zistavba obytného wizemia, &islo funkcie 102 (JZ cast
rieSeného uzemia, t.j. POzemok parc. ¢.XXXXXXX).

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

- UZEMIA VYROBY: distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302 (SV cast
rieSeného uzemia, t.j. JZ cast' pozemku parc. ¢. XXXXXXX).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj
trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a plosnej zelene.

e [ntenzita vyuZitia uzemia:

Riesené uzemie je sucast’ou uzemia ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie E.
Rozvojové uzemie je uzemie mesta, vV ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom izemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:

- malopodlazna zastavba obytného vzemia, ¢. funkcie 102/JZ cast’ rieSeného izemia

- distribucné centra sklady, stavebnictvo, ¢. funkcie 302/SV ¢ast’ rieSeného izemia




- pre vnitorné mesto - mestské Casti: Ruzinov, ...

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie P max. min.
11 102 m’alopodlazna bytova bytové fiomy - z&stavba 0,30 0,25
£ zastavba mestského typu
11 302 dlstrlbu?ne centrd sklady, |zariadenia arealového 0,50 0,10
stavebnictvo charakteru, komplexy
Poznamka:

Index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
Index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Hodnotenie:

Z hl'adiska navrhovanej funkcie:

a) bytovy dom (+ navrhovana arealova komunikacia, navrhovana pesia komunikacia, zelen,
kontajnerové stojisko) sa umiestiuju v JZ Casti rieSeného Uzemia (pozemok parc. €. XXXXX)
so stanovenym funkénym vyuzitim: malopodlaznéd zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102.
V uzemi je pripustné umiestiiovat’ ,, bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovii a plosnu,
zelen pozemkov obytnych budov, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu izemia “.

b) parkovacie plochy pre osobné autd (+ zelen) su rieSené v SV Casti rieSeného tizemia (JZ cast’
pozemku parc. €. XXXXX) so stanovenym funkénym vyuzitim: distribucné centra sklady,
stavebnictvo, ¢islo funkcie 302. V Uzemi je pripustné umiestiovat’ , zariadenia dopravnej
vybavenosti pre obsluhu vzemia “.

Zaver: Posudzovana novostavba bytového domu na Mierovej ulici/k.i. Ruzinov, spliia reguliciu
funkéného vyuZitia izemia stanovenu v zaviznej €asti uzemného planu:

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia:

a) ¢. funkcie 102/kéd E (pozemok parc. €. XXXXXX):

- plosné bilancie: vymera rieSeného pozemku: 582,00 m?, zastavana plocha BD: 174,30 m?,
spevnené plochy: 247,80 m?, plocha zelene: 159,90 m?, podlazna plocha BD: 635,70 m? (3 X
174,30 m? + 112,80 m?)

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia uzemia: IPP = 1,09; 1ZP = 0,299; KZ = 0,27

b) ¢. funkcie 302/ kod E (JZ Cast’ pozemku parc. €. XXXXX):

- plo$né bilancie: vymera rieseného pozemku: 293,20 m?, spevnené plochy: 262,90 m? , plocha
zelene: 30,30 m?

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia uzemia: IPP = 1,09; IZP = 0,29; KZ = 0,103

Zaver: Navrhovana miera vyuzitia rieSeného izemia neprekracuje limitné hodnoty stanovené

Vv zaviznej Casti izemného planu pre dotknuté funkéné plochy ¢. 102/E (IPP max. = 1,1; IZP max. =

0,30; KZ min. = 0,25) a ¢. 302/E (IPP max. = 1,1; IZP max. = 0,50; KZ min. = 0,10).

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim Stavby: »Bytovy dom Mierova ulica“— novostavba
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava |1
miesto stavby: Mierova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatrdviiovacimi tvarnicami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Plochu strechu na objekte bytového domu v d’alsom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetaénu
strechu, nepochdédznu strechu ako extenzivnu (S min. hrabkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédznu
(stre$na terasa) ako tzv. intenzivnu vegeta¢nu strechu (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dbovodu zaberania v sUCasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

o V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami,



ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na postdenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutoc¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychédzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. 3 Celkova situacia/M 1:200, 2xA4; & 10 Pozdizny rez A-A
/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: ¢. 3 Celkova situacia/M 1:200,
2xA4; ¢. 10 Pozdizny rez A-A/M 1:100, 2xA4
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