ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podia § 8a Zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami

1. Vlastnici bytov

v dome v Bratislave, okres Bratislava V, Mestska ¢ast Petrzalka, katastralne Uzemie
Petrzalka, supisné Cislo 2579, ulica Namestie hraniciarov 6/A,6/B , zapisani
katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva &. 3419 :
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2. Spréavca :
AG-EXPERT, s.r.o.
so sidlom 821 03 Bratislava, Bancikovej ¢. 1/A,

ICO: 35730595, |
zapisana v obch.reg. Okr. stdu Bratislava |, odd.: Sro, vlozka &. 15810/8B,

zast.: Ing. Alexander Gubric, CSc., konatel

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici bytov uvedeni ako U¢astnici tejto zmluvy pod ¢. 1. (dalej spolu len ,vlastnici* alebo
jednotlivo len ,vlastnik” ) st spoluvlastnikmi spolo€nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov domu a prislusenstva domu (dalej spolu len ,spolo¢né ¢asti a
zariadenia domu”) v Bratislave, kat. Uzemie Petrzalka, stpisné Cislo 2579, ulica Namestie
HraniCiarov 6/A,6/B (dalej len ,dom®) a pozemku, na ktorom dom stoji parcelné Cislo 1073, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 399 m2 a parcelné Cislo 1074, druh pozemku:

zastavané plochy a nadvoria, vymera: 513 m2
(dalej len ,pozemok”).

2. Spravca uvedeny ako U¢astnik tejto zmluvy pod €. 2. je pravnicka osoba - podnikatel, ktora ma
v predmete podnikania spravu a udrzbu bytového a nebytového fondu (dalej len ,spravca®).

3. Predmetom tejto zmluvy je dohoda jej UCastnikov o vykonavani spravy domu podla
ustanoveni zak.¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon") spoéivajlicej

v obstaravani sluZieb a tovaru, ktorym spravca pre vlastnikov v dome zabezpeéuje:

3.1. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych &asti a zariadeni domu

v zmysle § 2 zakona,

3.2. sluzby spojené s uzivanim bytov,

3.3. vedenie G¢tu domu v banke,

3.4. vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych pohladavok a
narokov,

3.5. prenajom spolo¢nych &asti a zariadeni domu na zaklade rozhodnutia vlastnikov,

3.6. iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi,

( dalej spolu len ,sprava domu).*

4. Vlastnici poveruju spravcu zabezpecovanim spravy domu za podmienok dojednanych touto
zmluvou.

Clanok i
Prava a povinnosti spravcu

Prava a povinnosti spravcu s upravene zakonom a touto zmluvou. Spravca sa zavézuje
vykonavat spravu domu tak, aby bol vlastnikom zabezpeceny nerudeny vykon ich vlastnickych

a uzivacich prav k bytom v dome.
2. Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny:

2.1. starat' sa o prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a zariadeni domu a pozemku




podla poZiadaviek vlastnikov a v pripade rozhodnutia vlastnikov zabezpecit' aj

rekonstrukeiu a modernizaciu tohto spoloéného majetku viastnikov v sllade s osobitnymi

predpismi (napr. o poziarnej ochrane, stavebny zakon a pod.), najma:

- vykonavat ro¢ne obhliadky domu so zastupcom viastnikov s vyhotovenim protokolu
o obhliadke, stipisu potrebnych oprav a GdrZby, cenovej, technickej a vecnej kontrole prac
v dome

- na zéklade technického stavu domu a poziadaviek viastnikov spractvat a predkladat
viastnikom na schvélenie navrhy pre rieSenie Udrzby a oprav, pripadne rekonstrukcie a
modernizacie spoloénych ¢asti a zariadeni domu s odhadom vysky prislusnych nakladov
a odporucat’ vlastnikom poradie oprav podla ich naliehavosti; do 30. novembra
kazdého roka predlozit viastnikom roény plan oprav s navrhom vysky tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav na nasledujuci kalendarny rok spésobom v dome obvyklym,
ktorym je zverejnenie na oznamovacej tabuli v dome,

- odstranovat havarijné situacie,

- zabezpedit revizie spolo¢nych zariadeni domu, u ktorych to predpisuju prislusné normy
v predpisanych ¢asovych etapach (plynové a elektrické zariadenia, vytahy, bleskozvod
a pod.) a odstranenie nedostatkov nimi zistenych,

- zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia alebo chyby a poruchy, alebo
poskodenia spoloénych ¢asti a zariadeni domu, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok, a to aj bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov; ak vlastnici zmaria
spravcovi akymkolvek spdsobom spinenie si tejto povinnosti (napr.: nedostatok
finan¢nych prostriedkov vo fonde prevadzky, Udrzby a oprav alebo nedoplnenie
finanénych prostriedkov do tohto fondu na vyzvu spraveu, alebo ak viastnici
nespristupnia svoj byt, ak je chybu alebo poruchu mozné odstranit' len z bytu viastnika),
sl zodpovedni za Skodu, ktora tym vznikne na Zivote, zdravi alebo majetku viastnikov
alebo tretich oso6b alebo spravcu,

- uplatnovat' zodpovednost’ za vady domu a spolo¢nych Casti a zariadeni domu,
- poistit’ dom, ak o tom rozhodnt vlastnici,
2.2. zabezpedit poskytovanie tychto pineni spojenych s uzivanim bytov v dome:
- dodavku tepla a teplej Uzitkovej vody,
- dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,
- odvadzanie odpadovych vod splaskovych a dazdovych,
- osvetlenie spolocnych &asti a zariadeni domu,
- upratovanie spoloénych ¢asti a zariadeni domu,
- gistenie pristupovych chodnikov a zimnu udrzbu na chodnikoch prifahlych k domove;j
nehnutelnosti,
- gistenie kanalizacnych pripojok,
- odvoz domového odpadu,
- deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu,
2.3. v ekonomickej oblasti vykonavat najma tieto Sinnosti:

- vypracovat' predpis platby mesacného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav

domu, na Uhradu plneni spojenych s uzivanim bytov a za spravu,

- viest Uétovnictvo domu, vratane dahovych odvodov a poplatkov podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo
Ohradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s Sinnostou spojenou so spravou domu.
Spravca nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
osbb.

- raz ro¢ne vykonat' vyUctovanie pineni spojenych s uZivanim bytov a predloZit spravu
o svojej Cinnosti a o stave spoloCnych Casti a zariadeni domu, evidovat’ pohladavky vodi
neplatiGom, zabezpedit' ich vymoZenie upominanim, stiidnym vymahanim, exekuciou
a v pripade, ze tak rozhodnt viastnici aj uplatnenim zakonného zalozného prava, ktoré
vznika podla § 15 ods. 1 zakona v prospech ostatnych vlastnikov v dome k bytu dlznika a
prijimat’ platby, ktoré vymohol od diZnikov na ucet domu,

2.4. uzatvarat v mene viastnikov a na ich Géet (G¢et domu) najomné zmiuvy na prenajom
spoloénych Casti a zariadeni domu, pozemku a ostatného spolo¢ného majetku

vlastnikov, ak o prenajme rozhodnl vlastnici, sledovat’ pinenie si povinnosti najomcu




vyplyvajlcich mu z najomnej zmluvy, najmé povinnosti platit' najomné a thradu za
plnenia spojené s najmom, vymahat' vzniknuté nedoplatky, vypovedat najomnt zmluvu, ak
si ndjomca neplni svoje povinnosti alebo ak o tom rozhodnt viastnici v stlade so zakonom
a najomnou zmluvou,
2.5. viest evidenciu vsetkych pisomnosti uréenych zakonom tykajucich sa spravy domu,
2.6. pri sprave dbat' na ochranu prav vlastnikov a uprednostfiovat ich zaujmy pred vlastnymi
2.7. umoznit' vlastnikovi na pozZiadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a robit' si z nich
vypisy, odpisy a kopie
2.8. zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktora im
vznikla ¢innostou tretich osdb alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v

dome.
2.9.Z4stupca vlastnikov méze poziadat spravcu o zriadenie pasivneho pristupu k bankovému

(ictu formou internetbankingu

2.10. Spravca je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov a na ich Gcet

2.11.Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a NP v dome. Spravca je
povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a NP v dome o vybere dodavatela, ak nejde
o zabezpeCenie odbornych prehliadok a skuSok technického zariadenia, ktoré je spravca
povinny vykonavat' pri sprave domu

2.12. Spravca je povinny priebezne zverejnit' na mieste v dome obvyklom v spoloénych
¢astiach domu postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v rémci zabezpecovania
prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych Einnostiach
spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych pontk

2.13. Spravca je povinny minimalne tri dni vopred oboznamit' viastnikov spésobom v dome
obvyklym s vykonanim aktivit v dome. Tato doba nemusi byt dodrZzana v pripade oprav
havarijnych a neodkladnych stavov na spolocnych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach
domu. Osoby vykonavajuce prace v dome musia byt schopne preukazat’ svoju prislusnost
k subjektu dodavatela materidlov, prac a sluzieb a predlozit' poverenie resp. objednavku
spravcu na vykon ich &innosti.

2.14.Spravca je povinny odovzdat alebo zaslat e-mailom do konca mesiaca nasledujiceho po
ukonéeni kalendarneho S$tvriroka zastupcovi vlastnikov prehfad tvorby a &erpania fondu
prevadzky, fondu oprav, vypisy z bankového uctu a zoznam dlznikov s prehfadom diZnych
¢iastok za ukonéeny kalendarny Stvrtrok. )

2.15. zabezpedovat dalsie sluzby a pinit' dalsie Ulohy, na ktorych sa uznesie schédza
vlastnikov po dohode o cene tychto plneni so spravcom, alebo ktoré mu ukladé zakon.

3. Spravca je povinny otvorit' pre dom samostatny tGc¢et v TATRA BANKE, a.s., na ktory budU
prichadzat’ platby vlastnikov a z ktorého bude spravca hradit’ vSetky naklady spojené so
spravou domu, Z tohto G¢tu bude spravca prevadzat’' mesacne Uhradu za spravu domu
dohodnutt v Clanku VIt ods. 1. aZ 3. na svoj Ucet. Majitelom Gétu domu zriadeného spraveom
sl vlastnici; spravca je opravneny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na tcéte domu a
vykonavat' k tomuto Uctu prava a povinnosti vkladatela podfa osobitného zékona o ochrane
vkladov. Zastupca vlastnikov méZe poZiadat spraveu o zriadenie pasivneho pristupu

k bankovému Gétu formou internetbanking.

. Spravca ma pravo:

4.1. na neruSeny vykon svojich povinnosti; pre osobny styk s viastnikmi je opravneny urcit

prevadzkovy ¢as (tzv. "Uradné hodiny"),

4.2. na spristupnenie bytu v medziach zékona,

4.3, na informécie a doklady od vlastnikov nevyhnutné pre vykon spravy domu, zabezpelenie
plneni spojenych s uzivanim bytov a rozpocitanie nakladov na tieto pinenia na jednotlivych
vlastnikov,

4.4. na zverejnenie zoznamu diznikov s dlhom na preddavkoch do fondu prevadzky, (drzby a
oprav domu a na Ghradach za pinenia spojené s uzivanim bytov od 500 eur vysSie,

4.5. na ochranu svojho mena pred ohovaranim a neopodstatnenymi staznostami na jeho
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ginnost,
4.6. na odmenu za spravu,
4.7. na nahradu $kody, ktora neplnenim si povinnosti vlastnikov spravcovi vznikne.

Clanok Il
Prava a povinnosti vliastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov su upravené zakonom a touto zmluvou.

Vlastnik a osoby, ktoré byt so sthlasom jeho vlastnika uZivaji, maju pravo tento priestor
nerudene uzivat spolu so spolo&nymi ¢astami a zariadeniami domu tak, aby svojim konanim
nezasahovali do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov, najma odkladanim
predmetov a odpadu v spoloénych ¢&astiach a zariadeniach domu, ich poSkodzovanim alebo

ohrozovanim bezpelnosti v dome.

Vlastnik ma pravo a povinnost zU¢astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu.

Vlastnik ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajtcich sa spravy domu.

Vlastnik je povinny prispievat’ na naklady spojené so spravou domu, a to:
5.1. mesadnymi preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

5.2. mesacnymi preddavkami na plnenia spojené s uzivanim bytov,

5.3. mesacnymi platbami spravcovi za vykon spravy.

Platby podi'a ods. 5. je vlastnik povinny poukazovat' najneskér do 20. dia prislusného mesiaca
na Udet domu, ktory spravca otvori pre dom podla Clanku Il ods. 3. Pri platbach na ucet je
viastnik povinny uviest variabilny symbol, ktory oznami vlastnikovi spravca. Ak vlastnik
neuvedie Udel platby, mbze spravca zauctovat' platbu podia svojho rozhodnutia na hociktort

splatni pohladavku.

Vlastnik je povinny v pripade omeskania s platenim platieb podla ods. 5. tohto ¢lanku zaplatit
na Ucet domu Urok z omesékania podfa nar. vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

Viastnik v z4ujme vedenia evidencie so spravou suvisiacou a efektivnej komunikacie so
spravcom je povinny najneskér do 60 dni od uzatvorenia tejto zmluvy pisomne oznamit’
spravcovi svoje osobné Udaje, ktoré je spravca opravneny spracuvat podfa § 9 ods. 3. zakona,
a to: meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého a prechodneho pobytu,
telefonne &islo, elektronicka adresa, &islo Uctu a kod banky a tiez kazdu ich zmenu v lehote do

60 dni, odkedy zmena nastala.

V zaujme presného ekonomického vylctovania a riadnej spravy domu je vlastnik dalej povinny

bez zbytoéného odkladu oznamit’ spravcovi pisomne;

8.1. kazdu zmenu v poéte osdb uZivajlucich byt z dévodov aktualizacie Udajov pre urcenie
vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,

8.2. prevod viastnictva bytu v dome,

8.3. prenajom bytu alebo jeho Casti a dalsie skutoénosti rozhodujuce pre uréenie vysky Ghrady
za plnenia spojené s uZivanim bytu,

8.4. uZivanie bytu na iné ucely ako na byvanie,

8.5. zavady zistené na spoloénych Castiach a zariadeniach domu a na meracom
zariadeni v byte,

8.6. d'alsie skutoénosti rozhodujlce pre uréenie vysky Uhrady za plnenia spojené s uzivanim

bytu v dome,
8.7. adresu pre dorucovanie pisomnych podani, ak je odliSna od adresy trvalého pobytu, ktort




10.

1.

oznamil vlastnik podla tohto odseku spravcovi; ak viastnik svoju adresu spravcovi
neoznamil, spravca je opravneny dorucovat vlastnikovi pisomnosti na adresu bytu, ktory

v dome vlastni.

Plnenie oznamovacich povinnosti vlastnikov suvisiacich so spravnym uréenim vysky Uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu mézu jedenkrat ro¢ne skontrolovat’ u spravcu povereni
zastupcovia vlastnikov. Ak zistia, Ze niektory z vlastnikov neoznamil skutocnosti rozhodujice
pre ur¢enie vy§ky uhrady za plnenia spojene s uZivanim bytu alebo oznamil udaje nepravdivé,
zistia skutkovy stav asvoje zistenie pisomne oznamia spravcovi. Spravca je povinny pri
vypoéte Uhrady za plnenia vziat do Gvahy skutkovy stav zisteny zastupcami vlastnikov. Za
gkody, ktoré vzniknt v désledku zlého zistenia skutkového stavu, spravca nezodpoveda.
Vlastnik bytu, ktory sa neuziva, nemdze sa domahat upustenia od povinnosti uhradzat
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a

za spravu.

Viastnik je povinny na svoje naklady byt vdome udrZiavat' v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najméa véas zabezpedovat jeho Udrzbu a opravy. Upravy bytu v dome méZe jeho
vlastnik vykonavat len tak, aby neohrozoval alebo nerusil ostatnych vlastnikov v neprimeranom
rozsahu, alebo aby menil vzhlad domu, bez sthlasu ostathych vlastnikov. Stavebné prace
v byte méze vlastnik vykonat' len v stlade so zak.c. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Stavebny zakon) a s ostatnymi vSeobecne zavdznymi predpismi na Useku bezpecénosti a
ochrany Zivota a zdravia a poZiarnej ochrany. Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt v dome, je
povinny na vyzvu umoznit' pristup do tohto priestoru spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné
prace neohrozujl, neposkodzuju alebo nemenia spoloéné Casti a zariadenia domu. Vlastnik je
povinny informovat spravcu a ostatnych vlastnikov o takychto stavebnych tpravach pred ich
zacatim av pripade, Ze sa vyZaduje pre vykonanie tychto Uprav projekt, je povinny ho
v jednom exemplari dodat’ spravcovi. Dodany projekt bude stcastou technickej dokumentacie
domu. Ak si viastnik tieto povinnosti nesplini, je spravca povinny oznamit' stavebnému Uradu
vykonavanie stavebnych uprav bytu. Ak vlastnik porusi pri stavebnych pracach svoje
povinnosti, zodpoveda ostatnym vlastnikom za Skodu tym sposobent.

Vlastnik je povinny odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
v dome alebo na spoloénych éastiach a zariadeniach domu urobil sam alebo osoby, ktoré jeho

byt uZivaju.

Viastnik je povinny umoznit' na poziadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu zastupcovi viastnikov, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat' opravu a tdrzbu za
Géelom vykonania obhliadky alebo odstranenia zavad, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak
ide o opravu spoloénych ¢asti a zariadeni domu pristupnych len z jeho bytu, alebo ak ide
o montaZ a tdrzbu meracich zariadeni a o vykonanie odpoctu odberu z tychto zariadeni.

Clanok IV
Spésob vykonu spravy

Spravu domu spodivajucu v obstaravani sluzieb a tovaru pre zabezpeCenie ¢&innosti
uvedenych v Cl. | ods. 3. vykonava spravca svojimi zamestnancami, a to odborne a

hospodarne.

Viastnici maju pravo a povinnost zUcCasthovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluvlastnici o spoloénych Castiach a zariadeniach domu a pozemku, najmé o spOsobe ich
prevadzky, o ich udrzbe, opravach, rekonstrukcii a modernizacii, o vyske tvorby a konkrétnom

pouziti fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

Vlastnici uplatiiuju a vykonavaju svoje pravo Gcasti na sprave domu najma tym, Ze sa osobne
zGdastiiuju na schédzach vlastnikov zvolanych spravcom v pripade potreby, najmenej vSak
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jedenkrat rocne, bud' z jeho vlastného podnetu alebo z podnetu 1/4 viastnikov bytov. Okrem
hlasovania na schddzi mozu vlastnici rozhodovat’ o sprave domu aj pisomnym hlasovanim.
Termin, miesto a program schodze alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia
byt viastnikom oznamené 7 dni vopred pisomne na elektronick( adresu, ktoru je kazdy vlastnik
povinni oznamit’ spravcovi podla Cl [l ods. 8. Ak viastnik elektronickd adresu nema alebo ju
spravcovi neoznami, dorucuje sa pisomné oznamenie

o termine, mieste a programe schddze alebo termine, mieste a otdzkach pisomného
hlasovania doporudene postou na néklady viastnika a na adresu podla Cl. Il ods. 8. bod 8.7.

4. Spbdsob hlasovania na schddzi, spdsob, ktorym sa vykona pisomné hlasovanie a naleZitosti
listin zo schédze vlastnikov a z pisomného hlasovania upravuje zakon. Zapisnicu a vysledok
hlasovania schodze viastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kto schédzu
viastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schédze
viastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym, ktorym je

zverejnenie na oznamovacej tabuli v dome.

5. Za kazdy byt mé& jeho vlastnik alebo spoluvlastnici spolu jeden hlas. Hlas spoluviastnikov je
platny, len ak maju zhodny prejav vole. Ak sa na schddzi vlastnikov zucastiuje len jeden zo

spoluvlastnikov, je jeho hlas platny.

6. Vlastnici si za Gcelom pruznejSej komunikacie so spravcom a kontroly pinenia tejto zmluvy volia

zastupcu vlastnikov. Zastupcom médze byt len vlastnik bytu v dome. Ak si viastnici zvolia

viacerych zastupcov, zastupcovia st povinni pisomne oznamit' spravcovi, ako budu konat’ pri
plneni Uloh  stanovenych zakonom a touto zmluvou pre zastupcu viastnikov.

7. Pravne Ukony tykajuce sa domu, spoloCnych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
a prisluSenstva domu zavazuju vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok V
Zasady hospodarenia a opravnenie disponovat’s fondom prevadzky, Gdrzby a oprav

1. Vlastnici vytvarajua fond prevadzky, udrzby a oprav domu (dalej len ,fond"). Viastnici bytov
prispievaju do fondu podla velkosti spoluvlastnickych podielov; ak k bytu v dome prilieha
balkén, lodZia alebo terasa, ktora je spolo¢nou ¢astou domu, pre Glely tvorby fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav domu sa zapogita do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej
plochy balkéna, lodZie, terasy, a to:

- pravidelnymi mesacénymi preddavkami,
- mimoriadnymi prispevkami podfa rozhodnutia vlastnikov.

Prijmom fondu su dalej tieto prijmy: i
|

- prijem za prenajom spoloénych Casti a zariadeni domu a ostatného spoloéného majetku,

- vynosy z Gc¢tu domu vedeného v banke,
- prijmy z vytazku exekticie alebo z dobrovolnej drazby bytu vo vyske pohladavok voci

vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava,
- zmluvné pokuty a Uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu.

2. Fond slUzi na thradu nakladov na prevadzku, Udrzbu, opravy, obnovu, modernizaciu a
rekonétrukciu spolo¢nych &asti a zariadeni domu. Z fondu sa uhradzajlt aj naklady na opravy

balkonov, lodzif a tych teras, ktoré st spolocnymi ¢astami domu. ;

3. Prostriedky fondu mozno pouzit' len na Ucel uvedeny v ods. 2.

4. Prostriedky fondu moZno prechodne pouzit' na Ghradu za pinenia spojené s uzivanim bytov
v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku sa uvedené prostriedky vratia
do fondu. Spravca vedie prostriedky vo fonde oddelene od prostriedkov na thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytov vratane Uhrad za spravu. Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom
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kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju a prechadzaji do nasledujiiceho roku. Prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej casti

zostatku fondu.

5. Prostriedky fondu méze spravca pouZit len so sthlasom vlastnikov podfa zasad uvedenych

v zakone a tejto zmluve.
Predchadzajlci suhlas vlastnikov nie je potrebny na financovanie:

5.1. havarii,
5.2. revizii vyhradenych techmckych zariadeni podla osobitnych predpisov a odstrafiovania

zavad zistenymi tymito reviziami,

5.3. odstrafiovania chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecénosti technického zariadenia alebo chyby a poruchy, alebo
poskodenia spolo&nych Casti a zariadeni domu, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie
alebo majetok,

5.4. beznej Udrzby a opravy nepresahujlcej v jednotlivom pripade ciastku 1000,- eur a
s predchadzajlcim sthlasom zastupcu vlastnikov giastku 3000,- eur v jednotlivom

pripade.
Pri vybere dodavatela postupuje spravca podla pravidiel stanovenych zakonom.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu pouZit' na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

7. 7 fondu sa uhradza nahrada 3kody (regres) sposobena zlym technickym stavom domu,
ak $koda nebola zavinena konanim alebo opomenutim konania spravcu a pokuty, ktoré
boli spravcovi ulozené prislu§nymi orgdnmi z dévodu nesplnenia uloZenej povinnosti pri
sprave domu, ak spréavca tuto povinnost' nesplnil pre nedostatok financnych prostriedkov vo
fonde alebo preto, Ze k pouzitiu finanénych prostriedkov nedostal sthlas od zastupcu

vlastnikov alebo viastnikov.

8. Zastupca vlastnikov mé pravo kontrolovat' opodstatnenost' spravcom vynalozenych nakladov
na spravu domu. Toto pravo bude realizovat' podla vzajomnej dohody, najmenej 1 x roCne.
Pravo kontroly zahffia pravo nahliadat’ do vSetkych dokladov, tctov, Uctovnych dokladoy,
zmllv, rozhodnuti spravnych orgénov, stidnych organov a pod. tykajlcich sa spravy domu. Tym
nie je dotknuté rovnaké pravo vlastnika bytu v dome. ,

Clanok Vi
Zasady uréenia vy$ky Ghrad za pinenia spojené s uZivanim bytov v dome a ich platenia

1. Vysku mesacneho preddavku na Uhradu plneni spojenych s uzivanim bytov v dome vypocita
spraveca. Vychadza pri tom z regulovanych cien dodavanych médii a sluZieb podla uzatvorenych
zmlav na ich dodavku, zo skutoénych nakladov Uctovanych za predchadzajlce obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujlce obdobie. Vlastnik je povnnny zaplatit’ mesacny
preddavok na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu v lehote urCenej v Clanku lll ods. 6.

2. Spravca je opravneny zmenit vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uZivanim

bytov vdome, ak je na to dbvod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia
cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnd
vlastnici. O uskuto&nenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat’ kazdého
vlastnika tym, Ze mu doruéi novy predpis zalohovych platieb na elektronickt adresu. Ak
vlastnik elektronickli adresu nema alebo ju spravcovi neoznami, dorucuje sa novy predpis
zalohovych platieb doporu¢ene postou na naklady vlastnika a na adresu poda Cl. Il ods. 8.

bod 8.7.

3. Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia spojené s uzZivanim bytov v dome rozpocita spravca na

jednotlivé byty v dome takto:
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3.1. z nameranych hodndt za:
- dodavku tepla podla plochy bytu a pomerovych meracov v byte v pomere podla

rozhodnutia vlastnikov v stlade s prislusnou legislativou,
- dodéavku studenej vody a teplej Uzitkovej vody a odvadzanie odpadovej vody podla
pomerovych meracov - vodomerov;
3.2. podla poctu osdb uzivajucich prislusny kalendarny rok alebo jeho ¢ast byt
(tzv. osobomesiace), pricom na kazdy byt sa skutocné naklady rozpocitaji minimalne na
jednu osobu uzivajucu byt 12 mesiacov ("12 osobomesiacov") za:
- dodavku studenej vody a teplej Uzitkovej vody a odvadzanie odpadovej vody (ak nie su

pomerové merace - vodomety),
- odvoz tuhého domového odpadu,
- upratovanie spoloénych Casti a zariadeni domu,
- osvetienie spoloénych Casti a zariadeni domu;
3.3. podia velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych Castiach a zariadeniach domu:
- deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu,
- poistenie domu,
- ¢istenie pristupovych chodnikov, zimna udrzba,
3.4. rovnakym dielom poplatky za postovné tykajlice sa spravovaného domu, vedenie Gétu
v banke, naklady spojené s odpoctom meracov teplej vody, pripadne studenej vody.

O inom spésobe rozpoditania nakladov za pinenia spojené s uzivanim bytov v dome mézu

rozhodnut' len viastnici.

Vyuctovanie podla ods. 3. je spravca povinny vykonat' za kazdy kalendarny rok a predloZit' ho

pisomne kazdému vlastnikovi najneskér do 31. 5. nasledujiiceho roka. Vyuctovanie spravca

doruéuje vlastnikovi podtou ako doporugenu zasielku s doruéenkou na adresu podla Cl. 11l ods.
8. bod 8.7.

. Wylétovanim zisteny nedoplatok je viastnik povinny zaplatit' na G€et domu do 30 dni odo dria

doruéenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikovi preplatok zisteny
vyUétovanim. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim si tejto povinnosti, je povinna
zaplatit' druhej zmluvnej strane Urok z omeskania podfa nar. vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni
neskordich predpisov. Spravca nie je povinny zaplatit’ irok z ome8kania, ak k omeskaniu doslo

z ddvodu nedostatku finanénych prostriedkov na Uéte domu.

Clanok VII
Zasady uréenia vysky platieb za spravu

. Za spravu domu su viastnici povinni platit’ spravcovi mesacne za jeden byt 6,70,- eur + DPH

vo vyske uréenej pravnym predpisom. Tato cena je pevna na obdobie jeden rok od Gcinnosti
tejto zmluvy. Po roku sa platba za vykon spravy moze zvysit' o takeé percento, ktoré zodpoveda
percentu inflacie uréenej oficialne Statistickym tUradom SR. Cena je splatna v lehote uréenej

v Clanku 11l ods. 6.

2. Ak spravca, ktory vypovedal zmluvu o vykone spravy a je povinny podla § 8a ods.8 zakona

vykonavat' spravu domu aj po uplynuti vypovednej lehoty, odmena dohodnuta v ods. 1. sa po
uplynuti vypovednej lehoty zvySuje o 50 %.

. V cene za spravu nie je cena plneni spojenych s uzivanim bytov. Ak spravca poskytuje niektoré

z plneni sam (napr. dodavku tepla z domovej kotolne, upratovanie, zimnu udrzbu prifahlych
komunikacii, odpocty meracov), cenu za toto plnenie si dohodnu vlastnici so spravcom osobitne.

. V cene za spravu nie je cena dal$ich sluzieb v tejto zmluve nedohodnutych, na ktorych sa

dohodnu viastnici so spravcom dodatoCne. Stucastou dohody o dal$ich sluzbach je aj dohoda
0 cene tychto sluZieb.

—




5.V cene za spravu nie je ani odmena za starostlivost’ o prenajaté spolo¢né Casti a zariadenia
domu; cena bude dohodnuta medzi viastnikmi a spravcom pred zapocatim najmu.

6. V cene za spravu nie je odmena za pripravu a zabezpecenie vymahania pohladavok sudom,
v exekuénom konanf alebo uplatnenim zakonného zalozného prava vlastnikov k bytu dlZznika,
stidne poplatky a iné trovy stidneho konania, spravne poplatky, bankové poplatky a postovné.

7. Ak cena za sluzby poskytované spravcom podla ods. 4. az 6. bude su¢astou cennika spravcu,
nie je potrebna osobitna dohoda o cene tychto sluzieb medzi vlastnikmi a spravcom.

8.V cene za spravu nie je priprava a zabezpecenie druhej a dalSej schodze vlastnikov
v kalendarnom roku. Cena za zvolanie a zabezpecenie druhej a dalsej schddze v kalendarnom
roku je 35,- €/hod. bez DPH + naklady na postovné a miestnost, v ktorej sa schbdza uskutoéni,
ak sa bude konat mimo spoloénych Casti a zariadenf domu. Ak sa bude konat' dalSia schodza
z dévodu pripravy obnovy domu, tak spravca na zabezpe&enie schédze uvedent Giastku

vlastnikom netctuje.

Clanok Vill
Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu

1. Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujticeho roka predlozit' viastnikom spravu
o svojej ¢innosti za predchadzajlici rok tykajucej sa spravy domu, ako aj o inych vyznamnych
skutodnostiach, ktoré so spravou suvisia.

2. Sprava musi obsahovat' vyuétovanie tvorby a pouzitia fondu, zhodnotenie technického stavu
spoloénych casti a zariadeni domu s havrhom planu ich udrzby, oprav, rekonstrukcie
a modernizécie na dalsie obdobie, stav zavizkov a pohladavok a spdsob ich vymahania.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

1. Po prevzati domu do spravy, spravca do piatich mesiacov urobi diagnostiku technického stavu
domu a nasledne vypracuje navrhy alternativneho rieSenia, navrhne priority ich realizacie
s predpokladanou finanénou naro¢nostou, ¢o bude podkladom pre vypracovanie finanéného
planu Udrzby a oprav pre najblizsie obdobie a rekonstrukcie a modernizacie domu pre obdobie

buducich rokov.

2. Vlastnici splnomocnuji spravcu, aby v ich mene a na ich Ucet vykonal pravne Ukony, ktorymi
zabezpedi plnenie povinnosti, ku ktorym sa zaviazal v tejto zmluve. Z tychto tkonov st

zaviazani priamo vlastnici bytov v dome.

Na prevzatie Gveru sa vyZaduje osobitné splnomocnenie a schvalenie vlastnikmi dvojtretinovou
vacsinou v8etkych hlasov vlastnikov v dome.

Ak vlastnici rozhodnt o prenajme spolo¢nych Casti a zariadeni domu alebo iného spolo¢ného
majetku, vztahuje sa toto plnomocenstvo aj na uzatvorenie najomnej zmluvy s najomcom, jej
vypovedanie a vymahanie nedoplatkov na nagjomnom a Uhradach za plhenia spojené

S najmom.

Ak si predchadzajlici spravca nesplnil svoje povinnosti stanovené zakonom pri ukonceni spravy
domu najma, ze nepreviedol zostatok majetku vlastnikov na tGctoch v banke na tcet domu
zriadeny podfa Cl. Il ods. 3. alebo neodovzdal novému spravcovi celll dokumentaciu tykajdcu sa
spravy domu, vztahuje sa toto plnomocenstvo aj na sudne vymahanie vsetkych narokov

z toho vyplyvajlcich voéi predchadzajuicemu spravcovi, ak prevzata, najmé ekonomicka,

dokumentacia domu takéto konanie umoznuje.




3. Skodu spdsobenl spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znaéa v pinom
rozsahu spravca.

4. Skodu spdsobent viastnikmi bude znasat ten vlastnik, ktory kodu spésobil a ak nie je moZné
ho identifikovat, $kodu budu znasat' vietci vlastnici podla velkosti spoluviastnickeho podielu.

5. Ak na Uéte domu nebudu potrebne finanéné prostriedky ha zabezpedéenie prevadzky domu
(napriklad v pripade vyéerpania finanénych prostriedkov z dévodov likvidacie havarie,
neplatiCov mesacénych preddavkov a v podobnych oddvodnenych pripadoch) spravca
oznami tuto skutonost' zastupcovi viastnikov a navrhne jej rieSenie. Ak riesenie spociva vo
zvy$eni mesacénych preddavkov do fondu alebo v nutnosti mimoriadneho prispevku do fondu,
spravca je povinny zvolat schodzu viastnikov. Ak viastnici neprijmt navrh spravcu a finanéné
prostriedky nezabezpecia ani inym spdsobom, spravca nenesie zodpovednost za dalSiu
prevadzku domu a za $kody, ktoré mé6zu z tohto stavu vzniknat.

6. Povereni pracovnici spravcu a povereny zastupca vlastnikov prevezmu od predchadzajliceho
spravcu a prekontroluju kompletnost’ projektov skutocného prevedenia a ostatni dokumentaciu
tykajucu sa spravy domu (revizne spravy, ekonomickd agendu umoznujicu skontrolovat' tvorbu
a Gerpanie fondu a jeho zostatok, evidenciu platieb, zmiuvy a faktury za pinenia spojené
s uzivanim bytov pohladavky s dokumentaciou umozniujlcou riadne sidne vymahanie a pod.).

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

2. Vlastnici poveruju p. i a aby tuto zmluvu schvalend na
schodzi viastnikov difa 31.7.2019 za nich podpisali.

3. Zmluva zanika, ak tak stanovi zakon alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.
Vlastnici mézu zmluvu vypovedat, ak vypoved schvalia nadpoloviénou vaésinou vsetkych
hiasov. Vypovedna lehota je 6 mesiacov. Vypovedna lehota zacina plynut’ prvym dfiom

nasledujiceho mesiaca po doruéent vypovede.

4., Pri ukon&eni spravy spravca:

4.1. odovzda vlastnikom spravu o svojej ¢innosti a novému spravcovi vietky materialy, ktoré
slvisia so spravou domu vratane celej projektovej a pisomnej dokumentacie domu, ktor(
prevzal od predchadzajlceho vlastnika, resp. spravcu domu alebo ktort obstaral sam,

4.2. vykond vyUcdtovanie pouzitia fondu a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytov,

4.3. ku diiu ukondenia spravy prevedie zostatok na Ucte domu na Gcet domu, ktory zriadi pre

dom novy spravca alebo spoloCenstvo.

5. Zmluvu je mozné menit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pricom zmenu zmluvy zo
strany vlastnikov musia schvalit’ vlastnici nadpolovicnou vacsinou vSetkych hlasov.

6. V pripade, ak akékolvek ustanovenie tejto zmiuvy sa dostane do rozporu s platnym pravnym
poriadkom SR a strati tym svoju platnost’, nedotyka sa to platnosti celej zmluvy. Zmluvné strany
sl povinné sa o tomto pripade navzajom informovat' a vzajomnym rokovanim nahradit’ neplatné
ustanovenie zmluvy novym ustanovenim tak, aby jeho vyznam Co najviac zodpovedal zmyslu a

vyznamu predoslého neplatného ustanovenia.

7. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom jedno vyhotovenie obdrzi zastupca
vlastnikov a jedno spravca. Kazdy vlastnik obdrzj fotokopiu tejto zmluvy.




8. Zmluva je platna dfiom jej podpisania poverenou osobou uvedenou v ods, 2 tohto ¢lanku a
ucinna driom:

Z/ 07 /Z577 74 V Bratislave dha L/UC/’/‘CJ) /

Spravca: Vlastnici bytov

AG-EXPERT, s. r.0. zastupeni:
zast.: Ing. Alexander Gubric, CSc. N
/
............. _ »b/
(overe podpts) (overenﬁ ponis)

..............................................

(overeny pOdplS)




