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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XOXXXXXKKXKKXIKXKKIKKIXKXXKIKXEXXXKXXXXKXKKXXKXKKXXKXXKXKKXXXKXXXKX
XXXXXXXXXHXXXHXXXKXXKXXKKXXKKXKKIKKKKKKKKIKXKKXXKXXXKKXXXXXXXXXKXXX
investicny zamer: |,,Novostavba rodinného domu s garazou“

Rakosova ul., parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.i. Nivy, Bratislava

ziadost’ zo dna: 06.09.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: Uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: Dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Elena Hajtmanova

- autorizovany architekt/ reg. ¢. 0955AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2017 (aktualizované 08/2019)

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu samostatne stojaceho podpivni¢eného rodinného
domu sdvomi nadzemnymi podlaziami aneobytnym podkrovim o spade 35°, vyska hrebena
+ 9,820 m. Vedla rodinného domu je navrhnutd prizemna garaz s pultovou plochou strechou
0 spade max. 5°. Vjazd na pozemok a vstup do objektu je navrhnuty zo SV strany z Rakosovej
ulice. Na pozemku st navrhnuté v stlade sdolozenym vypoctom narokov statickej dopravy
3 parkovacie miesta (1x garaz, 2x pred garazou).

Dispozic¢né rieSenie:
V prizemi (1.NP) je situovany hlavny vstup do vstupnej haly so schodiskom, z ktorej je pristupné
WC, satnik, kuchyna, pracovna, obyvacia izba, d’alej suterén, 1. poschodie a podkrovie.

V suteréne (1.PP) z haly je pristupna dielha, praCovina — susiaren, sklad, sklad pre tuhé palivo
— pelety a technicka miestnost’ — kotolfa.

V 1. poschodi (2.NP) z haly st situované dve kupelne, dve spalne a dve detské izby.
Podkrovie je neobytné so vstupom zo schodiskového priestoru.

Primacialny palac, III. poschodie
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Plosné bilancie posudzovanej stavby v predloZenej dokumentdcii:

plocha m? plochav %  koeficient

plocha pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXX: 718 m? 100%

zastavana plocha RD: 130,20 m? 24,44% 0,24
zastavana plocha garazou: 23,76 m?

spevnené plochy: 49,25 m? 12,20% 0,12
tesasy: 38,38 m?

plocha zelene: 476,40 m? 66,35% 0,66
podlaznost’ 1.PP, 1.NP, 2.NP, neobytné podkrovie: 2+1

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX v k.a. Nivy,
je stanovené funkéné vyuzitie izemia:

zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti s situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a Civilni obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia

Parcely st sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funk¢éného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k urenému funkénému vyuzitiu:
kod regulacie N.

Kod N: rozvojova plocha je v sucasnosti neregulovatel'na, vzh'adom na chybajuce vstupy z oblasti
ekologie, dopravy, vymedzenia bezpe¢nostnych pasiem a pod.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »,Novostavba rodinného domu s garaZou*“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Nivy

miesto stavby: Raikosova ulica

Odoévodnenie:

Navrhovana stavba nie je v stlade s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou — s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska stanovenej
regulacie funk¢éného vyuzitia izemia.

Stavba je situovana Vv uzemi so Stanovenym funkénym VyuZzitim zmieSané uzemia byvania
a obclianskej vybavenosti, cislo funkcie 501, ktoré Vv zmysle stanovenej regulacie sluzi
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podiel byvania je stanoveny V rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Na zaklade nam dostupnych zdrojov, informacii a podkladov
o sucasnom funkénom vyuziti zaujmovej lokality, a tiez vykonanou terénnou obhliadkou
konstatujeme, Ze podiel funkcie byvania je v dotknutej funkénej ploche v stucasnosti
uz vycerpany a vysoko prekracuje limit 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy stanoveny v zaviznej ¢asti izemného planu.

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: projektova dokumentacia
Co: Magistrat — ODI, OUIC/archiv



