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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: South City E, s. r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: Skola JuZné mesto, Bratislava — Petrzalka

7iadost’ zo dna: 24.10.2017, doplnena dna 23.10.2019

typ konania podrl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Compass s. r. 0., Ing. arch. Juraj Benetin

datum spracovania dokumentacie: 10/2017, revizia 10/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie zdruzenej Skoly (zakladna Skola, stredna skola,
Skolka) so 4-mi nadzemnymi a l-nym podzemnym podlazim, $portovisk, inzinierskych sieti
adopravy v izemi s nadvdznostou na rozostavany obytny subor Juzné mesto — zoéna B. Objekt
Skoly je sti¢astou vicsieho celku tzv. B3 — B4. Skola je situovana v katastralnom uzemi Bratislava
— Petrzalka, v rozvojovej Casti Juzné mesto. Je umiestnenda v Casti AB3-I, zapadne od zony B3-B4
a AB2 a juzne o zony ABI, v Casti s nazvom Janikov dvor.

Predlozena dokumentacia rieSi samostatny objekt zdruzenej Skoly (zakladna $kola — kompletnych
47 tried - 940 Ziakov, stredna Skola — pocet tried 12 - 240 Ziakov, materska Skola — pocet tried 3 - 60
ziakov) podla $pecifického zadania investora. Spolu 1 240 deti. Skola je situovana v rozvojovom
uzemi na pozemku s funkénym vyuzitim obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu koéd 201, severozapadna Cast’ budovy je umiestiiovana na hranicu funkénej plochy
sadovnicke a lesoparkové tpravy, kod funkcie 1110. Navrh ploch pre skolsku telesnti vychovu
a Sport je rieSeny ako Sportovy areal s bezeckym ovalom 250 m + 100 m drahou a multifunkénym
ihriskom 20 x 40 m. Sportovy areél je z prevaznej Gasti situovany na pozemku s funkénym vyuzitim
obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu kod 201, mala ¢ast’ na pozemku
s funkénym vyuzitim viacpodlazna zéastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101 a do tizemia sO
stanovenym funkénym vyuzitim parky, sadovnicke a lesoparkové tupravy kod funkcie 1110
zasahuje ¢astou bezeckého ovalu.

Dopravna obsluha arealu skoly bude zabezpecena sietou miestnych komunikacii rieSenych
Vv ramci projektu ,,Juzné mesto, Bratislava — Petrzalka, Primarna infrastruktira® (konkrétne vetva
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B) avramci stavby ,Juzné mesto - zona B3-B4-AB2“ (konkrétne vetva 1, vetva 5 avetva 8)
s priamym dopravnym pripojenim objektu komunikaciou Sirky 5,5 m formou ,.kruhového objazdu*
a vjazdom do podzemnej garaze skoly (SO 21). RieSenie statickej dopravy je uvazované V garazi
objektu koly (42 PM) a parkovanim na teréne (8 pozdiznych stati pri komunikacii). Su¢astou
rieSenia arealu Skoly st aj chodniky Vv sirkach min. 2,00 m (SO 23) a na hranici rieseného tzemia
v liniovom parku cyklotrasa $irky 3,00 m a dizky 264 m (SO 24) .

Udaje k zameru v zmysle predloZenej aktualnej dokumentacie stavby pre tzemné konanie, (ktora
zodpoveda kompletnej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie SO zapracovanymi povodne
samostatne dopifianymi informaciami a prilohami), spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. arch. Juraj Benetin, 10/2017, revizia 10/2019):

Celkova plocha pozemku: 25 780 m?
Plocha spevnenych ploch: 6 615 m?
Pocet ziakov: 1180 + 60 v MS
Pocet ucitelov: 100
Parkovanie: 50 PM (42 PM v garazi +8 na teréne)
Plocha zelene na rastlom teréne: 14 340 m?

1 201

Plocha vo funkcii I 201: 15 303 m?
Zastavana plocha: 4825 m?
Hrubéa podlazna plocha: 19 300 m?
Plochy zelene: 6 400 m?
Pocet podlazi: 4 NP +1PP
Plocha spevnenych ploch: 4078 m?
Plocha zelene na rastlom teréne: 6 400 m?

H 101

Plocha vo funkcii H 101: 1394 m?
Zastavana plocha: 0 m?
Hruba podlazna plocha: 0 m?

Plochy zelene: 720 m?
Plocha spevnenych ploch: 674 m?
Plocha zelene na rastlom teréne: 720 m?
1110

Plocha vo funkcii 1110: 9093 m?
Zastavana plocha: 0 m?
Hrubé podlazné plocha: 0 m?

Plochy zelene: 7220 m?
Plocha spevnenych ploch: 1 863 m?

Plocha zelene na rastlom teréne: 7 220 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydiava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:



Pre uzemie, stcastou ktorého Si zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
dopravna infraStruktara parc. ¢. XXXXXXXXXX je stanovené funk¢né vyuzitie uzemia: obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201, t. j. izemia areéalov
a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucast'ou izemia st plochy zelene, vodné
plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a
civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemne;j Casti zastavby funk¢énej plochy,

viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, t. j. uzemia sluziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — Vv sulade s
vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné atechnické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnti obranu

a

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, t. j. izemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s tpravou lesoparkového charakteru.

Parcely st stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia izemia, viazuce Sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
| 2,4 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu
. . 0,40 0,15
nadmestského vyznamu
0,34 0,20
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. |funkcie funkcie
regul.
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 021 0.30
Poznamka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie sa (pre | 201):

IPP 1,26
1ZP 0,32
KZ 0,42

Predlozena dokumentacia deklaruje, ze navrhovana intenzita vyuzitia izemia a spdsob zastavby
neprekracuje limity stanovené regulativmi platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Osadenie skoly
reSpektuje v ramci $irSich vztahov navrhované investicné zamery a realizacie investi¢nych zamerov
V uzemi, ako aj morfoldgiu terénu a je navrhnuté s dérazom na optimalne zaclenenie sa do uzemia
a plynuli urbanizaciu prostredia. Prinosom predlozeného navrhu je rozsirenie liniového parku
Vv severozéapadne] Casti rieSen¢ho uzemia Juzného mesta so zdmerom vyhladového prepojenia s
uvazovanym liniovym parkom zapadne od koridoru nosného systému MHD.



Po posudeni predlozenej dokumentacie konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Skola JuZné mesto, Bratislava — PetrZalka
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX dopravna
infrastruktira parc. ¢. XXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: JuZné mesto
projektova dokumentacia dokumentacia pre izemné rozhodnutie 10/2017

Revizia 10/2019, Compass s. r. 0., Ing. arch. Juraj
Benetin

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuasenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska funkéného a vyuZitia a hmotovo-priestorového rieSenia:

Pozadujeme, aby boli zabezpecené a splnené nalezité podmienky, vyplyvajice zo $pecifickych
poziadaviek pre skolské stavby a zariadenia a zaroven aby tieto priestory prevadzkovo plnili aj
Sportovo — rekreacnu funkciu pre verejnost’, ktora vyplyva z definicie funkcie

stavba nesmie zasahovat’ do uzemia, ktoré platna tizemnoplanovacia dokumentacia definuje ako
sadovnicke a lesoparkové upravy, kod funkcie 1110

pozadujeme riesit’ Skolu ako arealové oplotené zariadenie vratane Sportového arealu

v d’alsom stupni dokumentacie je potrebné zdokumentovat' prevadzku Skoly ako celku so
vSetkymi prislichajicimi objektami, zariadeniami a plochami a jednozna¢ne preukazat’ vztah
k verejnym priestranstvam, ktoré predstavuju zazemie (verejny park) aj inych investiénych
zameroV tak, aby bolo zrejmé usporiadanie a prevadzka verejnych, poloverejnych a sukromnych
arealovych priestorov, ako i prevadzka $portovych ploch a objektu Skoly ako jedného funkéného
celku

vypracovat’ architektonicko-krajinarske rieSenie celého parku a predmetnej casti Sportoviska,
pesich tahov a cyklotras, upravy zelene a pod.

vykonavat’ investicnti ¢innost’ v Sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zeleti na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hladiska rieSenia dopravnej infrastruktury (stanovisko je spracované na podklade vsetkych
predlozenych dokumentacii, vratane poznatkov o rieSeni izemia Juzné mesto — zoéna B a zoéna AB,
aj s novym dopravnym pripojenim zony B na Panonsku cestu):

vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov:

— areal Skoly je umiestneny V priamej nadvéznosti na plochu ,zariadenia Zzelezni¢nej
dopravy“, ktora je vuzemi rezervovana Vzmysle celomestského zameru integracie
primestskej Zelezni¢nej a mestskej hromadnej dopravy dobudovanim osobnych
zelezniénych zastdvok na uzemi mesta; rieSenie aredlu Skoly netvori prekdzku pre budicu
realizaciu vyhl'adového dopravného vybavenia uzemia

— Cast’ rieSené¢ho tizemia sa nachadza v ochrannom pasme zeleznice (trakt skoly 04, cast
chodnika a cca 2 PM)

vo vztahu k spracovanym UPP a UPD v dotknutom tGizemi:




—  pre dotknuté uzemie tzv. Juzné mesto evidujeme spracovana US ,,Juzné mesto — vychodna
ast™ (r. 2015) a US ,,Juzné mesto — prechodova zéna A/B* (r. 2011), pricom rieSeny areal
Skoly (umiestneny do zény A/B) nezodpoveda schvalenym rieSeniam v zmysle uvedenych
(SN}

— Vv zdujmovom Uzemi sa podla celomestského koncepéného materidlu ,,Uzemny generel
dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)%, podruzne podla materidlov ,,Navrh hlavnych
cyklistickych komunikacii v Bratislave™ a ,,Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy*
(uznesenie mestského zastupitel'stva hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1743/2014 zo dna 25. 09.
2014)“ uvazuje s vedenim cyklotrasy ,,0kruh O7¢ — poloha v DUR navrhnutej cyklotrasy
(resp. Gast’ v dizke 264 m) nezodpoveda trasovaniu ,,okruhu O7%, rieSenie ako sucast
dopravného systému projektu Juzné mesto akceptujeme

e vo vztahu K dopravnému rieseniu:

— pre navrhovanu funkciu a kapacity arealu rieSenie akceptujeme.

(Pozndmka: v textovej casti DUR SO-22 PARKOVISKA je stile uvedeny neaktudlny popis

povodného rieseniat. j. 12 pozdiznych a kolmych stati pri komunikdcii).

e navrhované rieSenie pripistame s podmienkou, Ze v ase uzivania pripadny vzniknuty deficit

Vv parkovani bude zasadne rieSeny na vlastnych plochach.

Z hlradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e ,Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne SO stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”’

ODPORUCANIE:

Z hladiska kvality verejného priestoru:

- architektonické a funkéné rieSenie objektov musi zohl'adnovat’ tvorbu kvalitného verejného
priestoru, vytvorit priestor pre zakomponovanie prvkov aploch zelene, reflektovat na
dolezité fyzické a optické prepojenia v uzemi

- prioritnd je tvorba atraktivnych pesich a cyklistickych tras v ramci dostupnosti vsetkych
vnutornych cielov $koly — vstupy, odstavné priestory pre bicykle, mobiliar, tvorba pre
lokalitu signifikantnych miest na stretavanie sa a pod., ako aj z hl'adiska dosahovania ciel'ov
v okoli — pristup k zastavkam mestskej hromadnej dopravy (zatraktivnenie pouzivania
MHD), trasy k nadradenej ob¢ianskej vybavenosti a pod.

- vramci verejného priestoru riesit’ komunikaény priestor ako bezbariérovy (bez obrubnikov,
delenie r6znym druhom dlazby, Zivymi plotmi a pod.

Z hradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- vsulade so strategickym dokumentom hlavného mesta SR Bratislavy ,,Akény plan adaptacie na
nepriaznivé ucinky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktorého sucastou je
aj zadrziavanie vody v uzemi minimalizovat’ podiel spevnenych ploch a navrhnuté spevnené
plochy a parkovacie plochy riesit materidllom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetané
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)



- nezastavany priestor je velkym prinosom pre prirodzent tvorbu mikroklimy vo vnutrobloku
a je vhodné, aby v niom bola zakomponovana vysoka zelen, pri navrhoch vegeta¢nych ploch vo
vnutroblokoch je dolezité, aby neboli monofunkéné a monokultirne s obmedzenim na estetickl
funkciu — rieSenie by malo podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu

- vytvarat’ ¢o najkompaktnejsie plochy prirodnej zelene

- realizovat Co najviac vegetatnych ploch v kontakte so samotnymi budovami V zaujme
optimalizacie energetického rezimu budov

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlep$uji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predloZit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

- v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

- Zzachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
sohladom na inziniersko-geologické pomery Vtzemi, odvodnenie rieSit prirodzenymi
sposobmi pod alebo na teréne (lokélne vsakovanie, tzv. dazd’ové zahrady, tvorba tzv. suchych
poldrov, ktoré v ¢ase privalovych dazd’ov vytvaraji vodné plochy, ktoré v ¢ase sucha postupne
odovzdavaju vlahu okoliu a pod.)

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situécia
2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OUIC — archiv



