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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Menuland s.r.0., Jasikova 24, 821 01 Bratislava
stavba: DRIVE IN — Areal byvalej Drutechny, Tomasikova
ziadost’ zo dna: 12. 06. 2019; doplnena dna: 28. 08. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o0 zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Cubomir Budinsky
¢islo autorizacného osvedcenia SKSI: 2139 * A2
datum spracovania dokumentacie: 03. 2019

PredloZena dokumentacia rieSi: vystavbu pristupovej cesty, chodnikov a parkovacich miest pre
potreby vytvorenia prevadzky typu ,,drive in“ (predaj gastronomickych produktov priamo do auta).
Predmetné spevnené plochy sa umiestituju na plochach prilahlych k parkovaciemu domu a ¢erpace;j
stanici (mimo miestnych komunikacii). Prevadzka verejného stravovania uz existuje v prilahlych
priestoroch spomenutého parkovacieho domu.

Plosné bilancie stavby: Spevnené plochy — beténové komunikacie: 115 m?, spevnené plochy —
betonova dlazba/chodnik: 72 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Primaciélny palac, III. poschodie
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Pre Uzemie, ktorého sucastou su zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiovat’ najmé: integrované zariadenia obCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
avolného Casu, vedecko — technické atechnologické parky, vodné plochy ako stast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéalnych odpadov s obsahom $kodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiovat najmi: zariadenia s negativnymi U¢inkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely st sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sicasné funkéné vyuZitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa

uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vndSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zdastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup



podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Téato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.
Zékladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality izemia).

Zariadenia verejného stravovania su zaradené medzi prevladajiuce sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Navrhované komunika¢né spevnené plochy predstavuju zariadenia a vedenia
dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia, tieto st zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia
danej funkénej plochy.

Prirastok spevnenej plochy v kontexte celej funkénej plochy nenaraSa charakteristicky obraz
a proporcie okolitej zéstavby, nadstavba svojim rieSenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny
prvok resp. neimerné zat'azenie rieSené¢ho izemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: DRIVE IN — Areal byvalej Drutechny, TomasSikova
na parcele ¢islo: XOXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: Driefova ulica — Tomasikova ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Zziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (ndjomnou



zmluvou, zmluvou o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. D-02 (Situacia — stavebné tpravy)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



