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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14,
841 04 Bratislava

stavba: Centrilne registratirne stredisko NDS
ziadost’ zo dna: 08. 07. 2019; doplnena dna: 18. 10. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Dunajovec

Cislo autorizacného osvedcéenia: 0292 AA
datum spracovania dokumentécie: 04/2019; 10. 2019 - doplnenie

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu objektu Centralneho registratiirneho strediska Narodnej
dialni¢nej spolo¢nosti, a.s. (CRS NDS), ktora je situovana v severnej Casti uzavretého arealu
Strediska spravy atudrzby dialnic (SSUD). Navrhovana stavba pozostiva z dvoch navzajom
previazanych stavebno-prevadzkovych celkov, zapadni men$iu c¢ast’ tvori dvojpodlazna
administrativna prevadzka archivu, vychodnt viacsiu Cast’ tvori jednopodlazny halovy objekt
archivu. ZastreSenie je rieSené formou pultovych striech.

Pre ucely statickej dopravy sa zriad'uje 19 parkovacich miest dopravne pristupnych cez jestvujice
vnutroarealové komunikacie. Naroky na nové dopravné pripojenia arealu z Domkarskej ulice
nevznikaju.

Stavba je navrhovana na pozemku parc. ¢. XXxxxx K. 0. Ruzinov, avsak rieSené tizemie Stavby,
ktoré je referenéné na posudenie jej suladu s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, vzneni zmien adoplnkov, predstavuje takmer cely oploteny areal SSUD, pozemok
jestvujuceho 5 podlazného bytového domu, pozemok pril'ahlych radovych gardzi a prilahlé
pozemky vo vlastnictve investora.
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Celkova plocha rieSeného tizemia je 49 902 m? zastavand plocha posudzovanej stavby je
1359,4 m?, celkova jestvujuca zastavana plocha je 10 819 m? navrhované spevnené plochy
448,95 m?, jestvujuce spevnené plochy 15 689 m?, jestvujiica plocha zelene 23 487 m?, podlazna
plocha posudzovanej stavby je 1767,2 m?, celkova jestvujiica podlazna plocha je 14 703 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové parc. €. XXXXXXX, stanovuje funk¢né vyuzitie tizemia:
zmiesané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelei liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byty v objektoch uréenych pre int funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. funkcie usporiadanie max. min.
H 2,1 502 ZmieSané izemia obchodu, |zastavba arealového 0,35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych | charakteru, komplexy
sluzieb
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera



vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Navrhovana stavba obsahujiica prevadzku centralneho registratirneho strediska pre Narodna
dialniéna spolo¢nost’ predstavuje zariadenie obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu
(jestvujuci areal SSUD), zaroven aj skladovu prevadzku nekomeréného charakteru, tieto su
zaradené medzi spdsoby vyuzitia pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu danej funkénej
plochy.

Stbezne s posudzovanou stavbou hlavné mesto posudzuje aj d’alSiu stavbu rovnakého investora. Ide
0 Jednotné centrum riadenia dopravy na Domkarskej ulici €. 9 v Bratislave, ktoré je tiez navrhované
v stanovenom rieSenom uzemi v dotknutej funkcnej ploche. K tejto stavbe sa Hlavné mesto SR
Bratislava vyjadri Samostatnym zavdznym stanoviskom K investi¢nej c¢innosti. Vzhladom na
uvedené investor predlozil doplnenia predlozenych dokumentacii oboch spomenutych stavieb,
Vv ktorych vyhodnotil ich spolo¢ny stlad s platnou uzemnoplanovacou dokumentéaciou. Nasledujuce
hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gizemia st platné pre obe navrhované stavby (vo
vypoctoch projektant zapocital plosné bilancie oboch stavieb).

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa na rieSené
uzemie v dotknutej rozvojovej funkénej ploche dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 0,36;
IZP = 0,25; KZ = 0,44; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové izemie.
Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujiuce sa na celt
dotknutt funként plochu dosahujt nasledovné hodnoty: IPP = 0,27; IZP = 0,18; tieto nepresahujt
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové tizemie.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Centrilne registratirne stredisko NDS
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: RuZinov
miesto stavby: Domkarska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e za ucelom preferencie cyklistickej dopravy, vo viazbe na Zakonnik prace a Narodnu stratégiu
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, Ziadame riesit’ v ramci stavby aj miesto pre
parkovanie bicyklov (v pripade, ze uz existuje, ziadame preukazat’)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdena képia vykresu ¢. 3 (KOORDINACNA SITUACIA)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena képia uvedeného vykresu
o Magistrat — OUP, ODI



