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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Twin City VIII s.r.0., Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkéna stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7,
parec. €. XOOXXXXKIHKHKK XX XKIHKHHXKXXXKIHHKKXKXXXXXXKXX XX
ziadost’ zo dna: 28.10.2019

21.11.2019 doplnenie priamo na ODI

typ konania podl'a staveb. zdkona: |vizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tadovsky

autorizovany architekt 1922AA

datum spracovania dokumentacie: |10/2019

K investicnému zameru: ,,Polyfunkéna stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7, parc. €.
XHXXXXXXXIXXXXEXXXIXHXKXIXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX bolo vydané stihlasné zavazné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy K investi¢nej ¢innosti (d’alej ako ,,zavdzné stanovisko*
V prislusnom gramatickom tvare) dna 30.04.2019 pod ¢. MAGS OUIC 50412/18-389814.

V stvislosti SO zmenami vyvolanymi v projekte: ,Rekonstrukcia inZinierskych sieti
a komunikacii — Mlynské nivy“, rovnako ako aj vplyvom vyvoja projektu a poziadaviek
investora sa pristupilo k optimalizacia navrhnutého objektu. Na zaklade tychto skuto¢nosti prislo
Kk prepracovaniu povodnej projektovej dokumentacie, ktora je predlozena na postadenie
za ucelom vydania nového zaviazného stanoviska.

PredloZzeny navrh je z hladiska hmotovo priestorového riesenia a architektonického vyrazu

Ciastoéne upraveny, zmenené je dopravné napojenie oObjektu. Z hlradiska dosahovanych

kapacitnych ukazovatelov vykazuje nové rieSenie malé rozdiely oproti uz posudzovanému

zameru.

Struény popis zmien oproti zameru posudzovanému v povodnom zaviznom stanovisku zo dna

30.04.20109:

e  Optimalizacia priestorov — redukcia hibky budovy a oblych tvarov.

e Navysenie celkovej nadzemnej podlaznej plochy o cca 320 m?.

e ZanedbateIny nérast zastavanej plochy occa 3,6 m? (pri nezmenenom mnoZstve
zapocitatelne plochy zelene).
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e  ZniZenie urovne = 0,00 zo 138,16 m n. m. BpV na 137,0 m n. m. BpV kvoli vyskovému
zrovnaniu budovy s okolitymi komunikaciami.

o Optimalizacia suterénnych priestorov S cielom ,,uparkovat* ¢o najvacsi pocet aut v ramci
objektu — presun technologickych zariadeni budovy do technického podlazia na streche pri
zachovani povolenej vysky atiky 75 m.

e Narast poCtu parkovacich miest v ramci objektu z pévodnych 249 na 305.

e Zmena polohy vjazdu/vyjazdu - posunutie hlbsie do tzemia smerom ku komunikéacii
Bottova.

e  ZruSenie pévodného vjazdu/vyjazdu do/z Chalupkovej ulice.

e Upresnenie polohy jednotlivych napéjacich bodov na existujuce, resp. planované verejné
siete — pridané napojenie na verejna horucovodnt siet’.

Predlozené zmeny projektovej dokumentacie znamenaju vo vztahu K posudzovanému zameru
novi skutoc¢nost’. Hlavné mesto pristipilo k opdtovnému posudeniu predlozeného zameru
a k vydaniu nového zavizného stanoviska, nakolko doslo k zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych ako dotknuty organ vychadzal pri vydani pdvodného zavéizného stanoviska.

Projektova dokumentacia riesi vystavbu nového polyfunkéného objektu na narozi ulic Bottova
a Chalupkova ako stcast’ zameru investora o dostavbu komplexu Twin City Juh. Uzemie uréené
pre vystavbu je v sucasnosti vyuzivané pre prevadzku docasnej autobusovej stanice a prevadzku
predajne Alza vratane parkoviska AlzaDrive. Objekt B7 cCasom nahradi existujicu budovu
docasnej autobusovej stanice — Centrum Bottova po jej prestahovani sa do novej prevadzkovej
budovy ,,Nové Nivy“, ktord je v sucasnosti vo vystavbe. Severne od navrhovaného objektu je
navrhnuty Polyfunkény objekt B1, Bottova, Chalupkova ulica, Bratislava, ktory ma vydané
pravoplatné stavebné povolenie zo dna 23.11.2018 (objekt ureny na parkovanie so 741
parkovacimi miestami S doplnkovou funkciou obchodov a sluzieb v parteri). Pozn.: oproti
uzemnému rozhodnutiu zo dna 17.09.2013 sa zastavovacie podmienky a vyska atiky nezmenili —
rozdiel je voptimalizacii parkovania pomocou automatického parkovacieho systému, co
umoznilo zefektivnit samotny projekt parkovacieho domu a tym zredukovat jeho poévodnu
podlaznii plochu z 24 480 m? /3. PP + 8. NP/ na 6 605 m? /3. PP, 2. PP, 1. PP, 1. NP, 2. NP
a tech. strecha/ pri zachovani poctu 741 parkovacich miest).

Hlavna funkéna napln objektu je obéianska vybavenost’ — priestory pre administrativu a obchody
a sluzby urcené na prendjom (vzhladom na neznamych buducich uzivatelov objektu je dispozicné
riesenie ponaté flexibilne). Hmota objektu je tvorena cClenenou zastavbou. Nad uroviiou
zvySeného parteru nad vstupom do objektu a retailovymi priestormi je navrhnuta konStrukcia
dopliiajica narozie ulic, ¢im je dotvoreny mestsky blok. Celkovo méa objekt navrhnuté
3 podzemné podlazia (305 parkovacich miest), 19 nadzemnych podlazi a ustupené podlaZzie.
Prvych 8 podlaZi tvori podnoz, z ktorej vyrastd d’alSich 11 podlazi veze. Na 20. NP st technické
priestory. Pddorysne je hmota natocena na uli¢nti ¢iaru priblizne o 45°. Hlavny vstup do objektu
je z nérozia ulic Chalupkova, Bottova.

Vyska atiky plochej strechy nad 8. NP +32,00 m, nad 19. NP +75,00 m anad technickym
podlazim: +80,35 m (p6vodné zavizné stanovisko: +75,90 m).

Uroveti £ 0,00 = 137,00 m n.m. BpV.

Celkova vymera stavebného pozemku je 11 150 m?, zastavana plocha objektom je 2 915,80 m?
(pdvodné zavizné stanovisko: 2 919,38 m?) hruba nadzemna podlazna plocha je: 41 745,80 m?
(pdvodné zaviizné stanovisko: 41 426,13 m?), zapocitate'nd plocha zelene je totozna s povodnym
zaviznym stanoviskom: 2 783,42 m? (realna vymera zelene je 3 310,50 m?).



Investi¢ny zamer z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Na zéklade verejnej prezentacie ,,Elektrickové trate v novom centre mesta® (Stavebna fakulta
STU v Bratislave v spolupraci s DOTIS Consult, s.r.0. a Magistratom hl. m. SR Bratislava,
2019) a suvisiaceho materialu ,,Zasady novej organizacie dopravy v Zone Chalupkova a Zone
Pribinova®“, ktory bol schvaleny rozhodnutim primatora ¢.15/2019, doslo k prehodnoteniu
prijatého dopravného rieSenia uzemia ohrani¢ené¢ho: Karadzicova — Dostojevského rad — Stary
most — tok rieky Dunaj — mostu Apollo — Kosicka — Pristavna — Platenicka — Mlynské nivy —
Novohradska — Tren¢ianska — Dulovo namestie — Parickova. Ide o zmenu celkovej filozofie
dopravnej obsluhy vtzv. zone Chalupkova, o zmenu organizacie dopravy na vybranych
miestnych komunikacidch a krizovatkach s cielom zvysit' preferenciu verejnej hromadnej
dopravy, preferenciu cyklistov achodcov za ucelom prerozdelenia delby prepravnej prace
v prospech verejnej hromadnej dopravy osdb a nemotoristickej dopravy.

Mesto okrem zmien rozsahu uprav doteraz vyvolanych dopravnych investicii ma snahu
a poziadavky na zlepSenie rieSenia peSich a cyklistickych koridorov, ¢i uz v zmysle navrhu
nového dopravného rieSenia alebo VvV zmysle aktudlne prezentovanych poziadaviek sekcie
dopravy magistratu.

Pristup do objektu B7 bude zabezpeceny =z navrhovanych a existujicich obvodovych
komunikacii a chodnikov. Vjazd do podzemnych garazi objektu je navrhnuty zo smeru
od Tovarenskej prostrednictvom prepojovacej komunikacie s Bottovou.

Naroky statickej dopravy st vypoéitané s pouzitim regulaénych koeficientov mestskej
polohy 0,7 a vplyvu del’'by prepravnej prace s hodnotou 0,8 a pre vstupné bilanéné udaje: Cista
najomna plocha pre administrativu 15 942 m?, 1328 zamestnancov administrativy, 525 m? &ista
najomna plocha obchodov a sluzieb, 8 zamestnancov obchodov a sluzieb, v celkovom objeme
363 odstavnych a parkovacich stojisk. Zabezpeéené budu nasledovne: 305 stojisk bude
umiestnenych v podzemnej garazi objektu B7, zvySné stojiskd Vv pocéte 58 stojisk budu
zabezpecené v objekte Twin City Sever.

V objekte bude vytvorené zazemie pre cyklistov s kontrolovanym vstupom a strazenym
priestorom pre odkladanie bicyklov.

Lokalita je vel'mi dobre pristupna na linky verejnej hromadnej dopravy. PeSie trasy nadvézuji na
chodniky vedené v stibehu s hlavnymi miestnymi komunikdciami, umoZziujii prepojenie
s centrom mesta i so $ir§im okolim.

Cyklistické trasy v dotknutom uzemi reprezentuju: pripravované prepojenie po Mlynskych
nivach medzi Karadzicovou a KoSickou, dalej cyklistickd trasa po Chalupkove] medzi
Mlynskymi nivami a KoSickou. V objekte bude vytvorené zazemie pre cyklistov
s kontrolovanym vstupom a strazenym parkoviskom, stojany budi umiestnené pri vstupoch do
objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

e Posidenie investicného zameru vo vztahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumenticie, za spravnost’ ktorych ruéi zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.



Z hladiska regulacie funkéného vyuzitia ploch:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
9116/2,5,15,20 stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tizemia,
zmieS$ané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
aobcdianskej vybavenosti Vv zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti zabezpec¢ujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucast'ou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta:

Kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, ¢ast’ 2. Regulativy urbanisticke;j

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné tzemie je stiCast'ou ostatného uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohladnit’ areSpektovat charakteristickii blokovu §trukturu vytvorenu zalozenou uli¢nou
sietou a jej vyskové zonovanie;

e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia sverejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3. Vys§kové stavby uvadza:

Respektovat pri lokalizacii vySkovych stavieb v uzemiach, ktoré nie st regulované inak:

e najvyznamnejSie dialkové priehl'ady, ktoré poskytuji charakteristické identifikacné,
vyznamové a orientacné vnimanie mesta, priehl'ady na historické a vyznamové dominanty
mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifika¢né znaky,

e najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vySkovi stavbu posudit’ s
ohladom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Straze, Stary most, TyrSovo nédbrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopcianska, Zec¢ak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudit’

e kazdi navrhovanu vySkova stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
pOsobenie v ramci celomestského obrazu mesta i v ramci obrazu dotknutého tzemia na
zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist’ najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompoziénych vztahov formou
vizualizacii, animacii a pod.,

e mozné dopady vySkovej stavby z hladiska Strukturdlnej a funkéno-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v izemi, s overenim zataze vSetkych druhov technickej infrastruktary a s
preverenim zat'azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny
syst¢tm MHD,




e situovanie jednotlivych vySkovych budov z hl'adiska prinosov pre zvySenie spolocenskej
atraktivity daného kompozi¢ného uzla v rdmci Specifik jednotlivych taziskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestiiovani vyskovej stavby z hl'adiska zabezpecenia dostato¢nych
rozptylovych ploch a d’alsich opatreni v mimoriadnych bezpecnostnych situaciach.

Kompaktné mesto a t'aziskové rozvojové smery

Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov:

V tzemi zény C, ktort tvori ostatné izemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor

medzi hranicou tizemia zoény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Racianske myto

— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — MiletiCova

ul. — Prievozska — Kosicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v

taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov:

e reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov_kompozi¢nych uzlov, ktoré predurcuju
vyznam signalizacie a orientdcie v obraze mesta,

e reSpektovat’ vySkovu hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zonach,

e uplatiovat’ kumulaciu vyskovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zony Pribinova, ,,nové city na pravom brehu Dunaja),

e pozadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, voPnocasové aktivity),

e objekty situovat’ v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

e vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi pravami verejnej zelene a
drobnou architektirou,

e v rozvojovych uzemiach situovat’ vyskové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vyskovych stavieb musi byt overena urbanistickymi $tadiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnét.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funk&né vyuZitie na

urovni mestskych ¢asti uvadza:

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Respektovat’ v izemi celomestského centra na lavom brehu Dunaja:

= taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadviznych Gzemi,

* na uzemi kompaktného mesta charakteristickil uli¢ni siet’ a blokovi zastavbu,

* achranit’ historickil vedutu, tok Dunaja a zelen prirodnej panoramy ako charakteristickeé
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

e reSpektovat’ blokova zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozenej
kompozicnej struktiry mestskej Casti v rovinnej vychodnej Casti uzemia:

e postupnu transformaciu byvalych vyrobnych a technickych zoén vo vychodnej Casti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - I.
Karvasa).



Z hl'adiska intenzity vvuzitia izemia:

Parcely, na ktorych sa navrhuje stavebny objekt, st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie, kod M. V ramci rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funk¢éného vyuzitia, alebo zmena sposobu
zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod |IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
M 3,6 |501 Zmiesané lizemia |intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a obcianske;j zéstavba mestského typu na izemiach 0,42 0,25
vybavenosti s environmentalnou zat'azou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **

** zastavba v tizemiach s environmentalnou zat'azou (chemické zat'azenie izemia—zona Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaZnych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ a jednoznacnost stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al$ich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho izemia, na sposobe funkéného vyuzZitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleni
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene V ramci regulovanej funk¢nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funk¢éného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v rimci
mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov 02 v zaviznej ¢asti C.2. s Gcinnostou od 1. februara 2012 bol
stanoveny aj sposob posudzovania investicného zameru vo vzt'ahu k ¢asti funkénej plochy,
do kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch
2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou bola doplnena definicia: Hranica
funkcnej plochy je vymedzend podl’a legendy v regulacnom vykrese. Pre posiidenie investicného
zameru nachadzajuceho sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt’
realizovany zdamer zdstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia vizemia zavizné pre celu
funkcénu plochu.

Regulacné kody L a M

V regula¢nych kddoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kod 201 Obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu akod 501 ZmieSané tizemie byvanie
a obcianska vybavenost’ je mozné na Gzemi centra a vnutorného mesta zvysit’ IZP, vynimocne
IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatel'ov intenzity zhodnotenia izemia bude

preverend na zondlnej rovni) v lokalitdch uvedenych pod prisluSnymi tabul’kami s ozna¢enim *
a**,

Projektova dokumentacia vyhodnocuje zaviazné regulativy vo vzt’ahu Kk rieSenej funkénej
ploche M501 svymerou 28 675,82 m? (rovnako ako Vv pdvodnom zaviznom stanovisku).
Bilancované su kapacitné udaje posudzovaného objektu B7 vratane objektov B1 (parkovaci dom,
na ktory je vydané pravoplatné vuzemné rozhodnutie zo dna 17.09.2013 a pravoplatné stavebné



povolenie zo dna 23.11.2019, podla ktorého sa jedna o objekt s troma nadzemnymi podlazZiami),

administrativneho objektu na pozemku parc. ¢. XXXXXX, administrativneho objektu na pozemku

parc. ¢. XXXXXX, kniznice na pozemku parc. ¢. XXxxXxx, objektu Sky park 11l a objektu Sky park

IV (pozn.: prepocet indexov pre zamer Sky park Il vychadza z kapacitnych udajov uvedenych

V zdavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy zo dna 11.03.2016 a Rozhodnutia

0 umiestneni stavby ¢. 1369 zo dna 01.07.2017. Pre zamer Sky park IV su pouzité kapacitné

udaje: 1ZP alPP — zobjektu Sky park I, KZ — boli poskytnuté investorom - mnoZstvo

zastavanych, podlaznych ploch a vymera zapocitatelnej zelene su totozné aj s posudenim zameru

V rdmci vydaného zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy zo diia 25.10.2018).

IPP — 3,84 celkovo je navrhnutych 110 090,80 m? /povodné zav. stanovisko: 109 771,13 m¥/
(41 745,80 m? + 6 605,00 m? * 498,00 m? + 153 m? + 915 m? + 30 235 m? + 29 939 m?)
nadzemnych podlaznych ploch

IZP — 0,32 celkova zastavana plocha objektov je 9 237,80 m? /pévodné zav. stanovisko:
9 241,38 m%

(2 915,80 m? + 3 168,00 m? + 166,00 m? + 153 m?+ 305 m? + 1 483 m? + 1 047 m?)

KZ - 0,28 celkova plocha zapotitatePnej zelene je 8 049,40 m? (2 783,40 m?B1+B7 +
3 109,00 m%/Sky park I11+ 2 157,00 m?/Sky park 1V)

pomer funkcie OV a byvania: 54 041,35 m? : 56 049,45 m?: 49,09 % : 50,91 % (pdvodné

zavazné stanovisko 48,94 % : 51,06 %)

pocet parkovacich miest v objekte B7: 305 (pdvodné zaviazné stanovisko: 249)

Investi¢ny zamer uvazuje vo vztahu K riesenej funkénej ploche M501 s indexom podlaznych
ploch IPP: 3,84 aindexom zastavanych ploch IZP: 0,32, ktoré su, v zmysle platného UPN
pripustné pre regulacné kody L a M v ramci funkénej plochy s kodom 501 ZmieSané tizemie
byvanie aobéianska vybavenost' v lokalitaich s oznacenim ** (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podloZia Vv pripade, ak opodstatnenost’ zvysenia ukazovatel'ov intenzity
zhodnotenia uzemia bude preverend na zonalnej Urovni). Preverenie na zondlnej urovni: pozri
dalej stanovisko - samostany bod: Posiidenie vo vztahu k UPN — Z.

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predloZzeného
zameru bol pre predmetné Uzemie spracovany geologicky prieskum zivotného prostredia
(spracovatel ENVIGEO a. s., Banska Bystrica). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia
geologie a prirodnych zdrojov vydalo dna 21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 Rozhodnutie
o schvaleni zavere¢nej spravy s analyzou rizika znecisteného Uzemia vratane opravy
predmetného rozhodnutia dia 28.03.2013 (nazov geologickej ulohy: Polyfunk¢né stavba Twin
City — juzna Cast’, por. ¢. 2631). V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené cielové hodnoty
sanacie znecistenia v podzemnej vode.

Navrhované funkéné vyuZitie predloZzeného zameru je, z hPadiska funkéného, v sulade
suzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Zariadenia obchodu asluzieb a zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi
pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s koédom funkcie 501. Byvanie je pripustné
v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Pomer funkcie
OV a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch je v ramci celej funkénej
plochy 49,09 % : 50,91 %.

Z hladiska intenzity vyuZitia izemia je moZné akceptovat’ dosahované hodnoty zaviznych
regulativov intenzity vyuZitia rozvojového tzemia stanovené pre kéd M. Navrhovany
objekt moZno povaZovat’ za posledni etapu dostavby objektov kompletizujucich
predmetni urbanisticki Struktiru. Z uvedeného dovodu je pre posiadenie plnenia
regulécie bilancovana celd funkéna plocha. Dosahované regulativy IPP, IZP a KZ st pripustné




pri zastavbe mestského typu pri funkcii s kddom: 501 (na sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia)**. ZvySena hodnota IZP a IPP je pripustna s ohPadom na sanaciu
environmentalnej zataze a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo
dia 21.02.2013 (vratane opravy predmetného rozhodnutia zo diia 28.03.2013).

Z_hPadiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vySkovych stavieb a
priestorového usporiadania je moZné konStatovat’ pripustnost’ predloZeného zameru
v danom uzemi. Navrhovany objekt je situovany v izemi s potencialom pre tvorbu modernej
siluety mesta v symbidze s jestvujicimi hodnotami charakteristického obrazu mesta. Nakol'ko sa
v zéne Chalupkova navrhuje kumulacia vyskovych budov s vyznamnym vizudlnym vplyvom na
sucasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysSujucich priemernt vyskovu hladinu okolité¢ho
uzemia ma byt overované ako jeden urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych,
pripadne uz umiestnenych stavieb. V povodnom zavdznom stanovisku zo dia 30.04.2019 boli
dolozené zéakresy objektu do fotopanoram z relevantnych najvyznamnejSich vyhliadkovych
bodov (v zmysle poziadavky UPN). Predlozeny navrh pri minimalnych zmenach
architektonického vyrazu a osadenia objektu oproti povodne posudzovanému zameru, nema
vplyv na zmenu dialkovych pohladov, ¢i uz z hl'adiska vySkovej regulacie alebo objemovej
skladby.

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k dzemnému planu zéony Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢.
1/2018 dna 06.02.2018, zavizna cast' je vyhlasend vSeobecne zaviznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s u¢innost'ou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté pozemky vo vlastnictve investora parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXX su sucast’ou stavebného bloku €. 5.1.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavizné regulativy intenzity

vyuzitia funkénych ploch K vymere zdujmovej plochy v stavebnom bloku & 5.1: 9 851 m?

(zastavitelnost uzemia bloku ¢. 5.1 je vymedzend vV zmysle zavdznej grafickej casti — vykresu ¢. 5

Navrh regulacie ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou ciarou a zahria navrhovany

objekt B7 a objekt parkovacieho domu B1).

Stavebny blok ¢. 5.1

e Funkc¢né vyuzZitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné tizemie

e % pomer funkcii v SB 5.1 byvanie do 40%*; OV min. 60%* (*pomer funkcii sa pocita
Z HPP celého US 5)

investiény zamer: sulad - v ramci stavebného bloku €. 5.1 je navrhnuty 100% podiel

funkcie OV

e  Sposob zastavby: mestsky blok

investi¢ny zamer: stavebny objekt je vymedzeny narozim ulic Chalupkova, Bottova. Hmota

objektu je tvorena ¢lenenou zastavbou - prvych 8 podlaZi tvori podnoz s vySkou atiky

+32,00 m (= max. vy$ke zikladnej hladiny zistavby v zmysle poZiadavky UPN — Z),

z ktorej vyrasta d’alSich 11 podlazi veze. Zamer je vkresleny do zaviznej grafickej casti —

vykresu €. 5 Navrh regulacie — podorysny priemet objektu respektuje izemie vymedzené

uliénymi stavebnymi ¢iarami zo strany Chalupkovej aj Bottovej ulice. Konstrukcia nad

zvySenym parterom a hlavnym vstupom do objektu dotvara naroZie ulic a mestski blokovua

zastavbu.

e Plocha stavebného bloku 9 851 m?

investiény zamer: sulad — regulativy sii vzahované k stanovenej vymere stavebného bloku




e  Maximaélna hrub4 podlazna plocha 50 340 m?
investiény zamer: posudzovany objekt B7 vratane objektu B1 - stlad — 48 350,80 m?
(pdvodné zavizné stanovisko: 48 031,13 m?)

e Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,11

investiény zamer: sulad — 4,91 (48 350,80/9 851, povodné zavizné stanovisko: 4,88)

e **Maximalna hruba podlazna plocha 54 104 m?

o **Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,49

investiény zamer: oba ukazovatele si dodrZané bez uplatnenia **

e  Min. zapogitatel'na plocha zelene 1 058 m?

investiény zamer: sulad - v ramci prislichajicej zastavitePnosti bloku je navrhnutych

1 820,60 m? zapoditatePnej plochy zelene

e Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby 32 m

investicny zamer: sulad — atika 8. NP nad podnoZou objektu B7 je navrhnuta na trovni

zakladnej hladiny zastavby +32,00 m

dominanta — ¢ast’ objektu v urovniach 9. NP — 19. NP prevySuje zakladnu hladinu zastavby

a je mozné ju posudzovat’ ako dominantu. Vyska atiky nad 19. NP je +75,00 m, vys$ka atiky

nad ustipenym technickym podlazim je +80,35 m. 27 % pédorysnej plochy typického

podlazia (465 m?) je umiestnena vo vymedzenej ploche pre dominantu a max. hruba
podlazna plocha najrozsiahlejSieho podlazia (1700 m?) nepresahuje pripustni vymeru

1700 m2. Pozn.: vWsky atik su vztiahnuté k tirovni parteru 137,70 m n. m., ktord z0dpovedd

priemernej vyske prilahlych chodnikov

e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot

investi¢ny zamer: nie je uplatnené

Zoznam parciel v bloku:

o OOOXKXXXXXXXXKIHXXEHKXIXKXIXKIXHXKIXHKKEXHKXEXXXHXKIXHXKIXHKKEXKXEXKIXXXIXXXIXKXXXXKX
zaviznej grafickej Casti je v rdmci zastavby bloku 5.1 zadefinované nutnost’ ponechat’ pesie
prepojenie (pasaz) — v polohe smernej

investiény zamer: prie¢ne prepojenie je umozZnené medzi objektami B1 a B7.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stilade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom zény Chalupkova.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so stavbou: Polyfunkéna stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7,

parc. EXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

na parcelach ¢islo: | pare. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

d’alSie pozemky dotknuté vystavbou:

XXXXXXXXXXXXXXXXKXKXKXKXEXXEXKEX KX KX KX XXEXXXKXKX KX XXX XKXXXXX

v katastr. uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Chalupkova, Bottova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavdznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Zacdiatok stavebnych priac na objekte B7 je podmieneny vymiestnenim docasnej
autobusovej stanice do novych priestorov, ktorych vystavba prave prebieha.
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Zo strany Chalupkovej ul. bude aj v d’alSich stupiioch projektovej pripravy uplatneny
zasunuty 3 m parter od vymedzenej uli¢nej stavebnej Ciary podla vykresu ¢&. 12
Podorys 1. NP (= dodrzanie povinnej stavebnej &iary pre parter v zmysle UPN — Z).

Nad dominantou (19. NP vyska atiky + 75,00 m) budu rieSené iba technologické zariadenia
budovy.

V ramci rieSenej Casti funkénej plochy — pozemku vo vlastnictve investora (vymera
11 150 m?) zrealizovat zapoé&itatelna zeleti min. v predlozenom rozsahu. Nad objektom
podzemnej garaze uvazovat aj v dalSom stupni projektovej pripravy s hribkou pddneho
substratu, deklarovanou V predlozenej dokumentacii pre izemné rozhodnutie, ktord umozni
vysadbu plnohodnotnej zelene a pre rastliny vytvorit podmienky, ktoré im umoznia rast
a zelatel'ny rozvoj aj v budtcnosti.

Odporiicame zvysit podiel hodnotnej stromovej zelene vV riesenom vizemi.

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
0 schvaleni zavereCnej spravy s analyzou rizika znecisteného tUzemia vydanom
Ministerstvom Zzivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dia
21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 vratane opravy predmetného rozhodnutia dina
28.03.2013.

Nad troviiou garaze je navrhnuty verejne pristupny priestor s plochami zelene - voci
vSetkym vstupom z prilahlych pesich tahov pozadujeme riesit’ bezbariérovy pristup k tymto
plocham s minimalizaciou podielu spevnenych ploch.

Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zabezpecit' optimalnu mikroklimu mestského
priestoru. Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej architektury (pouzit' kvalitné
materialy mestského mobiliaru).

Verejné priestory musia byt’ bezbariérové s neSmykl'avymi povrchmi, dostatocne osvetlené,
prehl'adné a tym aj bezpecné.

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Stavebné upravy chodnika v mieste vjazdov/vyjazdov pre motorové vozidla iv celom
rozsahu stavby, ako aj pripadné dopravné znacenie, ziadame rieSit’ ako sucast’ stavby, pri
reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.

Chodniky Ziadame realizovat' v jednej nivelete bez preruSenia na vjazde/vyjazde pre
motorové vozidla.

Stojany pri vstupoch do objektu ziadame umiestnit’ tak, aby netvorili prekazku pre pesich.
Ziadame participaciu investora v siéinnosti S investormi v zéne na prestavbe komunikécie
Chalupkova v intenciach projektu stavby ,,Rekonstrukcia inzinierskych sieti a komunikacii
Chalupkova“ a pripomienok k nej (riesenie a usporiadanie verejného priestoru s dérazom na
bezproblémovy pohyb chodcov, obojsmerny cyklisticky chodnik).

z hPadiska technického vybavenia:

Respektovat’ stibezné a krizujiice vedenia technickej infrastruktury.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

Vykonavat’ investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska adaptacie na zmenu klimy:

Celkové riesenie objektu, verejnych priestorov a ploch zelene zosuladit s principmi

adaptacie na neziaduce vplyvy sposobené zmenou klimy, ako zadrziavanie a vsakovanie

zrazkovej vody v Uzemi, pouzitie materidlov S nizkou uhlikovou stopou a d’al§ie. V tomto

zmysle je potrebné aj pri rieSeniach nad podzemnymi objektami uplatnit’ nasledovné

opatrenia (vid’.: Ak¢ny plan adaptacie na zmenu klimy HM SR Bratislavy 2017-2020):

o nad podzemnymi konStrukciami situovat’ dostatoéné vysky kvalitnych substratov
odolnych proti privalovym dazd’om, pri spevnenych plochdch uplatnenie povrchov
priepustnych pre zrazkovi vodu a zachytavanie zrazkovej vody zaustenim streSnych
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aterasovych zvodov do povrchového odtokového systému, vegetacnych striech,
velkoplosnych kvetinaCov na strechach podzemnych garazi a prirodnych ploch (suché
poldre a pod.);

o minimalizovat’ spevnené plochy, realizovat’ len ak su z technickych déovodov nevyhnutné
a tym znizovat’ rozlohu v lete prehrievanych ploch;

o plosny odtok zrazkovej vody z takychto ploch spadovat’ na prirodné plochy, resp. plochy
priepustné pre zrazkova vodu (zatravnené plochy, stromové jamy a pod.);

o vyber drevin prisposobit’ ocakavanym dopadom zmeny klimy - sucha a horacavy;

o navrhnat rozmiestnenie zelene v Uzemi s ohl'adom na zabezpecenie vhodnych
stanoviStnych podmienok jednotlivych druhov;

o pri rieSeni materidlovej skladby a vzh'adom na orientaciu rieSenia k svetovym strandm
zohl'adnit’ prehrievanie uzemia;

o Uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, fontan, jazierok ako aj picich fontanok, ktoré su
nevyhnutné kvoli narastajicim periodam hortacav a sucha;

o vytvaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov, dostato¢ny tien.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Upozornenie:

Dna 04.12.2014 bolo pod ¢. MAGS ORM 60351/14-355074 vydané suhlasné zavidzné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy — zmena ¢. 3 Kinvesticnému zameru:
Polyfunk¢éna stavba TWIN CITY — zmena stavebnych objektov, Karadzi¢ova, Tovarenska,
Chalupkova, Kosicka ul., Bratislava. Medzi stavbou dotknutymi pozemkami boli aj parc. €.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ktoré st sutastou posudzovaného objektu B7. Cast’ z tychto
parciel bola, v ramci posudzovania zameru pri vydavani predmetného zaviazného stanoviska,
stcastou ploch urenych pre komunikacie, spevnené plochy a povrchové parkovisko pre
potreby docasnej autobusovej stanice. Toto zavdzné stanovisko vSak nedoznalo d’alSieho
povolovacieho procesu. Pre potreby tychto povrchovych stati boli ndjdené iné pozemky.

V rdmci posudzovania investiéného zdmeru: ,,Culenova — New City Centre, IV. obytna veza,
Culenova ulica, parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava“ (str. ¢&.7 predmetného
zaviazného stanoviska) malo hlavné mesto k dispozicii presné kapacitné udaje pre
posudzované objekty: Sky park Ill, Sky park IV, vratane Pavilonu OV ¢. 3. Oproti
bilanénym udajom, s ktorymi je uvaZované pri aktudlne posudzovanom zamere vo vzt'ahu
K celej rieSenej funkénej ploche, st minimalne rozdiely vo vymere zapocitatenej plochy
zelene, Co vSak ma zanedbatelny vplyv na hodnotu dosahovaného koeficientu zelene -
v sulade s UPN.

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.
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Toto zavdzné stanovisko k investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah K nehnutel'nostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vstlade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdviazné

stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Toto zavdzné stanovisko nahrddza pdvodne vydané suhlasné zavdzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 50412/18-389814
zo dna 30.04.2019, ktorého platnost’ sa tymto rusi.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Valo v.r.
primator

Priloha: 1 X dokumentacia
1 x potvrdené: 06. Situacny vykres, M 1:450; 08. Koordina¢na situacia, M 1:850; 12. Podorys
1.NP, M 1:350; 14. Pédorys TP dominanta, M 1:350; 15. Rez A-A — B7, M 1:400;
16. Rozvinuty uliény pohl'ad z Bottovej ul., M 1:750, M 1:1500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 06. Situaény vykres, M 1:450; 08. Koordina¢na situacia, M 1:850; 12. Pddorys
1.NP, M 1:350; 14. Pdédorys TP dominanta, M 1:350; 15. Rez A-A — B7, M 1:400;
16. Rozvinuty uliény pohl'ad z Bottovej ul., M 1:750, M 1:1500
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