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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: »Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami XXXXxxXxxxxx*, lokalita
,Koziarka“, nad Horskou ul., kat. iz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 21.05.2018, doplnena dra 22.08.2019, 03.04.2019
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typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. Jana Benkovicova, reg. ¢. 0952*11

Datum 01/2019

spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu Stromi bytovymi jednotkami, ktory je
umiestneny v svahovitom uzemi, v lokalite ,,Koziarka*, nad Horskou ul., na pozemku parc. ¢. XXXX,
kat. Giz. Vinohrady. Rodinny dom je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny kombinaciou
plochej a pultovej strechy, omax vyske strechy +7,20 m. Predmetna parcela sa nachadza
v svahovitom tizemi s terasovymi stupiiami, s vy$kovymi rozdielmi v pozdiznom smere od 2,8 m az
do 4,0 m. Proti zosunutiu zeminy pri terasovych stupiioch bude parcela zabezpecena opornymi
mirmi. Do opornych muarov budi ukotvené stipiky pletivového oplotenia.

Rodinny dom ma pddorysny tvar 2 prilichajucich anavzajom posunutych obdiznikov,
s podorysnymi rozmermi 14,05 m x 7,67 m a 10,65 m x 5,62 m, pricom 2.NP je obojstranne
vysunuté (vykonzolované). Zo severnej strany je vysunutie cca 0 1,45 m az juznej strany je
vysunutie cca 0 1,35 m. Na 1.NP su rieSsené¢ 3 samostatné vstupy do objektu, do 3-toch
mezonetovych bytovych jednotiek s oznacenim byt ,,A“, byt ,,B*“ a byt ,,C*, pricom kazda bytova
jednotka ma aj vonkajsiu terasu, o celkovej ploche 12 m? (pri byte ,,C*) a 13 m? (pri byte ,,A“ a
,»B). Byt ,,A*“ a ,,B“ st 4-izbové bytové jednotky a byt ,,C* je 3-izbova bytova jednotka. Napojenie
rodinného domu na inzinierske siete je nasledovné: zasobovanie vodou bude realizované z domovej
studne, splaskové odpadové vody budi odvadzané novovybudovanymi pripojkami do sttokovej
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kanaliza¢nej Sachty a nasledne do vyberacej zumpy, pricom sutokova Sachta bude osadena tak, aby
sa v pripade vybudovania verejnej kanalizacie v predmetnej lokalite bolo mozné jednoducho na fiu
napojit. Napojenie na elektricku siet’ bude realizované z existujucej kablovej distribu¢nej NN siete,
ato vybudovanim novej zemnej NN pripojky. Dazdova voda bude odvadzana do trativodov
a zbernych nadrzi. Po ukonceni hlavnych stavebnych prac budi dokoncéené aj terénne tpravy okolo
jednotlivych stavebnych objektov. Dopravny pristup k rodinnému domu bude z prijazdovej
komunikacie z cestnych panelov, o celkovej dizke cca 110 m, o rozmeroch 2,0 m x 3,0 m, hr. 150
mm, ktoré buda ulozené na Strkovom 16zku hr. 150 mm. V stcasnosti je prijazdova komunikacia
K predmetnému pozemku nespevnena. Statickd doprava je rieSend na pozemku investora,
v celkovom pocte 6 parkovacich miest na spevnenej ploche pred rodinnym domom. Celkova plocha
pozemku je 1136 m?, celkova zastavand plocha rodinného domu je 209 m?, celkova nadzemnd
podlazna plocha objektu ma 354,20 m?, spevnené plochy (chodniky, prijazdova rampa, oporné
mury, odkvapové chodniky) maji 147,70 m?, parkovacie plochy so zatraviiovacich tvarnic maji
207 m? a plochy zelene tvoria 563,70 m?. 1ZP = 0,184; IPP = 0,305 a KZ = 0,63.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sGcastou je zaujmova parc. ¢. XXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uizemie, regulacny kod
A.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléoch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uizemi je pripustné umiestinovat’ najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianske;j
vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vriatane komunalnych odpadov s
obsahom §kodlivin z domécnosti

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného



vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max. funk. funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD — pozemok 500 -1000 m? 0,22 0,40
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia danej
funkcnej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zdujmovy
pozemok st: IZP = 0,184; IPP = 0,305 a KZ = 0,63. Uvazovany zamer je v sulade sUzernnyrn
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami
XXXXXXXX
na parc. ¢.: XXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita ,,Koziarka“, nad Horskou ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov Sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e uvadzame, ze Cast’ predmetného pozemku zo severnej strany spada do ochranného pasma lesov,
pri¢om severna Cast’ pozemku je v dotyku s hranicou CHKO Malé Karpaty;

e vpredmetnej lokalite je potrebné dodrziavat Vyhlasku MZP SR ¢&. 532/2002, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti 0 v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, v zmysle § 6 Odstupy stavieb (uvadzame, Ze v projektovej dokumentacii je dolozeny
stihlas vlastnika susednej nehnutel’nosti - parc. ¢. XXXxX S umiestnenim predmetnej stavby);

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove] dokumentécie
tohto stupna



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuaca:

e parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania V sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch Vv d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






