Najomna zmluva s pravom stavby

¢. 804959015-2-2019-NZsPS

&islo hlavného mesta 08 88 0878 19 00

uzatvorena v stlade s ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v znen{ neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obéiansky zdkonnik®)

1.1  Prenajimatel’

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel’™)
1.2 Najomea:

Nazov

Sidlo

Pravna forma

Zastupeny

ICO

DIC

1C DPH

Udaje k DPH
Dopliiujuce udaje k DPH
Cislo Gétu v tvare IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre dorutovanie pisomnosti

(dalej len ,Najomea®)

(dalej len ,,Zmluva‘)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ind pravnicka osoba ,

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

Qddiel: Po, Vlozka &islo: 312/B

. Ing. Igor Polék, generalny riaditel
131364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel’ je platitel’ DPH

- Zeleznice Slovenskej republiky — Spréava majetku 7SR Bratislava,
Oblastnd spréva majetku Trnava, Bratislavskd 6/E, 917 02 Trnava

: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
. Primacialne ndmestie 1, 811 01 Bratislava

: mesto

: Ing. arch. MatG§ Vallo, primator

: 00 603 481

: 2020372596

: SK2020372596

: ndjomca je platitel DPH

: ndjomca nie je zdanitelnou osobou podla § 3 zékona o DPH
: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

: CEKOSKBX

: Primacidine namestie 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)



PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z d6vodu, Ze Nijomca mé zaujem
realizovat’ na prenajatom pozemku stavbu ,, Nosny systém MHD, prevddzkovy isek Janikov dvor —
Safdrikovo ndmestie v Bratislave, 2. Cast’ Bosdkova ulica — Jantkov dvor“. Ciefom vystavby
predmetnej stavby je prepojenie a spristupnenie celej PetrZalky s centrom mesta elektri¢kovou trat'ou.
Trasa 2. &asti nadvizuje na 1. Sast od Starého mosta vkm 1,900 za zastdvkou Jungmannova. Po
zrealizovani stavby bude Ndjomca na uvedenej stavbe vykondvat’ spravu a tdrzbu na vlastné naklady.

ClL 11
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zéklade zdkona & 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov sprévcom majetku $titu — pozemku reg. C KN pare. ¢&. 3045/4, druh
pozemku: zastavand plocha a néadvorie, o celkovej vymere 4.492 m?, nachadzajliceho sa
v katastrdlnom tizemi PetrZalka, ktory je zapisany na liste vlastnictva €. 2030, vedenom Okresnym
tradom Bratislava, katastralnym odborom.

2.2 Prenajimatel prenechéva do uzivania Ndjomcovi &ast’ pozemku opisaného v ods. 2.1 Zmluvy
o vymere 3.760 m? (dalej len ,Predmet najmu®).

Celkova vymera Predmetu ndjmu je 3.760 m’.

Geometrickym planom & 96/2019 zo diia 21.10.2019, vyhotovenym Ing. Jaroslavom Oguréakom,
autorizaéne overenym Ing. Pubomirom Man¢ikom diia 21.10.2019 a uradne overenym Okresnym
tGradom Bratislava, diia 14.11.2019 pod &. 2204/2019 (dalej len ,,Geometricky plan®) bude Predmet
najmu odgleneny od pdvodnej parcely €. 3045/4, blizdie ¥pecifikovanej v ods. 2.1 tejto Zmluvy,
avedeny pod samostatnym parc. & 3045/4, druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie. Képia
Geometrického planu tvori Prilohu & 1 Zmluvy ako jej neoddelitelnt stidast’.

2.3 Néjorca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndgjmu dohodnuté ndjomné v sulade
s CL. IV Zmluvy.

2.4 Néjomea je opravneny Predmet ndjmu wrivat vyluéne za uelom pripravy, realizdcie
a u¥ivania stavby ,Nosny systém MHD, prevddzkovy isek Janikov dvor — Safdrikovo ndmestie
v Bratislave, 2. ast Bosdkova ulica — Janikov dvor” (dalej len ,,Stavba®), za podmienok
dohodnutych v Cl. VII tejto Zmluvy. Prenajimatel stihlasi s umiestnenim Stavby na Predmete ndjmu
vyluéne po dobu platnosti tejto Zmluvy. Po jej ukonéeni je N&jomca povinny Stavbu na vlastné
naklady odstrénit’.

2.5 Najomea vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu ndjmu a miestnymi
pomermi oboznémeny, Ze Predmet ndjmu je uzfvania schopny a moZe sliZit' dohodnutému icelu
néjmu.

2.6 Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v bode 2.4 Zmluvy,
dokladom preukazujicim k Predmetu ndjmu pravo podPa ust. § 58 ods. 2 aust. § 139 ods. 1 pism. a)
sakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskordich predpisov. Prenajimatel’ udel'uje sahlas s realizdciou a umiestnenim Stavby na Predmete
najmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi
pracami na Predmete ndjmu, ako aj s uskutonenim inych tkonov, ktoré mozno dbvodne
predpokladat’ za ugelom vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve ditom pravoplatnosti stavebného
povolenia.



ClL I
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechéva Predmet ndjmu do uZivania N&jomcovi na dobu neurditd
za dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluvné strany tymto berG na vedomie, Ze st povinnymi osobami v zmysle zdkona
&.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zékon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii)
a vzhPadom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

3.3 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
préavoplatnosti stavebného povolenia na Stavbu, ktorému bude predchddzat’ zverejnenie Zmluvy
vratane vietkych jej priloh v Centralnom registri zmliv v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni
so Zakonom o slobode informdcii, inak diiom nasledujucim po dni zverejnenia Zmluvy. Zmluvné
strany st povinné bezodkladne sa vzéjomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

3.4 Zmluvné strany sa zavizuju, Ze po vydanf vynimky vlady SR (d’alej len ., Vynimka®) podl'a §
45 zdkona &. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $titu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov, uzavr do 60 dni od schvalenia Vynimky kipnu zmluvu na prevod Predmetu ndjmu.

CLIvV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

v

4.1 Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, %e za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Ndjomca Prenajimatelovi ndjomné vo
vyske:

10,00 EUR/m’/rok

Celkové rofné ndjomné tvori ndjomné (A) za Predmet nijmu vo vySke 37.600,00 EUR (slovom:
tridsat’'sedemtisiciest’sto eur) spolu s ndjomnym (B) vo vySke dane z nehnutePnosti za Predmet
ndjmu v zmysle zikona & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

Dohodnuté celkové ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podFa platnych pravnych
predpisov.

42.1 Néjomné (A) je Ndjomea povinny uhrddzat’ Prenajimatelovi vopred polrotne na zdklade
faktury vystavenej Prenajimatelom na ktorykolvek zbankovych tétov Prenajimatela uvedenych
v zéhlavi faktiry. Faktira bude vystavend Prenajimatefom vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého
mesiaca prisluiného kalendérneho polroka. Splatnost’ faktiry je Strndst’ (14) dni odo diia jej
vystavenia. Ndjomné za Predmet ndjmu sa povazuje za uhradené dilom pripisania sumy ndjomného na
niektory z bankovych u&tov Prenajimatel'a uvedenych vo faktare.

4.2.2 Néajomné vo vyike dane z nehnutelnosti (B) je Ndjomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi na
zéklade faktiry vystavenej Prenajimatefom na ktorykolvek z bankovych uctov Prenajimatela
uvedenych v zahlavi faktary. Faktira bude vystavend Prenajimatelom najneskor do 31.12. prislusného
roka, a to vo vygke na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet ndjmu,
resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov. Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dnf odo diia jej vystavenia. Prilohou faktiry bude képia z
rozhodnutia spravcu dane k Predmetu ndjmu za prislu$ny kalendérny rok. Zmluvné strany sa dohodli,
e najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zépisu do katastra nehnutelnosti v zmysle § 1




ods. 1 vspojeni s § 34 ods. | zdkona & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnostf a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon).

4.3 Prva fakturécia najomného (A) za Predmet ngjmu za obdobie odo diia uéinnosti Zmluvy do
prvého dila zagatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturadného obdobia bude vykonand
najneskor do siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’
faktiry je $trndst’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel si vyhradzuje prdvo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
ozndmenia o zvy$eni ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od drovne inflacie jedenkrat roéne.
Néjomné platné k 31.12. beZného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidine vyhlasend Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. ZvySené najomné bude Ndjomcovi pisomne oznamené a
nasledne dofakturované najneskdr do Sestdesiatich (60) dnf odo diia dorudenia oznamenia o vyske
inflacie Prenajimatel’ovi od Statistického tradu SR. Faktira bude splatnd do $trndst’ (14) dnf odo diia
jej vystavenia.

4.5 Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meSkd s platenim najomného, povaZuje sa to za
zévazné porufenie Zmluvy, v dosledku Eoho ma Prenajimatel’ pravo ukondit’ tento n&jomny vzt'ah
vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel poruenie dohodnutych ustanoven{ Zmluvy Néjomcom, alebo
povinnosti uloZenych Najomcovi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Néijomca
neodstrani v urdenej lehote ani po predchddzajiicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, ma
Prenajimatel pravo uplatnit’ vo&i Néjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske:

a) - desat (10) % z rotného ndjomného (bez DPH), ak vdanom pripade doSlo k poruSeniu
povinnosti N4jomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zdvazného poruSenia Zmluvy; menej
zévayné porudenie povinnostl je také porudenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznalené ako zdvaZné
porusenie,

b) dvadsat (20) % zroéného ndgjomného (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poruSeniu
povinnosti Ngjomeu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zdvaZného poruSenia Zmluvy; zdvazné
porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznadené ako zdvazné porusenie.

Zmluvni pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné uloZit opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v uréenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktord mu vznikne v ddsledku porugenia tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeSkania s plnenim petiazného dihu ma Prenajimatel pravo udtovat’ Ndjomcovi
trok z omeskania v stlade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néjomcea zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zdklade faktiry s lehotou splatnosti do 3trnastich (14)
dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie roku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti N&jomcu
platit’ zmluvna pokutu podFa Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

4.8 Néjomea je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit ka¥dd zmenu suvisiacu
s persondlnym, ekonomickym alebo inym prepojenim vo&i Prenajimatelovi v stvislosti s ustanovenim
§ 2 pism. n) zékona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v znen{ neskoriich predpisov a kazdd zmenu
savisiacu s ustanovenim § 2 zdkona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov, a to do piatich (5) dni odo diia vzniku
zmeny. Porufenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porudenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo ukongit’ ndgjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.



véLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Néjomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych strén,

bl) pisomnou vypovedou Prenajimatela bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesaénd
azadina plynat prvym (1.) dilom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruCeni pisomnej
vypovede,

b2) pisomnou vypoved'ou z ddvodu zdvazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného
vztahu. Zévané poruenie povinnosti je také porudenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
z4vazné porudenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesatnd a zaéina plynat’ prvym (1.)
driom kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po doruéeni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alieho tikonu, a to diiom, kedy nadobudne prévoplatnost’ rozhodnutie
ministerstva financii o zavedeni nitenej spravy nad N&jomcom v zmysle § 19 ods. 10 zédkona C.
583/2004 Z.z. o rozpoltovych pravidlach Uzemnej samosprdvy aozmene adoplneni niektorych
zakonov v zneni neskorich predpisov,

c2) zdnikom Zmluvy bez d’aldieho Ukonu, ato dilom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu n4jmu,
d) odstipenim od Zmluvy s G8inkami ex nunc, ak to umoZiluje zdkon alebo Zmluva. Pravne

G&inky odstipenia nastavaji diiom dorudenia pisomného ozndmenia o odstiipeni druhej Zmluvnej
strane.

5.2 Nijomca sa zavizuje vznik skutodnosti uvedenej v ods. 5.1 pism. ¢1) Zmluvy bezodkladne,
najneskor do piatich (5) dni, pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi, v opatnom pripade bude Néjomca
povinny platit’ odplatu vo vySke dohodnutého ndjomného v zmysle Cl. IV Zmluvy aZ do dia
dorudenia predmetného pisomného ozndmenia Prenajimatelovi.

5.3  V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou predchéddza vypovedi pisomné upozornenie a/alebo
vyzva Prenajimatela Ndjomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

Cl VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) buda
dorudované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat”) uvedenti ako adresa pre
dorudovanie pisomnosti v &l. I Zmluvy.

6.2 'V pripade pisomnosti dorudovanych prostrednictvom poty na adresu uvedenu ako adresa pre
doru¢ovanie pisomnosti v Zmluve ako doporudené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doruené Adresdtovi, aj ked”:

a) Adresét odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za dorudent dilom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zésielka bola na podte uloZend a Adresét ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
defi tejto lehoty sa povazuje za defl dorudenia, i ked’ sa Adresat o uloZenf nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedoruditelnd najmid preto, Ze nebolo moZné
Adreséta na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ind adresa nie je Odosielatelovi zndma, a teda nie
je moZné pisomnost dorudit; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diloch od vrétenia nedorucenej
zésielky za dorudent, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruduji zamestnancom oprévnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruduje sa pisomnost, ktord je ur€end do vlastnych rik,
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tomu, kto je opravneny za dand Zmluvna stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

C1. VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel protokolarne odovzdd Néjomcovi Predmet ndjmu na zéklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa Predmet ndgjmu nachadza v dase jeho odovzdania Ndjomcovi.

7.2 Nijomca je povinny zdrZat sa na Predmete ndjmu akejkolvek Einnosti obmedzujucej, &i
ohrozujtcej Zelezniénu prevadzku.

7.3 Stavba musi byt’ realizovand v stilade so vieobecne zavdznymi pradvnymi predpismi platnymi
na tizemi SR, zdroveli nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat prekdZku alebo
branit’ plynulosti Zelezniénej prevadzky, alebo obmedzovat® Zelezni¢nu prevadzku, alebo verejnost’
cestujiicu po Zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujuicej verejnosti. V procese vystavby
Stavby je Najomca opravneny vyuZit' Predmet ndjmu ako stavenisko.

7.4 Stavba bude realizovand na ndklady Najomcu a do jeho vlastnictva. N4jomea je oprdvneny
na Predmete n&jmu postavit’ a uzivat' Stavbu vyluéne pocas doby platnosti a tdinnosti Zmluvy
a na zdklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia
vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho Ndjomcu zrealizovat’ Stavbu).

7.5 Néjomca sa zavizuje konzultovat’ projektovii dokumentéciu (dalej len LPDY) s prislusnymi
odbornymi zloZkami Prenajimatela po¢as obdobia jej pripravy.

7.6 Néjomea je povinny na vlastné naklady zabezpeCit a Prenajimatelovi (cestou VOI 7SR —
Oblastné riaditefstvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava, VOJ SM 7SR — Oblastna sprava
majetku Trnava, Bratislavskd 6/E, 917 02 Trnava a Odboru expertizy GR 7SR, Klemensova 8, 813 61
Bratislava) predloZit v lehote do ¥estdesiatich (60) dni odo dfia nadobudnutia udinnosti Zmluvy, PD
Stavby, ktord Ndjomca zamy3la postavit’ na Predmete ndjmu, pri¢om uvedena PD nesmie odporovat’
vieobecne z&vdznym pravnym predpisom, technickym normédm, ani internym predpisom
Prenajimatefa. V pripade, e N4jomca bude nie z viny Prenajimatela v omegkani s predloZzenim PD
viac ako 3tyridsat’ (40) dni, mé Prenajimatel pravo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle
ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.7 Prislugné ¢asti PD Prenajimatel’ odborne pisomne postdi do Sestdesiatich (60) kalendarnych
dni od jej predloZenia Ndjomcom Prenajimatelovi.

7.8 Prenajimatel’ sa zavizuje schvélit PD vZdy, ked’ nebude existovat’ zavazny ddvod k odopretiu
takéhoto sthlasu a PD bude v stlade so vieobecne zdvdznymi pravinymi predpismi, prisfudnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatefa a poziadavkami Prenajimatela.
Prenajimatel je opréavneny tito PD neschvalit' najméd v pripade, ak predloZend PD bude mat’ zdsadny
negativny vplyv na prevadzkyschopnost’ Zelezni¢nej prevadzky a/alebo Zeleznidnej stanice.

7.9 Pokial Prenajimatel PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej
v ods. 7.7 anavthne spdsob opravy pripadného nedostatku PD. Najomca zabezpeci opravu PD
do tridsiatich (30) dni od jej ozndmenia Prenajimatelom a prerokuje ju s Prenajimatelom. Potom
Néjomea predloZ PD Prenajimatefovi znova na schvélenie. Lehota na schvalenie prepracovanej PD je
tridsat’ (30) dni. V pripade, Ze Ndjomca neodstrani vytknuté nedostatky PD do dvoch (2) mesiacov od
ich oznamenia Prenajimatelom, povaZuje sa to za zdvazné porusenie tejto Zmluvy, v dosledku doho
mé Prenajimatel’ pravo ukon&it’ tento najomny vztah vypovedou podla ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.



7.10  Prenajimatel’ po odbornom postideni PD vyda sihrnné stanovisko ako zdvdzné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania zamietavého
stanoviska, méZe Prenajimatel’ odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.11 Néjomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné naklady
zabezpelit, aPrenajimatelovi predloZit’, pravoplatné stavebné povolenie (s vyznacenou doloZkou
pravoplatnosti), vydané prislu§nym stavebnym Gradom na Stavbu vymedzent v PD (resp. ind formu
rozhodnutia vydaného v konani o povolen{ Stavby opraviiujice N4jomcu zrealizovat’ Stavbu), a to v
lehote do pédtnastich (15) pracovnych dnf odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.12  Nijomca sa zavizuje v priebehu realizdcie Stavby konzultovat’ postup stavebnych prac
s prisludnymi odbornymi zloZkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaju.

7.13  Nijomca sa zavizuje po realizécii Stavby dorudit’ Prenajimatelovi prévoplatné kolaudacné
rozhodnutie (s vyznaenou dolozkou prévoplatnosti), vydané prislu§nym stavebnym uradom na
Stavbu v lehote do pétnéstich (15) pracovnych dni odo dila nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.14  PoruSenie povinnost{ uvedenych v ods. 7.11, 7.12 a 7.13 tejto Zmluvy sa povaZuje za zdvaZné
poruSenie Zmluvy, v dosledku Soho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.15  V pripade, Ze Néjomca nepredloZi Prenajimatel'ovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. ina
formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho N4jomecu zrealizovat’ Stavbu)
najneskor do dvoch (2) rokov odo dila uéinnosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ m6Ze odstapit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.16  Néjomca je povinny zabezpe&it, aby uskutoéiiovanim Stavby na Predmete ndjmu a ndsledne
jej uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym spdsobom, ktory by:

a) nardsal ich stabilitu,

b) naruil riadnu prevadzku Zelezninych zariadeni, ich bezpe¢nost’ a plynulost,

c) znemoinil alebo podstatne st’aZil ich udrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

€) bol v rozpore so vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

Zelezninymi predpismi.

7.17  Néjomca je povinny pri realizdcii Stavby dodrzat’ vetky povinnosti, ktoré budd uvedené
v stavebnom povoleni na Stavbu alebo budt vyplyvat' z dokumentécie stivisiacej so stavebnym
povolenim.

7.18 Nédjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu riadnym a hospoddrnym spdsobom, musi
dodr¥iavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet ndjmu. Ndjomca smie
uZivat Predmet ndjmu len na ulely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Ndjomca bez
vaznych dovodov nestard o Predmet n4jmu dlhgie ako jeden (1) rok, povaZzuje sa to za zavaZné
poruenie Zmluvy, v ddsledku &oho mé Prenajimatel’ prévo ukoncit' ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.19 Néjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi preukédzatelni Skodu, ktord mu vznikne
v pripade nedodrZania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porudenim prévnych predpisov,
technickych noriem, prip. prerufenim, alebo obmedzenim Zelezniénej prevadzky.



7.20  V pripade porugenia podmienok Zmluvy je Ndjomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpedit:

a) odstranenie désledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osdb,
b) v pripade po3kodenia Zelezninych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
pdvodného stavu, v akom boli pred poSkodenim.

721  Néjomca pri uZivani Predmetu ngjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt vodi Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym orgdnom a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho &innostou. V pripade porusenia tychto predpisov Néjomca vyluéne sam
znasa ddsledky ich porulenia a zodpoved4 za pripadnt Skodu.

722  Prenajimatel sa s Najomcom dohodol na zdklade § 6 ods. 2 zdkona & 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov, Ze Néjomca je povinny zabezpeCit v/na
Predmete ndjmu vietky ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zdkona. Néjomca sa
zéroveti zavizuje dodr¥iavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZfvanim Predmetu najmu
vyplyvajti z platnych pravnych predpisov, najméa zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o voddch a o zmene zédkona
SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, zékona &. 79/2015
Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona
&. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpoved4 Néjomca Prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom
poruenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

723  Akékolvek dalie stavebné Gpravy na Predmete ndjmu nad rdmec Stavby mdZe Ndjomca
vykonat’ len s predchddzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zéklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného oprdvnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade poruSenia
tejto povinnosti N4jomcom, mé Prenajimatel pravo uplatnit’ vodi N4ajomcovi zmluvna pokutu vo
vyske desatnasobku (10x) roéného najomného. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze dojednana zmluvna
pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhPadom na rozsah, charakter a déleZitost’ zabezpedovaného
zévizku. Porudenie tejto povinnosti sa povazuje za zédvaZné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innostou alebo inou nepovolenou &innostou vykonavanou
na Predmete n&jmu zo strany N4jomcu, vznikndi Prenajimatelovi akékolvek zavézky (napr. sankcie
a pod), Najomca sa zavézuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.24 Néjomca sa zavizuje, Ze beznd drzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné néklady.
Néjomea sa zavizuje Stavbu primerane udrZiavat’ a opravovat’ na vlastné naklady.

7.25  Néjomca nie je oprévneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet ndjmu podPa Zmluvy alebo akikolvek jeho East’ inému do uZivania alebo do podngjmu. Bez
pisomného sthlasu Prenajimatela nesmie Néjomea umoznit’ uZivanie alebo prevddzkovanie Predmetu
ndjmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.
Poruenie tejto povinnosti sa povazuje za zévazné poruSenie Zmluvy, Vv désledku €oho mé
Prenajimatel’ préavo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.26 Néjomca je povinny ihned pisomne ohlésit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy urenej na
dorugovanie pisomnosti a inych Gdajov, ktoré sa viazu k udajom Néjomcu, uvedenych v Zmluve,
najneskér viak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa doruéuje pisomnost’ na
novo oznament: adresu. PoruSenie tejto povinnosti Ndjomeu, pisomne ohlésit’ kazdi zmenu adresy
ainych Gdajov, ktoré sa viazu k udajom Néjomeu, uvedenych v Zmluve, sa povazZuje za zavainé
porusenie Zmluvy, v ddsledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukondit’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.




7.27  Néjomca je povinny umoZnit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet ndjmu za
t&elom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuZivania. Ndjomca sa suCasne zavézuje, Ze
v dase minimdélne troch (3) mesiacov pred ukondenim platnosti a G€innosti Zmluvy umozni, po
predchddzajicom pisomnom ozndmeni zamestnancom Prenajimatela atretim osobam (napr.
zaujemcom o odkipenie, resp. o iné vyuZitie Predmetu ndjmu) vstup na Predmet ndjmu za ucelom
vykonania obhliadky Predmetu ndjmu. Sugasne sa N4jomea v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi
umoZnit’ umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel
pontkat’ tretim osobdm Predmet ndgjmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie (napr. ndjom). Poruenie
tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porudenie Zmluvy v désledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo
ukondit’ tento ndjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.28  Néijomca nemd vodi Prenajimatelovi ndrok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poZiarom, krédeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou &innostou Prenajimatela. Ak z Cinnosti
Najomcu dobjde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZzené prislusnymi organmi
znasa sam Najomea.

7.29  Odvoz odpadu z Predmetu ndjmu si Ndjomca zabezpedi na vlastné naklady. ZhromaZd'ovanie
a uskladfiovanie odpadu na Predmete ndgjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjomného
vzt'ahu vznikne na Predmete ndjmu skladka odpadu, je Ndjomca povinny na zédklade vyzvy zo stramy
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnt skladku na vlastné nédklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpovedd Néjomcea.

7.30  Néijomca je povinny umoZnit’ vstup na Predmet ndjmu oprdvnenym zamestnancom
Prenajimatela za G¢elom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete ndjmu.

7.31  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukonéenia nijmu je Ndjomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat, odstrdnit’ Stavbu na flom zriadent a protokolarne ho
odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.32  Vpripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu ndjmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo int $kodu, ktord tymto vznikla.

7.33  Néjomca nie je oprdavneny bez predchddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela previest
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete ndjmu. V pripade poruSenia povinnosti uloZenej
Néjomcovi v tomto odseku Zmluvy, mé Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Ndjomcovi zmluvnd pokutu
vo vyske desatnasobku (10x) z roéného najomného (bez DPH), dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

) ClL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika, zékona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, a
dal§imi prisludnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

8.2 Préava a povinnosti Prenajimatela vykondvaji jednotlivé organizatné zloZky Prenajimatela
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne pregitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzdjomnej dohode
v stilade so zadkonom, s ich slobodnou vélou, véZne, urdite a nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sihlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.




8.4 Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mdZu byt’ vykonané iba formou pisomného odfslovaného
dodatku podpfsaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatel’a o zvySeni nijmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a d'aldich zmien, ktoré Zmluva pripuita.

8.5 Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
netdinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celtt Zmluvu, nemd takato neplatnost’ a/alebo
netdinnost za nasledok neplatnost’ a/alebo neti€innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbyto&ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany tdel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym nahrddzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy ajej titulky nie s pre vyklad Zmluvy
podstatné.

8.6 Zmluvné strany berd na vedomie a sudasne vyjadruji sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obé&ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii.

8.7 Zmluva je vyhotovend v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Prenaj fmatel’ dostane dve (2)
vyhotovenia a N4jomca tri (3) vyhotovenia.

Prenajimatel’: ) . Najomea:
1§ -12- 209 o
V Bratislave, diia.. ... v .30 vt 202 a1 00 TR
AN
Zeleznice Sl({yenskej republiky Hilavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Ing. Igor Polak Ing. arch. Matu$ Vallo
generalny riaditel ptimétor
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
PK Vymera . k od 5 Vymera Vlastnik,
viozky parcely o[z):::ku g:; parcele | m? | parcely | m? 2;2':' pozemku | (in4 oprav. osoba)
P islo gislo parcely adresa, (sidlo)
LV PK KN ha m? ha m? kéd
Stav pravny je totoiny s registrom
CKN
2030 3045/4 4492 | zastpl. 3045/4 3760 | zastpl. doterajsi
23
3045/12 732 | zastpl | ZSR. Klemensova 8,
25 Bratislava
Spolu: 4492 4492

Legenda: kéd spésobu vyusivania | 25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jef sucasti

L.E. 6.76 /1997



