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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: EuroSMS s.r.o., Racianska ¢.96, 831 02 Bratislava

investi¢ny zamer: Novostavba RD , pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. Xxxx k.u. Dubravka

ziadost’ zo dna:

11.04.2019

typ konania podl'a stavebného
zékona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia pre stavebné povolenie

Spracovatel’ dokumentécie:

Zdravy dom s.r.o., Soltésovej 1995, 911 01 Trenéin,
zodpovedny projektant Ing. arch. Frantisek
Lehocky, ¢. aut. osved¢. 1532AA

datum spracovania dokumentécie:

03/2019

dolozené doklady:

projektova dokumentacia, LV, stavebné povolenie ¢.
D-2008/3736-516/G/19/Ma zo diia 12.8.2008
(ukPudnena komunikacia a inZinierske siete),
kolaudaéné rozhodnutie ¢.SU-17828/4476/2012/H-
40/Ma zo diia 26.11.2012 (IS cast’ plynovod)

Predlozena dokumentacia riesi:

Novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou na v sGcasnosti nezastavanom
pozemku. Rodinny dom bude mat celkovo tri podlazia ztoho jedno podzemné a dve
plnohodnotné nadzemné podlazia. Podorys objektu bude priblizne v tvare pismena ,L*
S maximalnymi pddorysnymi rozmermi 14,0 X 12,5 m. Prestresenie objektu bude kombinovanou
sedlovou strechou so sklonom 30°. Max. vyska hrebena strechy bude na kote +8,923 m. Vyskové
osadenie objektu bude + 0,000 = 281,430 m.n.m. B.p.v. v Grovni 1. NP.

Primacialny palac, III. poschodie
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V 1.PP su navrhované — posiliovna, garaz, 2x sklad, technicka miestnost, vinna pivnica
a chodba so schodiskom, na 1.NP - zadverie, WC, kupelna, herfia, jedalensky kut, kuchyna,
obyvacka, pracovia, Satnik, schodisko, komora a balkon, na 2.NP — chodba/hala, WC, kupelna,
Satnik, 3x izba, schodisko a terasa.

Dopravne je stavba napojend na stavbu ,,Ukl'udnena komunikacia a inzinierske siete®, na ktora
bolo vydané Mestskou ¢astou Bratislava-Dubravka uizemné rozhodnutie ¢. D-2006/5403-642/U-
22/Go zo dna 02.10.2006, pravoplatné 08.11.2006, nasledne bolo vydané stavebné povolenie €.
D-2008/3736-516/G/19/Ma zo diia 12.08.2008. Cast stavby ,,Ukl'udnend komunikacia
a inzinierske siete — SO 04 Zdravotechnika, Cast’ : plynovod, bola prislusnym stavebnym
uradom skolaudovana rozhodnutim ¢. SU-17828/4476/2012/H-40/Ma zo dna 26.11.2012.
K zmene stavby pristupovej komunikacie vydalo nasledne Hlavné mesto SR Bratislava zavdzné
stanovisko pod ¢. MAGS ORM 52505/13-318451 zo dna 04.10.2013.

Zabezpecenie narokov statickej dopravy je navrhnuté 2 parkovacimi miestami Vv garazi RD na
1.PP objektu, sucasne bude mozné odstavit’ 3 vozidla aj na pristupovej spevnenej arealovej
ploche.

Objekt RD bude napojeny pripojkami inzinierskych sieti ( voda a kanalizacia - existujice,
elektro - novonavrhovana) na verejné rozvody. Objekt nebude plynofikovany. Dazd’ova
kanalizacia bude riesit odvod dazd’'ovej vody zo strechy do vsakovacej jamy. Vykurovanie
objektu bude riesené kombinaciou zdrojov tepla. Hlavnym zdrojom tepla a teplej uzitkovej vody
bude krb s teplovodnym vymennikom. Objekt bude dokurovany a vetrany vzduchotechnickou
jednotkou. V 1.NP bude objekt dokurovany aj prostrednictvom elektrickych vykurovacich folii.

Celkova plocha rieseného pozemku je 982,0 m?, zastavand plocha je 149,00 m?, spevnené plochy
144,65 m?, plocha zelene 594,5 m?, plocha navrhovanej Casti pristupovej komunikacie, ktora
zasahuje do pozemku investora 93,57 m?, celkova podlazna plocha podl'a idajov v projektovej
dokumentacii je 260.25 m? z toho nadzemné podlazia 173,95 m? Celkova podlazna plocha
nadzemnych podlazi po prepoéte pri vydani zavizného stanoviska 286,5 m?2,

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZzitia uzemia uvedené v predloZenej projektovej
dokumentécii:

index zastavanych ploch (1ZP): 0,15
index podlaznych ploch (IPP): 0,23
koeficient zelene (KZ): 0,6

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia Gizemia po prepocte z plochy pozemku (888,43 m?)
po odpocitani Casti zastavanej navrhovanou pristupovou komunikaciou povolenou
v samostatnom  konani a spravnom vypocte celkovych nadzemnych ploch (vratane
ohranicujtcich konstrukcii):

index zastavanych ploch (IZP): 0,16

index podlaznych ploch (IPP): 0,32

koeficient zelene: 0,66

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stucastou je pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢.XxX k.u Dubravka, funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod C.
Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného vizemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu a
plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcela je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tuzemi uzemny



plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu: kod regulacie C

K IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
g max. funk. funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD- pozemok 480-600 m? 0,25 0,40
zastavba RD-pozemok 600-1000 m? 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300-450 m? 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Rodinny dom samostatne stojaci je zaradeny medzi prevladajice sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na parcele ¢islo: reg.“C« KN xxx
v katastrdlnom Gzemi: Dubravka
miesto stavby: Pri $tadione

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kvydaniu uzemného rozhodnutia ziadame preukazat vecni aj casovi koordinaciu
navrhovanej stavby rodinného domu so stavbou pristupovej komunikacie evidovanej ako
,» Verejna komunikécia a verejné osvetlenie pre 8 rodinnych domov “ ku ktorej vydalo hlavné
mesto SR Bratislava dna 04.10.2013 stihlasné zaviazné stanovisko ¢. MAGS ORM 52505/13-
318451



z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stilade s ustanoveniami vseobecne zaviazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré st sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma ustanovenim §7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej
zelene vzmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych pripadoch po
pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v Korenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m , najmene;j
vSak 2,5 m od pity kmena

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislavy:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit' projekt sadovych uprav ( vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e spevnené a parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

UPOZORNENIE:

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnost'am, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym nehnutelnostiam vo
vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,



je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty

organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

1x projektoviu dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny turad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



