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investor: GLOBAL REAL, spol. s r.o., Lazaretska 7, 810 08 Bratislava
investi¢ny zdmer: »Polyfunkény dom Na vyhliadke“ ul. Pri Krizi, k.u. Dibravka
ziadost’ zo dna: 31.10.2018, doplnena 11.12.2018

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Poljak, reg.¢. 2330 AA
détum spracovania dokumentécie: jul 2018

Listom zo dna 31.10.2018, ste poziadali o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy Kk investicnej cCinnosti  stavby “Polyfunkény dom
Na vyhliadke® na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXKXKXXXKXXXKXKXXXXXXXXXXXX  registra ,,C* KN a parc. €. XXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXX registra ,,E“ KN v Bratislave, k.a. Dtbravka.

Predlozenda dokumentdcia riesi: _novostavbu objektu ,,Polyfunkéného domu® s 3PP a 8NP
(8.NP je ustapené), nepravidelného podorysu (spojeného z dvoch obdlznikov), s plochou
strechou s atikou vo vyske +25,100m.

Objekt pozostava z 61 bytovych jednotiek a 3 nebytovych priestorov.

3.PP: parkovacie stojiska, komunika¢né priestory, odpadové hospodarstvo, el. merace;

2.PP: parkovacie stojiska, komunikacné priestory, kotolna;

1.PP: 3 bytové jednotky, 2 apartmany, 54 pivnic, 1 sklad, komunika¢né priestory;

1.NP: vstup aspolo¢né priestory, 1 nebytovy priestor (sluzby), 7 bytovych jednotiek,
komunikac¢né priestory;

2.NP-7.NP: 8 bytovych jednotiek (na kazdom podlazi), komunikaéné priestory;

8.NP ustapené: 3 bytové jednotky, komunikaéné priestory, terasa.

Primaciélny palac, III. poschodie
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Vstup do objektu je na 1.NP spolo¢ny pre byty aj pre apartmény. Vertikalne prepojenie podlazi
zabezpecCuje jadro umiestnené v spolo¢nej chodbe s dvoma vytahmi a schodiskom.

Dopravné napojenie objektu bude z ul. Pri Krizi cez obsluzni komunikéciu do podzemnych
garazi. Staticka doprava bude zabezpecena prostrednictvom 89 parkovacich stati, z toho 83
vV podzemnych garazach a 6 na teréne. Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi ma kazdé podlazie
samostatny.

Bilancie intenzity vyuZzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
-celkova plocha rieSeného tizemia: 3 405,0 m?

-zastavana plocha predstavuje 632,0 m?

-podlazna plocha nadzemnej Gasti objektu: 4 766,0 m?

-podlaznd plocha podzemnej ¢asti objektu: 3 842,0 m?

-spevnené plochy: 864,0 m?

-plocha zelene na rastlom teréne (zapoéitatelna): 1 786,0 m?

-zelent nad podzemnymi konstrukciami: 522,0 m?

Intenzita vyuzitia izemia: IPP= 1,40; 1ZP= 0,28; KZ= 0,52

-pocet bytov v objekte: celkovo 61 —z toho 3 byty na 1.PP a 58 bytov na 1.-8. NP ¢o predstavuje
3835,6 m? /uzitkové plocha/

-podet apartmanov /1.PP/: 2 —174,8 m? /uzitkova plocha/

-nebytové priestory (sluzby) na 1.NP: 1 — 58,3 m? /izitkova plocha/

Podiel funkcie byvania na rieSené uzemie: celkova nadzemna podlazna plocha:4 766,0 m?,
z toho nebytové priestory tvoria 58,3 m? a byvanie tvori 4 707,7 m2. Podiel byvania predstavuje
98,8 % z celkovej nadzemnej podlaZznej plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stcastou st zadujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXKXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXXXX  registra ,,C KN a parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
axxxx registra ,,E“ KN v k.i Dubravka, stanovuje funkéné vyuzitie tizemia: obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie,
regula¢ny kéd F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a
socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.



Pripustné: integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, aredly vo'ného ¢asu a multifunkéné
zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova a plosna, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a
sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné
domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby
na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st sucast'ou uzemia, ktor¢ je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovani nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi tzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu, kéd regulacie F:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajsie mesto — Dubravka:

Kéd |IPP |Kodd Néazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
F 1,4 201 | OV celomestského a nadmestského | zastavba mestského typu -| 0,35 0,20
vyznamu centrovand
arealy strednych §kol 0,35 0,35
zéstavba mestského typu -| 0,28 0,35
polyfunkcia
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného uzemia funk¢nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.

* index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tuzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitateInymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zelefi nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Hlavné mesgo SR Brati’slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Polyfunkény dom Na vyhliadke*

na parcele cislo: XXXXXXXKXHXXXXXXXKXKXHKXHXXXXXKXKXKXXXXXXXXXXX
1 9.9,0,.0,:9.0.0.0.9,0,.0.0.0.0,0,:0.0.0.0.0,0.0.0.0,0,0,.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0.0.00,0,0.4
XXXXXXHXXXXXXXX XXX XXX XXXXX

v katastrdlnom Gzemi: Dubravka

miesto stavby: ul. Pri kriZi

Odovodnenie :



Objekt ,,Polyfunkény dom Na vyhliadke* je rieSeny v novovznikajicej zastavbe v lokalite
Brizite v nadvéaznosti na susedné objekty: ,,Polyfunkény dom L2 a ,,Bytovy dom Laskonka“.

Uvadzame:

- Na stavbu ,,Bytovy dom Laskonka®, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXX v k.. Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava stihlasné ,,Zavidzné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, pod ¢.
MAGS ORM 58837/11-410735 z 02.03.2012 a suhlasné ,,Zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti®, pod ¢. MAGS ORM 41199/14-14722
zo dna 17. 03.2014 (k zmene stavby).

- Na stavbu ,,Polyfunkény dom L2% na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX v k.u.
Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava nesthlasné ,,Zavdzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti, pod ¢. MAGS OOUPD
30881/2017-327193 zo dna 10.01.2017. Na predmetnych pozemkoch bolo vydané prislusnym
stavebnym tradom, uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,,Polyfunk¢ny objekt L2 pod ¢.
SU-14776/708/2017/U-5/Ma zo dna 12.10.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 1.12.2017.

- Na stavbu ,, Polyfunkcny objekt Na vyhliadke*, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXX,
) 9,9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.99.9.00.09.9.00060.00000.00000.90000.000060.00000.0000000000000009000 000G
k.u. Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava nesuhlasné ,, Zavdzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej cinnosti“, pod ¢. MAGS OOUPD
60915/2016-419791, MAGS OOUPD 33436/2017 zo dna 23.03.2017.

Zaroven Hlavné mesto SR Bratislava vydalo nesuhlasné ,, Zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej cinnosti“ k stavbe ,, Polyfunkcny dom Na
vhliadke“, na pozemkoch parc. ¢  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXKKXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXX  registra ,,C*“ KN a parc. ¢ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
registra ,,E“ KN, pod ¢. MAGS OUIC 37684/2018-25743 zo dna 16.04.2018.

Vymedzené vizemia, na ktoré boli vydané citované zavdzné stanoviska su v zasade identické ako
vymedzené uzemie pri predlozenom rieseni stavby ,, Polyfunkcny dom Na vyhliadke* zo dna
31.10.2018.

Zaroveint uvadzame, Ze neprislo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, na zdklade ktorych
bolo vydané nesiihlasné ,,Zdavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy K investicnej ¢innosti“ pre stavbu ,,Polyfunkcény objekt Na vyhliadke“ a
wPolyfunkény dom Na vyhliadke .

Polyfunkéné objekty st prvou vystavbou v rozsiahlom rozvojovom tzemi lokality Brizite, st
situované v tzemi zapadného rozvoja Dubravky. V zmysle Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN) sa jedna o Cast’ izemia
mesta, pre ktoré je potrebné prehibit UPN spracovanim zondlnej dokumentacie (kap. 2.2.5.
Urdenie &asti izemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN zony, ¢ast’ 9. Diibravka —
zapadny rozvoj).

Sulad s UPN je v predlozenej DUR deklarovany z hladiska intenzity vyuzitia rieSenej asti
funk¢nej plochy a z hl'adiska funkéného vyuzitia celej funkénej plochy.

Podl'a DUR — cela dotknuta funkéné plocha F201, kde je navrhnuté stavba, ma vymeru 38 320
m2. Pri dodrzani IPP=1,4 je potencialne umiestnitelnych 53 648 m? podlaznych ploch, z Eoho
je pre funkciu byvania mozné vyuzit' max. 30% - 16 094 m?, , Bytovy dom Laskonka“ vycerpal
z tejto plochy 5 130 m?, ,,Polyfunkény objekt L2 d’alsich 6 060 m?, , Polyfunkény dom Na
vyhliadke* gerpa 4 707 m?, &o spolu predstavuje cca 98,8% vsetkych disponibilnych ploch pre
podiel funkcie byvania v ramci celej funk¢nej plochy.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, v kap. C.2
Reguldcia funkéného vyuzitia ploch, v ramci funkénej plochy obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, s ¢&islom funkcie 201, reguluje pripustnost



umiestnenia byvania v obmedzenom rozsahu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30 % z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu - funkcie ktoré nie st v rozpore s dominantnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne izemie
na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a
podmienok rieSeného tizemia.

Saturovanie funkcie byvania v 3 navrhovanych objektoch, situovanych v okrajovej polohe
funkcnej plochy obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, bez overenia
takého rieSenia v SirSich suvislostiach a v kontexte celého bloku, resp. funkénej plochy na
podklade tizemného planu zény, resp. US, s vyjadrenim pripadnej etapizacie zéastavby,
predstavuje nerovnomerné a nevhodné rozlozenie podielu funkcii byvania a obcianskej
vybavenosti. Takéto rieSenie povazujeme z dovodu nadmerného monofunkéného vyuzitia
kapacit daného tzemia za neakceptovatel'né.

Umiestnenie stavby je 7 hl'adiska regulicie funkéného vyusitia ploch v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Vycisleny podiel
funkcie v DUR na funkénej ploche nezodpovedd metodike UPN. V zdiviiznej Casti UPN sa
uvddza: ,,Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaZnych ploch
nadzemnej cCasti zdastavby funkcnej plochy. Dnes vo funkcénej ploche su 2 existujice + 1
navrhovand stavba, pri¢om podiel byvania z tejto zdstavby predstavuje takmer 99%, ¢o nie je
mo#né definovat’ ako sillad s UPN.

Konstatujeme, ze v predlozenej dokumentécii, z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia pri vypoctoch narokov statickej dopravy bol pouzity nekorektny koeficient. Zaroven
uvadzame, Ze podl'a predloZenej dokumentacie absentuje rieSenie peSicho prepojenia z ulice
Pri Krizi , prepojenie objektu na jestvujiice chodniky a preukdzanie dostupnosti k zastavkam
MHD. Zaroven nie je mozné akceptovat’ rieSenie, v ktorom je komunikécia uréena na zasah
poziarneho vozidla a zdsobovanie povaZzovana ako prepojenie pre peSich.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgén zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing.arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, Magistrat — ODI, archiv



