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PredloZzena dokumentacia dokumentuje stavbu nazvanu ako: ,,Objekt nevyrobnych sluzieb
a administrativa so sluzobnym bytom® zrealizovant Vv lokalite Domové role/byvalej zahradkarske;j
osade, na pozemku s vymerou 1 153 m?,
Zrealizovany objekt je samostatne stojaca stavba s podorysom v tvare nepravidelného L
S obrysovymi rozmermi 20,15 x 16,51 m. Predna Cast’ stavby je prizemna s obytnym podkrovim,
obsahuje sluzobny byt/d’alej len ,,SB*, s uzitkovou plochou 105,13 m?. Zastresena je sedlovou strechu
so $titom orientovanym do ulice, sklonom 30° a vyskou hrebena 6,70 m. Dispozi¢ne je tato Cast’ stavby
rieSend ako Standardny rodinny dom. Zadna Cast’ stavby: objekt nevyrobnych sluzieb a administrativy
/d’alej len ,,ONSA®, je prizemna s plochou strechou, ktora je zozadu na trovni terénu/Gzitkova
plocha:107,74 m?. Podla predlozenej dokumentacie obsahuje firemnt vinotéku a sklad, rokovaciu
miestnost’ prepojenu s ¢ajovou kuchynkou, kancelariu, hyg. zariadenie a archiv.
V SV dasti rieseného pozemku je vybudovany pristreSok pre auto so zastavanou plochou 20,45 m?,
zastreSeny pultovou strechou s vyskou hrebena 3,0 m.
Statickd doprava: na pozemku stavby sa zabezpecuje 5 parkovacich miest — 1 PM pod pristreSkom
a4 PM na teréne. Dopravny pristup je rieSeny z pril'ahlej komunikécie.
Stavba sa nachadza v pasme hygienickej ochrany vyrobného aredlu Slovnaft, a.s. Nad prizemnou
castou stavby/ONSA, je trasované vzdusné vedenie VN.
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Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieseného vizemia:
uvedené v predlozenej dokumentacii:
- vymera ries. pozemku/parc. &. XXXXXXXXXXXXXXX: 1 153,00 m?/podl'a LV, v PD neuvedena
- zastavana plocha celkom: 221,99 m?
(z toho: 132,42 m?/ONSA, + 69,12 m?/SB, + 20,45 m?/pristresok pre auto; IZP: neuvedené
- podlazna plocha/IPP: neuvedené
- spevnené plochy: neuvedené
- plocha zelene na teréne/KZ: neuvedené
- obostavany priestor celkom: 878,19 m3 (z toho: 463,47 m3/ONSA, + 414,72 m®/SB)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.4. Ruzinov,
uzemny plan stanovuje:

o Funkéné vyuZitie uzemia:

- ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502.

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:.

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Stucast'ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a Civilnt obranu.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu a plo$nu,
vodné plochy ako stGéast’ parteru aploch zelene, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viaZzuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

o Intenzitu vyuZitia uzemia:

RieSeny pozemok je sucastou Gizemia, ktoré je v izemnom plane definované ako rozvojové tizemie,
kéd regulicie G. V rdmci rozvojového uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu.



V danom tizemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viaZuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo
funkcie 502.

Kod IPP Kod , T . Priestorové 1ZP KZ
. | Nazov urbanistickej funkcie . . .
regul. | max. | funkcie usporiadanie max. |min.
G 18 502 ZmieSané izemia obchodu, zariadenia arealového 036 [020

vyrobnych a nevyrobnych sluzieb | charakteru, komplexy

Poznimka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej
vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Hlavné mesgo SR Brati’slava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: »Objekt nevyrobnych sluZieb a administrativa
so sluZobnym bytom*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Domové role
Odévodnenie:

Zrealizovana stavba nie je v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou —s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Posudzovana stavba ,,0bjekt nevyrobnych sluzieb a administrativa so sluzobnym bytom*/pozemok
parc. €. XXXXXXXXXXX, je umiestnend v polohe pod jestvujicim 22 kV vonkaj$im nadzemnym
elektrickym vedenim a je zasiahnuta jeho ochrannym pasmom/10 m po oboch stranach vedenia. Tuto
koliziu hodnotime ako porusenie zaviznej regulacie uvedenej V zaviznej &asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01 azmien a doplnkov 02,
v kap. C.8. Zasady aregulativy umiestnenia verejného technického vybavenia, v ktorej
je stanovené, Cit.: resSpektovat’ koridory existujuicich vedeni technickej infrastruktiury, ich aredly
a zariadenia, ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany: ....elektroenergetické
zariadenia (....rozvodné siete VN a NN a pod.,)*.

Upozornenie:

Okrem uvedeného rozporu s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov upozoriiujeme na nedostatky v predlozenej dokumentacii, najma:

1. Na zdklade ndm dostupnych informécii méame za to, ze v tomto konkrétnom pripade moze ist’ napr.
aj o podklad pre konanie 0 dodato¢nom povoleni zmeny stavby spojené so zmenou ucelu vyuzitia
stavby (PD nie je jednoznacna, nie st zdokumentované rozdiely voci povodnej stavbe). Podla
LV &. 4846 pozemky parc. &.XXXX (24 m?) a 5777 (29 m?) su pozemky, na ktorych je postavena
budova bez oznaCenia supisnym c¢islom, druh pozemku: zastavané plocha a nadvoria. Pozemky
parc. & XXXXXXXX (spolu: 1100 m? druh pozemku: zihrady) si oznadené ako pozemky
v zahradkarskej osade, na ktorych sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
pol’. plodiny).

2. Predlozena dokumentacia nesplna nalezitosti potrebné pre posudenie zdmeru a nasledné vydanie
zavdzného stanoviska, Konkrétne:



- plosné bilancie rieSeného izemia — pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXX - pozadované bilancie:
zastavana plocha, podlazna plocha, plocha zelene, spevnené plochy a celkova plocha rieSené¢ho
lGzemia;

- udaje o sulade ndvrhu s uzemnopldnovacou dokumentaciou V zmysle § 3 ods. 4 pism. a vyhlasky
&.453/2000 Z. z.—sulad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov obsahujtici okrem iného nasledovné udaje o stavbe, rieSenom utzemi: ukazovatele
intenzity vyuzitia izemia (IPP, IZP, KZ) — ovplyvnené predmetnou stavbou (zrealizovany stav),
vzt'ahujuce sa na rieSené uzemie, v ktorom je stavba umiestnena;

- vykres Situacia/M 1: 250 — situacne nie su zakreslené plochy: zastavané, spevnené a plochy zelene
Vv zmysle plosnych bilancii,

- zhladiska zadefinovania funkéného vyuzitia stavby nie je Specifikovany typ prevadzky
posudzovaného objektu nevyrobnych sluzieb a administrativa

- absentuje vypocet narokov statickej dopravy.

3. Uzemie, kde st lokalizované pozemky navrhovanej stavby, nedisponuje kapacitnym
komunikaénym systémom (pristup zabezpecuju komunikdcie s nenormovym = Sirkovym
usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim), peSimi tahmi, ani obsluhou MHD.
Navrh koncepcie riesenia dopravného vybavenia (byva sucastou izemnoplanovacieho podkladu)
nie je doposial’ spracovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu/¢ast’ Architekttra, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:dokumentécia
Co:  Magistrat — ODI, OUP, OUIC/archiv



