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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Wayden, s.r.o., Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
investi¢ny zamer: »Polyfunkény komplex Klingerka - SO 40, 40.3, 56.3, 202¢
- Pristavna ul., k.a. Nivy, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 22.05. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu uzemného rozhodnutia
spracovatel’ dokumentacie: - GP: GFl, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava

- zodp. projektant: Ing. arch. Pavol Franko,
autorizovany architekt SKA/reg. & 0531 AA

datum spracovania dokumentécie: 04/2019

Stavba ,,Polyfunkény komplex Klingerka®“ bola pravoplatne umiestnena stavebnym tradom
MC Bratislava — Ruzinov diia 18.07. 2017 podl'a uzemného rozhodnutia 0 umiestneni stavby
¢. SU/CS 82/2017/33/0LVZ/LZ0O-3. vrozsahu podla projektovej dokumentacie pre uzemné
rozhodnutie vypracovanej spol. GFl, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava, s ditumom spracovania
06/2016. Na stavbu boli vydané pravoplatné stavebné povolenia s vynimkou povolenia na stavebné
objekty stvisiace s upravou Pristavnej ulice, ktoré je v stcasnosti v §tadiu vydavania. Stavba
je uz v realizacii.
Z dovodu budiceho rozvoja uzemia na Pristavnej ulici — medzi ulicami Kosickd a Patenicka
a z dévodu pripravovanych stavieb ,,Klingerka 11, ,,Klingerka 11 a,,Uprava krizovatky Pristavna
Kogicka“ je potrebné upravit alebo predizit trasu dotknutych inzinierskych sieti a prelozit
dispecersky kabel BAT. Predlozena dokumentacia pre zmenu uzemného rozhodnutia riesi
nasledovné stavebné objekty:
- SO 40 Rozsirenie horicovodu Pristavna — posun umiestnenej trasy cca 0 1 — 3 m do uzemia
povodného arealu Gumon subezne s umiestnenou trasou,
- SO 40.3 Prekladka existujuceho dispecerského kabla BAT — kompletna prekladka kabla,
neuvedent V pdvodnom Gizemnom rozhodnuti vedl'a novej trasy horticovodu v ramci SO 40,
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- SO 56.3 Prekladka a ochrana koordina¢nych, komunikaénych a optickych kablov CDS
(KK a OK CDS) — posun umiestnenej trasy cca 0 2 — 4 m do uzemia pévodného arealu Gumon
stibezne s umiestnenou trasou,

- SO 202 Prekladka VN — 22 kV linka ¢&. 290 a 317 — prediZenie uz umiestnenej prelozky tychto
liniek aj v Gseku Platenicka — Kosicka.

Ostatné stavebné objekty nie st dotknuté zmenou tizemného rozhodnutia. Navrhovanymi zmenami

dochadza k zmenam tras jednotlivych sieti v identickom rozsahu anedochadza k zmenam

uz navrhnutého technického rieSenia. Rozsah stavebnych odpadov bude zachovany. K vyrubu
zelene pri zmene nedochadza.

Rozsah stavby je vyznafeny vo vykrese ¢. D02: Situdcia - koordinacnalM 1:500, ktory tvori

graficku prilohu projektovej dokumentacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V Zneni zmien a doplnkov:

- Funkéné vyuZitie uzemia:

Pre uzemie, ktorého stucastou je zaujmova lokalita/k.t. Nivy, stanovuje funk¢éné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI: obé&ianska vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢. funkcie 201:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uUzemia

st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze

a zariadenia pre poziarnu a civilntl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit' 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funkénej plochy.

e ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢. funkcie 501:
Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

e namestia a ostatné komunika¢né plochy - biela plocha, t.j. verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod tGroviiou terénu je mozné umiestinovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Sucast'ou ploch namesti a koridorov
st spravidla: zeleni, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia.
vytvarné umelecké diela.



- Intenzita vyuZitia tizemia:

Cast’ zaujmovej lokality so stanovenym funkénym vyuzitim: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamulc. funkcie 201 a zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
/¢. funkcie 501, st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, regulaény kéd M.
Rozvojové tzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

Inzinierske siete ako ,,vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu izemia“ sii V izemnom plane
zaradené¢ medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch ¢. 201 ac¢. 501. V bielych
plochach/plochdach namesti a ostatnych komunikacnych plochdch, je mozné umiestiiovat’ vedenia
technickej infrastruktiry pod uroviiou terénu.

Posudzované stavebné objekty SO 40, SO 40.3, SO 202, SO 56.3 stavby ,,Polyfunkény komplex
Klingerka“ spinaju reguléciu vyuzitia izemia stanovenii v zaviznej ¢asti izemného planu.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Polyfunkény komplex Klingerka - SO 40, 40.3, 56.3, 202¢
na parcele ¢islo: liniova stavbalpodla grafickej prilohy dokumentdcie
v katastralnom tizemi: Nivy, Bratislava Il
miesto stavby: naroZie ulic Pristavna — Platenicka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e stavbu Ziadame koordinovat’ s ostatnymi liniovymi stavbami v dotknutom tzemi a so stavbou
,Uprava krizovatky Pristavna Kogicka*,

e Vpripade zdsahov do komunikécii s prevadzkou verejnej hromadnej dopravy Ziadame tieto
realizovat’ bez obmedzenia verejnej hromadnej dopravy, v nevyhnutnych pripadoch ziadame,
po dohode s prevadzkovatel'om, vykonat’ opatrenia na minimalizaciu zasahov a obmedzeni;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénu cinnost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st sucast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. C)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e 7 hladiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.



ODPORUCANIA:

e vsetky nové siete viest' V chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

e Vv pripade, Ze je nutné v korenovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL).

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou
zmluvou, zmluvou o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné stanovisko
vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres: ¢. DO1: Situacia — zakres objektov do KM/M 1:500, 3xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres: ¢. DO1: Situacia — zakres
objektov do KM/M 1:500, 3xA4
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